OKRESNY
URAD
PRESOV odbor vystavby a bytovej politiky

Némestie mieru 3, 080 01 Presov
Cislo: OU-PO-OVBP2-2020/15462/36232/35S-Ba V Presove 26.03.2020

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Okresny trad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy, ako organ tatnej spravy, prislusny podl'a § 58 ods. 1 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v znen{ neskorgich predpisov a § 4 ods. 1 pism. b) zékona ¢. 608/2003
Z. z. 0 Statnej sprave pre Gizemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
zékona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov, na zaklade odvolania B N

(dalej len ,,0dvolatel*), preskiimal rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP 2302/2019
zo dfia 10.10.2019 a rozhodol takto:

Podl'a § 59 ods. 3 z4kona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP 2302/2019 zo dia 10.10.2019
zrusuje avec vracia spravnemu organu, ktory ho vydal na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny turad podla § 117 ods. 1 stavebného zdkona
(dalej len ,,stavebny tirad*), vydalo diia 10.10.2019 rozhodnutie &. 7P 2302/2019, ktorym podra
§ 39 a § 39a stavebného zakona a § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, rozhodlo u umiestneni stavby "Rekrea¢na chata" na pozemku,
parc. KN-C &. 4887/54, k. u. Bardejov, pre navrhovatela

Proti uvedenému rozhodnutiu podal odvolatel' v zikonom stanovenej lehote v zmysle
§ 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie, v ktorom uvadza, Ze stavebny vrad sa ddsledne
nevysporiadal s ndmietkami a pripomienkami, ktoré mu ulozil odvolaci organ, tykajucich sa
najmd umiestnenia stavby v zéhradkérskej osade, e tizemie, v ktorom ma byt stavba umiestnen,
slizi pre zahradkérenie a Je tam pripustné umiesttiovat’ iba individualne rekreadné zahradky so
zéhradnymi doméekmi do vymery 30 m? ich zastavanej plochy a Ze umiestnenie stavby nie je
v stilade s UPN mesta Bardejov.




Vzhladom k tomu, Ze stavebny trad o odvolani nerozhodo] sam, predlozil ho spolu so
spisovym materidlom a vysledkami doplneného konania odvolaciemu organu podr'a § 57 ods. 2
spravneho poriadku,

Okresny trad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Stdtnej stavebnej
spravy, ako prislu§ny odvolaci organ (d’alej len ,odvolaci organ®), preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahy tak, ako mu to uklad § 59 ods. 1 spravneho poriadku a porovnal ho
$ pravnymi predpismi vieobecne zavéiznymi a v tejto veci aplikovatelnymi, ako aj s dévodmi
odvolatela a zistil nasledovné:

Stavebny urad vydal diia 18.02.2Q 19 podla §39a§ 39a stavebného zakona rozhodnutie
& ZP 2302/2019 o umiestneni stavby: , Uelova stavba — pre drobné pestovatel'stvo*, na pozemku
parc. & KN-C 4887/54 v k.u. Bardejov s odévodnenim, ze umiestnenie stavby je v sulade so
spracovanou UPN mesta Bardejov a jej umiestnenie je v silade so vSeobecnymi technickymi
poZiadavkami uréenymi vo vyhlaske ¢&. 532/2002 z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Na zéklade odvolania odvolania B
» Okresny trad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky rozhodnutim &. OU-
PO-OVBP2-2019/22103/61278/§SS-ZV zo dia 31.05.2019 zrugl rozhodnutie mesta
Bardejov ¢. ZP 2302/2019 zo diia 18.02.2019 a vec mu vrati] na noveé prejednanie a rozhodnutie
z d6vodu, Ze z predloZeného spisového materilu tykajuceho sa izemného konania o umiestneni
stavby, nebolo preukézané a zdokladované, & pozemok, na ktorom je stavba umiestiiovand, je
suCastou  zahradkérskej osady RURNA alebo ide o pozemok nachadzajiici sa mimo
zahradkérskej osady, teda nebolo mozZné jednoznaéne uréit stlad navrhovanej stavby s Uzemnym
planom mesta Bardejov, ako aj z dévodu nedostatone presne a uréito formulovaného vyroky
rozhodnutia.

Po vrateni spisového materidlu, stavebny virad oznidmenim & ZP 2302/2019 zo dia
22.07.2019 oznamil verejnou vyhlaskou zadatie nového uzemného konania o umiestneni stavby
"Rekreatnd chata" na pozemku, parc. KN-C ¢, 4887/54, k. 0. Bardejov, pre navrhovatel'a J

a nariadil na prerokovanie
predloZeného navrhu ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na defi 15.08.2019.
Stavebny tirad v ozndmeni upozornil G¢astnikov konania, 7e namietky a pripomienky je potrebné
uplatnit’ najneskér pri tstnom pojednavanti, inak sa na ne neprihliadne, ako aj na moZnost’ nechat’
sa v konani zastupovat', Dalej stavebny turad v ozndmeni upozornil, Ze v rovnakej lehote sa

Nésledne diia 10.10.2019 stavebny urad vydal, formou verejnej vyhlasky, rozhodnutie

& ZP 2302/2019, ktorym podla § 39 a § 39a stavebného zékona a § 4 vyhlasky ¢&. 453/2000 L.z,

ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona rozhodol 0 umiestneni stavby
"Rekreaéna chata" na pozemku, parc. KN-C &, 4887/54, k. . Bardejov, pre navrhovatela J

s odévodnenim, ze navrhovana

stavba zodpoved4d z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, resp., Ze tymto hl'adiskam

neodporuje, ani Zivotné prostredie neohrozuje, e Jej umiestnenie je v sulade SO spracovanou

stavebny trad v priebehu konania nenasiel dévody, ktoré by bréanili vydaniu rozhodnutia o
umiestneni stavby.
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K postupu stavebného tiradu a dévodom odvolania uvidzame:

viazany len ndvrhmi ticastnikoy konania.
Zistenim skuto&ného stavu veci sa rozumie zistenie vSetkych podstatnych skuto¢nosti

.

v sulade s prislusnym hmotnopravnym predpisom. Uplnost znamens povinnost’ spravneho

organu zistit' vietky rozhodujiice skuto¢nosti bez ohl'adu na to, & budu V prospech alebo

Odvolaci orgén je povinny v odévodnen{ svojho rozhodnutia, ktorym zruduje rozhodnutie
prvostupfiového organu a vec mu vracia na nové konanie, vyslovit pravny nézor, ktorym déva

vysloveného odvolacim organom.
Odvolaci organ predchddzajiice rozhodnutie stavebného tradu zrusil a vec muy vratil na

0 umiestneni stavby nebolo preukdzané a zdokladované, & pozemok, na ktorom je stavba
umiestiiovand, je stéastou zéhradkérskej osady RURNA alebo ide o pozemok nachddzajici sa
mimo zéhradkérskej osady, teda nebolo mozné Jednoznaéne ur¢it’ sulad navrhovanej stavby s
Uzemnym planom mesta Bardejov.

Vysledkom nového konania vedeného stavebnym tradom bolo vydanie napadnutého
rozhodnutia, ktorym stavebny trad rozhodol o umiestnen;j stavby "Rekreaén4 chata" na pozemku,
parc. KN-C ¢&. 4887/54, k. 1. Bardejov s odbvodnenim, Ze navrhovani stavba je umiestnens na

uzemného planu mesta Bardejov na tychto plochdch je pripustné umiestiiovat’: individudlne
rekreatné zahradky so zdhradnymi doméekmi do vymery 30 m zastavanej plochy a individuglne
rekreaéné chaty do vymery 75 m? ich zastavanej plochy a Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v
stilade so spracovanou UPN mesta Bardejov.

organu, nakolko z napadnutého rozhodnutia ani zo stvisiaceho spisového materialy spolahlivo
nevyplyva splnenie povinnosti uloZenej nadriadenym orgénom spo¢ivajlicej v néleZitom
preukazani a zdokladovani skutoénosti, ¢&i pozemok, na ktorom je stavba umiestiiovana, je
sucast'ou zéhradkérskej osady RURNA alebo ide o pozemok nachddzajiici sa mimo existujucej
zahradkarskej osady. Z uvedenych dévodov je zrejmé, ze stavebny trad v novom konanj

Podl'a prvej vety § 37 ods. ] stavebného zékona, podkladom pre vydanie iizemného
rozhodnutia si tizemné plany obci a zon,
Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny trad v tizemnom konani posidi navrh
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v uzemi a jeho désledkov; preskima ndvrh a jeho silad s podkladmi  podla odseky
I a predchddzajiicimi rozhodnutiami o iizem, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu a vieobecne lechnickym poziadavkdm na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne  predpisom, kioré ustanovujii - hygienické,
profipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky  ochrany prirody, starostlivosti o  kultijrne pamiatky, ochrany
polnohospoddrskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod., pokial' posiidenie nepatri
inym orgdnom.

Podla § 37 ods. 4 stavebného zadkona, ak stavebny drad po posideni ndvrhy podla
odsekov I aZ 3 zisti, Ze ndvrh alebo predloZend dokumentdcia nie Je v silade s podkladmi podia
odseku 1, s predchddzajiicimi uzemnymi  rozhodnutiami, so vSeobecnymi  technickymi
poZiadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseky 2, ndvrh zamietne.

Mesto Bardejov ma Uzemny pldn mesta schvéleny uzn. MsZ &.104/2007 zo dna
13.09.2007 v zneni neskorsich zmien adoplnkov azavizna &ast bola vyhlisena VZN
€. 154/2015 zo dnia 25.06.2015 v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Podla zaviizného vykresu
grafickej &asti, parcela, na ktorej je umiestnena navrhovans stavba, je sddastou plochy
s funkénym vyuZitim - zahradkérske osady a sustredené chatovisks (RZ). Ide o existujticu
zahradkérsku osadu Rurna.

Podla zaviznej &asti tzemného planu Uzemie rekreaénych zdhrad a sustredenych
chatovisk sliZi pre individudlnu rekredciu a zihradkarenie. Na tychto plochach je pripustné
umiesttiovat”: individudlne rekreagné zahradky so zahradnymi domé&ekmi do vymery 30 m? ich
zastavanej plochy; individudlne rekreagné chaty do vymery 75 m? ich zastavanej plochy.

Podl'a predloZenej dokumentécie pre UR ide o rekrea¢nt chatu s dispoziénym riesenim
rodinného domu o zastavanej ploche 58,15 mz'umiestnenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 4887/54
k.u. Bardejov, v zahradkarskej osade Rurna.

vramei cestovného ruchu. Analogicky z tizemného planu vyplyva, e ak ide o plochu
zéhradkarskej osady, tak na danej ploche mézu byt umiestnené individudlne rekreaéné zéhradky
so zahradnymi domé&ekmi do vymery 30 m? ich zastavanej plochy a nie rekreagné chaty, ktor¢
maji byt umiestiiované v sustredenych chatoviskéch, ktoré sa v administrativnom tizemi mesta
Bardejov nachadzaju.

Z uvedeného vyplyva, e umiestnenie stavby ,,Rekrea¢na chata® na pozemku parc. KN-C
C. 4887/54 k.. Bardejov, v zahradkarskej osade Rurna, Je v rozpore s uzemnym pldnom mesta

Vychéddzajic z uvedeného ustanovenia § 37 ods. 1 stavebného zakona, prvoradym
zavdznym  vychodiskovym podkladom pre posudenie névrhu na vydanie rozhodnutia o
umiestneni stavby je platny a zavizny Uzemny plén obce alebo Uzemny plén zény a jeho stlad s
tymto lizemnym planom. Z&viznost’ uzemného planu vyplyva z § 27 stavebného zakona. Je
povinnostou stavebného tradu posudzovat’ navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby z
hl'adiska stiladu s izemnym planom mesta ex offo.

V pripade, ak je podany néavrh v rozpore s platnym a zaviznym Uzemnym planom, ako
prvoradym vychodiskovym zaviznym podkladom pre vydanie rozhodnutia, stavebny zdkon

v §370ds. 4 uklada stavebnému trady takyto ndvrh zamietnut’; stavebny zdkon v_takomto
pripade neumoZiiuje stavebnému uradu rozhodntit’ inak.

Dalej je potrebné uviest, Ze mesto ma uzemny plan, ktory riesi celé administrativne
uzemie mesta Bardejov a k tomuto dokumentu, je pre vietky plochy, kde je budiice mozné
pouzitie pol'nohospodarskej pddy na stavebné a iné zamery podl'a § 13 zakona &. 220/2004 7. z. o
ochrane a vyuZivani poI'nohospodarske; pody a o zmene zakona ¢&. 245/2003 7. Z. 0 integrovanej
prevencii a kontrole zneistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych

Strana4 /6




predpisov vydané udelenie sthlasu organom na to prislu§nym - Okresnym tradom Presov, odbor
opravnych prostriedkov. Stanovisko QU Bardejov, pozemkovy a lesny odbor ¢. OU-BJ-PLO-
2019/010937 zo dtia 25.09.2019, ktoré je sti¢astou predloZeného spisového materidlu, je v danom
pripade irelevantné.

Podla § 26 ods. 1 zakona & 71/1967 Zb. 0 spravnom konani (spravny poriadok),
dorucenie verejnou vyhldskou pouzije spravny orgdn v pripade, ked ticastnici konania alebo ich
pobyt nie sii mu zndmi, alebo pokial to ustanovuje osobitny zdkon.

Podl'a § 36 ods. 4 stavebného zakona, zacatie vizemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zvldst rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj uzemného konania o vyuzZiti dzemia, o Stavebnej uzdvere a o
ochrannom pdsme, ak sa yka rozsiahleho vizemia, ozndmi stavebny urad ucastnikom tizemného
konania verejnou vyhldskou. Stavebny vrad ozndmi zacatie uzemného konania verejnou
vyhldSkou aj v pripade, Ze mu vicastnici konania alebo ich pobyt nie Jje znamy.

Zakon neupravuje otazku, o treba povaZovat’ za zvlast rozsiahlu stavbu a &o je velky
pocet ucastnikov konania. Tieto otazky stavebny trad posudi v zmysle § 36 ods. 4 stavebného
zdkona v kazdom konkrétnom pripade osobitne. Nesmie viak zabudaf na ust. § 3 spravneho
poriadku ako aj na ust. § 37 ods. 3 a § 62 ods. 3 stavebného zékona a ak zvoli doru¢ovanie
verejnou vyhldskou, musi toto svoje rozhodnutie oddvodnit’. Stavebny urad musi dobre a
dosledne zvazit, & pouzije dorudovanie verejnou vyhlaskou.

Z predlozeného spisového materialu nie je zrejmé, preco stavebny tirad zvolil doruc¢ovanie
verejnou vyhlaskou aj vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze v pdvodnom konani stavebny trad dorucoval
pisomnosti do vlastnych rik. Uvedend stavba nie je liniovou stavbou a takties podl'a doloZenych
listov vlastnictva nejde ani o velky pocet uéastnikov konania. Upozoriiujeme stavebny trad, aby
doru¢ovanie verejnou vyhlaskou pouZival vynimoéne a len vo zvlast od6vodnenych pripadoch
aaby v konani, ako aj pri vykone dorudovania, postupoval tak, aby nevznikali neodévodnené
rozdiely.

K ndmietkam odvolatel'a poukazujeme na vy3iie uvedené oddvodnenie postupu
stavebného tradu,

Podra § 3 ods. 5 spravneho poriadku, rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat' zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo

~

zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. Zasada zdkonnosti,

pravdy su zakladnymi ideami, principmi prévnej regulécie, ktorych vyznam spogiva v tom, Ze
ovplyviiuju interpretaciu pravneho predpisu a jeho spréavnu aplikéciu.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v silade so zikonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prisludny, musi vychadzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Okresny trad Preov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy, zistil v napadnutom rozhodnuti a v konani ktoré mu predchadzalo také nedostatky, pre
ktoré sa rozhodnutie povazuje za nezikonné, preto je potrebné ho zruit' a vec vratit' na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Vychédzajic z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodniit’ tak, ako je uvedené vo
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vyroku tohto rozhodnutia.

Poucdenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zikona & 71/1967 Zb. o spravnom konani
konedné a nie je moyné proti nemu podat’ odvolanie. Rozhodnutie nie je preskumatelné

|
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Ing. Andrea Marcinkov
veduca odboru

Rozhodnutie sa doru¢i téastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu
15 dni na Uradnej tabuli Okresného uradu PreSov, Namestie mieru 3, 080 01 Presov, zarovern
bude zverejnené na webovom sidle Okresného tradu Presov ,,Uradna tabul'a®, na uradnej tabuli
mesta Bardejov a na webovom sidle mesta Bardejov, ak ho m4 zriadeng.

Na vedomie:
I B N
2. OU, 0SoZP, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejoy
3. VVS, as., zdvod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov
4. V8D, a.s., Mlynsk4 31, 040 01 Kosice
5. SPP - distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 821 09 Bratislava
6. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
7. Mesto Bardejov, stavebny trad, Radni¢né namestie 16, 058 01 Bardejov - po

nadobudnuti pravoplatnosti spolu so spisovym materidlom

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Okresného tvradu Presov, odboru vystavby
a bytovej politiky ¢, &. OU-PO-OVBP2-2020/1 5462/36232/8SS-Ba zo diia 26.03.2020

Vyvesené dita: ...................... Zvesené dfia: .......................
odtlacok peciatky odtlacok petiatky
a podpis opravnenej osoby a podpis opravnenej osoby
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