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Okresny trad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie titnej stavebnej
spravy, ako organ S$tatnej spravy prislusny podla § 58 ods. 1 zakona & 71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a § 4 ods. | pism. b) zdkona
C. 608/2003 Z. z. o Stitnej sprave pre (zemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a 0 zmene a doplneni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, na zéklade odvolania JUDr. Jozefa Jaroscaka,
bytom Tehelna 1579/49, 085 01 Bardejov (d'alej len ,,odvolatel™), preskiimal rozhodnutie mesta

Bardejov &. ZP 4292/2022 - ZM zo diia 28.11.2022 a rozhodol takto:

Podla § 59 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, zruSuje rozhodnutie mesta Bardejov ¢. ZP 4292/2022 - ZM zo dia
28.11.2022 a vec vracia spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad (d'alej len ,stavebny trad*), vydalo dna
28.11.2022 podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona a § 4 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. 7.,
ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zékona rozhodnutie 8. ZP 4292/2022 - ZM,
ktorym umiestnilo stavbu »Kupelné ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS®, na
pozemkoch parc. KN C &. 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, 4255/7, 4255/27, 4255/28, k. 1.
Bardejov, pre navrhovatel’a: JURCISINS, s.r.o0., so sidlom Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov, ICO:
53 712 650 (d'alej len ,,navrhovatel™).

Proti uvedenému rozhodnutiu podal v zakonom stanovenej lehote podla § 54 ods. 1, 2
spravneho poriadku odvolatel’ odvolanie, v ktorom namieta, Ze stavebny urad nedostatoéne zistil
skutoény stav veci a v procese vydavania napadnutého rozhodnutia sa dopustil viacerych
procesnopravnych pochybeni.

S poukazom na § 29 ods. | spravneho poriadku ma odvolatel za to, Ze pred vydanim
napadnutého rozhodnutia sa za¢ali konania o predbeZnej otézke, a to stidne konanie vo veci zaloby
spol. BARDEJOVSKE KUPELE as. na preskumanie stanoviska Ministerstva zdravotnictva SR,
Statnej kapelnej komisie &. S11771-2022-1KZ-32 zo diia 12.10.2022 v spojeni so stanoviskom
¢. S11771-2022-1KZ-28 zo dita 17.08.2022 a konanie vo veci navrhu spol. BARDEJOVSKE
KUPELE as. na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v lokalite nachéadzajicej sa v severne;j
Casti Bardejovskych kupel'ov, medzi Jazierkom ,,Dobry les* a Kapelno-lieCebnym ustavom
Ministerstva vnatra SR, po hrebeii Ostrej horky s tym, Ze do uvedeného tzemia spadajui aj
pozemky, ktoré su predmetom tizemného konania tykajtceho sa napadnutého rozhodnutia.



S poukazom na § 14 ods. 1 spravneho poriadku a rozhodnutie Krajského stdu Nitra sp. zn.
11S/242/21018 odvolatel' uvadza, ze stavebny urad je povinny ustalit okruh ucastnikov
stavebného konania pred vydanim tizemného rozhodnutia. Namieta, Zc stavebny urad najprv vydal
tzemné rozhodnutie, az nasledne zacal konanie o vyluceni ucastnika konania JUDr. Jozefa
Jaros&aka, 1CO: 35 370 556, ¢o odvolatel’ povazuje za zavaZné procesné pochybenie.

Dalej namicta nesulad podaného ndvrhu na vydanie tGzemného rozhodnutia
s uzemnoplanovacou dokumentéciou platnou pre dotknutu lokalitu, a to s izemnym planom zony
— Kipel'ného miesta Bardejovské Kipele z roku 1987 v zneni zmien a doplnkov a izemnym
plinom mesta Bardejov — Cast’ Bardejovské Kupele zroku 2017 v zneni zmien a doplnkov.
Nesulad navrhu vo veci stavby ,, Kapel'né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS®
s uzemnoplanovacou dokumentaciou odvolatel’ v podanom odvolani d’alej podrobne Specifikuje
(napr. rozpor funkéného vyuZitia navrhovanej stavby s UPN, prekrodenie maximalnej kapacity
16Zok, podlaznost’ navrhovanej stavby, charakter stavby ako bytového domu).

Zéaroven namieta rozpor § § 35 ods. 5 pism. h) zakona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych
lie¢ivych vodach, prirodnych lieivych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych mineralnych
vodach, s &l 5 bod 1 pism. a) StatGtu kdpelného miesta Bardejovské Kupele, ako aj
tizemnoplanovacou dokumentaciou vo vztahu k vystavbe parkovacich stati (str. 57 bod 9 textovej
Casti izemného planu zony Kiapel'ného miesta Bardejovské Kiupele).

Odvolatel' poukazuje na skutoénost, 7e samotné deklarovanie oznaCenia subjektu
stavebnikom je nedostadujuce na to, aby stavebny urad zaradil navrhovanu stavbu podla
kategorizacie medzi nebytové subjekty, a to najmi z dévodu, Ze predmetna stavba ma vSetky
atributy bytového domu a tieto nie je mozné stavat’ v zaujmovom tizemi.

Namieta, Ze stavebnik chce realizovat’ stavbu v zosuvovej lokalite vysokej intenzity, o ¢om
ma stavebny Grad vedomost. Do spisového materidlu stavebného uradu boli predlozené
inzinierskogeologické posudky spol. GEO VIVA s.r.o. adoc. RNDr. Martina Bednarika, PhD.
z roku 2021, ktoré pojedndvaju o tom, Ze na dotknutych pozemkoch je mozna vystavba len
v obmedzenom rozsahu, ato menSich objektov v rozsahu do 200 m* podlahovej plochy bez
realizovania podzemnych podlazi. V tejto suvislosti odvolatel poukazuje na skuto€nost, Ze
stavebny urad vzal do Uvahy len stavebnikom predlozeny inzinierskogeologicky posudok
¢. 885/2021 wvyhotoveny spol. GEOfiss, s.r.o. anedostatoéne sa oboznamil s obsahom
predlozeného znaleckého posudku (geodynamické procesy, hydrogeologické pomery, postidenie
stabilnych pomerov izemia). Uvadza, Ze dotknuta lokalita je nanajvys citliva pre stavebné zasahy
akéhokol'vek druhu a zaroven namieta, Ze stavebny trad sa nedostatoéne vysporiadal so zavermi
posudku, v zmysle ktorého je nutné prijat’ sanacné a stabilizaéné opatrenia a realizovat’ ich
odborne sposobilou osobou — spolo¢nost'ou. Stavebnik nepredloZil Ziadne navrhy sana€nych
a stabilizanych opatreni spolu s projektovou dokumentaciou vyhotovenou odborne sposobilou
osobou a absencia tejto skuto¢nosti brani moZnosti vydat' uzemné rozhodnutie pre navrhovant
stavbu, nakol'ko sana¢no-stabiliza¢né opatrenia st nevyhnutnou podmienkou vydania uzemného
rozhodnutia. Bez tychto opatreni, vzhl'adom na zosuvovy charakler tuzemia, hrozi, podl'a nazoru
odvolatel'a, vysoka pravdepodobnost’ poskodenia statického porudenia susednych stavebnych
objektov a narusenie stability dotknutého izemia.

Dalej uvadza, ze pozemky, na ktorych chee stavebnik realizovat’ navrhovani stavbu, si
v priamom susedstve pozemku parc. KN C &. 4147/9, k. (. Bardejov s tym, 7¢ navrhovana stavba
je vo vzdialenosti 4 m od uvedeného pozemku. S poukazom na § 10 ods. 1 zakona ¢. 326/2005
Z. z. 0 lesoch namieta, Ze stavba sa nachédza v ochrannom péasme lesa, nakol'ko je vo vzdialenosti
mensej ako 50 m od hranice lesného pozemku. V tejto stvislosti a s poukazom na stanovisko
Okresného uradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-BJ-PLLO-2021/005315 zo dna
04.05.2021 odvolatel namicta, Ze stavebnik nepredloZil zavdzné stanovisko organu §tatnej spravy
— lesného hospodarstva (§ 10 ods. 2 zdkona €. 326/20005 Z. z.), preto stavebny trad nemohol vo
veci vydat tizemné rozhodnutie.
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V zmysle § 140b ods. 6 stavebného zdkona odvolatel’ namieta obsah zavizného stanoviska
Ministerstva zdravotnictva SR — Statnej kapelnej komisie & S11771-2022-1KZ-32 zo diia
12.10.2022 v spojeni s nim vydanym stanoviskom &. S11771-2022-1KZ-28 zo diia 17.08.2022.

Odvolatel' d’alej namieta zaujatost’ stavebného Gradu v danej veci a v zavere odvolania
navrhuje, aby odvolaci organ vyhovel odolaniu a aby zmenil napadnuté rozhodnutie tak, Ze
zamietne navrh na vydanie uzemného rozhodnutia, prip. aby napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu zrusil a vec vratil stavebnému uradu na d’alsie konanie a na nové rozhodnutie.

Prilohou odvolania je képia stanoviska Ministerstva Zivotného prostredia SR, odboru
Statnej geologickej spravy ¢. 3052/2019-7.3, 20026/2016 zo diia 15.04.2016; informativny vypis
z listu vlastnictva ¢. 16796 pre k. 4. Bardejov; znalecky posudok & 2/2023 zo diia 06.02.2023.

Odvolatel’ listom zo diia 20.03.2023 podané odvolanie doplnil, v ktorom uviedol, ze
v napadnutom rozhodnuti stavebny tirad na strane 5 v bode 14 poukazuje na zavere¢nl spravu
[nZinierskogeologického prieskumu zhotovitela GEOfiss s.r.o. Podla jeho nazoru, stavebny (irad
sa s uvedenym znaleckym posudkom nedostato¢ne oboznamil, v ddsledku ¢oho nedostatoéne
zistil skutkovy stav veci.

Tak, ako je uvedené v predmetnom znaleckom posudku, sanaéno-stabilizaéné opatrenia
a vybudované drendzne odvodiiovacie rebra odvolatel realizoval pri sanacii mikrotzemia,
dopomadhaji k stabilite tohto (zemia a predchadzajii moZnym zosuvom. PodPa jeho nazoru,
z predloZenej projektovej dokumentacie a zakresu priebehu zrealizovanych odvodiiovacich rebier
vyplyva, Ze navrhovana stavba zasahuje do uZ vybudovanych odvodiiovacich rebier.

Dalej namieta, ze stavebny urad sa nevysporiadal so zavermi znaleckého posudku
predloZzencho stavebnikom, v zmysle ktorého je nutné okrem iného prijat d'aldie sana&né
a stabilizacné opatrenia a realizovat’ ich odborne spdsobilou osobou.

Poukazuje na skutocnost’, Ze ak sa zasiahne do existujucich odvodtiovacich rebier, prerusi
sa plynuly odtok zrazkovych vod, ¢o bude mat’ za nasledok ich kumulovanie a zaméaéanic daného
uzemia. Tym sa narusi stabilita celého mikroizemia s rizikom mo¥ného statického porusenia
susednych stavieb a narusenia stability dotknutého tzemia.

Prilohou doplneného odvolania je 2x fotodokumentacia, CD nosi¢ a vykres so zakreslenim
odvodiiovacich rebier.

Uvedené odvolanie zo dna 06.02.2023 bolo podané odvolatelom a stiasne aj JUDr.
Jozefom Jaros¢akom, ml. s miestom podnikania Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov, ICO:
35 370 556.

Odvolaci organ rozhodnutim &. OU-PO-OVBP2-2023/023512-002 7o diia 04.05.2023
(pravoplatné diia 05.05.2023) podla § 59 ods. 2 spravncho poriadku zamietol odvolanie JUDT.
Jozefa Jaro$€aka, ml. s miestom podnikania Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov a potvrdil
rozhodnutie stavebného dradu &. ZP 5799/2022 — ZM zo diia 01.02.2023.

Uvedenym rozhodnutim stavebny trad podla § 14 ods. 1 spravneho poriadku nepriznal
JUDr. Jozefovi Jaroséakovi, ml. s miestom podnikania Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov
postavenie ucastnika tzemného konania vo veci vydania Gizemného rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Kupel'né ubytovacie zariadenie Boutique apartments“ vedenom na stavebnom trade pod
& ZP 4292/2022 — ZM, pre stavebnika JURCISINS, s.r.0., so sidlom Kukorelliho 7, Bardejov,
ICO: 53 712 650.

Vzhladom na skutoénost’, Ze rozhodnutie odvolacieho orginu & OU-PO-OVBP2-
2023/023512-002 zo dia 04.05.2023 nadobudlo pravoplatnost, odvolaci orgdn v tomto
odvolacom konani nerozhodoval o odvolani podanom JUDr. Jozefom JaroS¢akom, ml. s miestom
podnikania Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov, ICO: 35370 556 proti napadnutému
rozhodnutiu & ZP 4292/2022 - ZM zo diia 28.11.2022 o umiestneni stavby ,.Kipel'né ubytovacie
zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS®™.
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Proti rozhodnutiu stavebného tradu &. ZP 4292/2022 — ZM zo dita 28.11.2022 0 umiestneni
stavby ., Kupelné ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS* podala diia 03.02.2023
samostatné odvolanie spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s., so sidlom 086 31 Bardejovské kiipele,
ICO: 36 168 301, ktoré nasledne diia 06.02.2023 doplnila o znalecky posudok &. 2/2023 zo diia
06.02.2023.

Odvolaci organ rozhodnutim ¢. OU-PO-OVBP2-2023/023510-002 zo dia 12.05.2023
(pravoplatné dna 05.06.2023) podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku zamictol odvolanie spol.
BARDEJOVSKE KUPELE as., so sidlom 086 31 Bardejovské Kipele, ICO: 36 168 301
a potvrdil rozhodnutie stavebného tiradu &. ZP 6369/2022 — ZM zo diia 01.02.2023.

Uvedenym rozhodnutim stavebny trad podl'a § 14 ods. 1 spravneho poriadku nepriznal
spol. BARDEJOVSKE KUPELE as., so sidlom 086 31 Bardejovské Kupele, ICO: 36 168 301
postavenie tcastnika uzemného konania vo veci vydania Gzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Kupel'né ubytovacie zariadenie Boutique apartments™ vedenom na stavebnom urade pod
& 7P 4292/2022 — ZM, pre stavebnika JURCISINS, s.r.o., so sidlom Kukorelliho 7, Bardejov,
ICO: 53 712 650.

Vzhl'adom na skutoénost, Ze rozhodnutie odvolacieho orgénu ¢. OU-PO-OVBP2-
2023/023510-002 zo dna 12.05.2023 nadobudlo pravoplatnost, odvolaci organ v tomto
odvolacom konani nerozhodoval o odvolani podanom spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s., so
sidlom 086 31 Bardejovské Kipele, ICO: 36 168 301 proti napadnutému rozhodnutiu &. ZP
4292/2022 - ZM zo dna 28.11.2022 o umiestneni stavby ,.Kupelné ubytovacie zariadenie
BOUTIQUE APARTMENTS",

Z uvedeného dévodu sa odvolaci organ zarover v tomto odvolacom konani nezaoberal ani
namietkou zaujatosti odvolacieho organu uplatnenou spol. BARDEJOVSKE KUPELE as. v liste
¢. 1/1-547/23 zo dnia 20.03.2023.

Vo vzt'ahu k tejto namietke odvolaci organ vyzvou ¢. OU-PO-OVBP2-2023/023342-006
zo diia 20.04.2023 vyzval spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s. o konkretizovanie zamestnancov,
voci ktorym predmetnd ndmietka predpojatosti smeruje a aj dévodov ich predpojatosti v urcenej
lehote.

Nasledne odvolaci organ rozhodnutim & OU-PO-OVBP2-2023/23342/68310/SSS-FA zo
dita 20.04.2023 podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku odvolacie konanie prerusil do doby
pravoplatného rozhodnutia o postaveni udastnikov konania BARDEJOVSKE KUPELE a.s.
a JUDr. Jozefa Jaro$¢aka, ml., s miestom podnikania Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov.

Vyjadrenim €. U1-802f(23 zo dna 24.04.2023 spol. BARDHJOVSKE‘ KUPELE as. sa
vyjadrila k vyzve odvolacieho organu ¢. OU-PO-OVBP2-2023/023342-006 zo dna 20.04.2023
s tym, Ze v fiom uviedla, Ze namictka zaujatosti smeruje voci vietkym zamestnancom odvolacieho
organu.

Diia 04.04.2023 navrhovatel’ predlozil odvolaciemu organu pisomnost ministra
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. Z022928-2023 zo diia 22.03.2023 o potvrdeni zavidzného
stanoviska Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej kupelnej komisie &. S13024-2023-IKZ-11 zo
diia 08.03.2023 v zmysle § 140b ods. 6 stavebného zdkona a képiu stanoviska Ministerstva
zdravotnictva SR, Statnej kiipel'nej komisie &. $13024-2023-1KZ-11 zo dia 08.03.2023.

Dna 03.05.2023 navrhovatel’ v odvolacom konani predlozil odvolaciemu orgdnu
Radénovy prieskum z 04/2023 a dina 28.06.2023, 30.06.2023, 10.07.2023 navrhovatel’ doru€il
odvolaciemu organu svoje vyjadrenia k odvolaciemu konaniu ¢. OU-PO-OVBP2-2023/23342
spolu s kopiou vyjadrenia Okresného tradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-BJ-
PLO-2023/009114-002 zo diha 27.06.2023.

Odvolaci organ s predlozenymi podkladmi tcastnikov konania neoboznamoval v zmysle
§ 33 ods. 2 spravneho poriadku z dévodu hospodarnosti konania (§ 3 ods. 4 spravneho poriadku)
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as ohladom na vysledok tohto odvolacieho konania, ktorym je podla § 59 ods. 3 spravnecho
poriadku rozhodnutie o zrueni napadnutého rozhodnutia a vrateni veci stavebnému tiradu na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny trad upovedomenim &. ZP 2458/2023 zo diia 09.02.2023 upovedomil ucastnikov
konania o podanych odvolaniach podla § 56 spravneho poriadku a vyzval ich, aby sa k nim
vyjadrili v lehote do 08.03.2023 s upozornenim, e po uplynuti ur¢enej lehoty bude spisovy
materidl predloZeny odvolaciemu organu.

K odvolaniam sa spoloénym vyjadrenim zo diia 08.03.2023 vyjadrili G¢astnici konania
JURCISINS s.r.0., so sidlom Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov a JUDr. Daniel Svirk, bytom
Bardejov cast’ DIhd Liika, Pod kutmi 34, 085 01 Bardejov.

Vo vztfahu k odvolaniu odvolatela sa uéastnici konania vyjadrili k nim namietanym
procesnym pochybeniam, nestladu s Gzemnoplanovacou dokumentéciou, zosuvnému uzemiu,
ochrannému pasmu lesa, namietanému zaviiznému stanovisku s navrhom, aby odvolaci organ
vyhodnotil odvolacie nimietky ako bezpredmetné, neopodstatnené, zavadzajice a zmitoéné a aby
potvrdil napadnuté rozhodnutie stavebného tradu.

Pokial" ide o odvolatefom predloZeny znalecky posudok & 2/2023 vypracovany Ing.
TomaSom Vargom, PhD., (i¢astnici konania uviedli, ze k nemu zaujali osobitné stanovisko, ktoré
je stcastou vyjadrenia k odvolaniu z dévodu, Ze proti uvedenému znalcovi podali podnet na
Ministerstvo spravodlivosti SR a iné orgény.

Stavebny drad vyzvou & ZP 2458/2023 zo diia 17.02.2023 vyzval Ministerstvo
zdravotnictva SR, Statnu kapelnt komisiu o stanovisko k odvolaniam vo vztahu k nim vydanému
napadnutému stanovisku ¢. S11147-2/2009-1KZ zo diia 15.04.2009, &. S11771-2022-1KZ-28 zo
dita 17.08.2022 a ¢. S11771-2022-1KZ-32 zo diia 12.10.2022.

Nasledne Ministerstvo zdravotnictva SR, Statna kupel'na komisia stanoviskom & S13024-
2023-1KZ-11 zo diia 08.03.2023 ponechala v platnosti stanoviskd &. S11771-2022-IKZ-28 zo diia
17.08.2022 a &. S11771-2022-IKZ-32 zo diia 12.10.2022.

Vzhl'adom k tomu, Ze stavebny urad o odvolani nerozhodol sam, predlozil ho spolu
so spisovym materidlom a vysledkami doplneného konania Okresnému tradu PreSov, odboru
vystavby a bytovej politiky, oddeleniu $tatnej stavebnej spravy, ako prisludinému odvolaciemu
organu (d'alej len ,,odvolaci organ*) podla § 57 ods. 2 spravneho poriadku.

Odvolaci organ preskimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podl'a ustanoveni § 59
ods. | spravneho poriadku a porovnal ho s pravnymi predpismi vieobecne zavdznymi a v tejto
veci aplikovatel'nymi, ako aj s dovodmi odvolatel'a a zistil nasledovné:

Navrhovatel' podal diia 24.06.2022 na stavebny trad navrh na vydanie Gzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby: ,, Kipel'né ubytovacie zariadenie Boutique apartments®.

Dia 22.08.2022 navrhovatel dorucil stavebnému dradu niektoré stanoviska dotknutych
organov.

Sucastou predlozeného spisového materidlu  stavebného tradu je  vyjadrenie
SSP - distribucia, a. 5. ¢. TD/KS/0084/2022/Va zo dita 21.07.2022: vyjadrenie Vychodoslovenske;j
distribuénej, a. s. ¢. 17928/2022 zo diia 05.08.2022; stanovisko Vychodoslovenskej vodarenske;j
spolo¢nosti, a. s., zavod Bardejov & 75899/2022/0 zo dia 10.06.2022; vyjadrenic Slovak
Telekom, a. s. €. 6612221045 zo dita 07.07.2022: Ziadost stavebnika o vyjadrenie spol. Towercom,
a. s. k uzemnému a stavebnému konaniu; list Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej kipelnej
komisie &. S11771-2023-IKZ-9 zo diia 16.02.2022, & S11771-2022-1KZ-15 7o diia 16.03.2022,
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& S11771-2022-1KZ-32 zo dia 12.10.2022, & S11771-2022-IKZ-30 zo dia 23.09.2022;
stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej kapelnej komisie & S11771-2022-1KZ-28 zo
dita 17.08.2022, &. S15516-2021-1K7-12 zo diia 18.08.2021; listy Ministerstva zdravotnictva SR,
Komunika¢ného odboru ¢. S14611-2022-K0-2 zo dna 14.03.2022, &. S14963-2022-K0O-2 zo dita
16.03.2022, & S14951-2022-K0O-2 zo dna 16.03.2022. &. S14970-2022-KO-2 zo dia 16.03.2022,
¢. S14961-2022-K0-2 zo dina 16.03.2022, ¢. S14959-2022-K0-2 zo diia 16.03.2022, ¢. S14955-
2022-K0O-2 zo dia 16.03.2022, ¢. S15018-2022-K0O-2 zo dia 17.03.2022, €. S15107-2022-K0O-2
zo dna 22.03.2022, ¢. S15601-2022-K0-3 zo dnia 06.04.2022; zavdzné stanovisko mesta Bardejov,
odboru rozvoja mesta, oddelenia komunalnych ¢innosti a dopravy, referdtu dopravy a §pecidlneho
stavebného tradu & KCaD-3377/2022 zo dnha 11.05.2022; stanoviska Okresného riaditel’stva
Hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove ¢. ORHZ-BJ1-2022/000210-002 zo dia 28.04.2022
a¢. ORZH-BJ1-2022/000210-004 zo dia 06.10.2022; stanovisko LESY Slovenskej republiky,
§. p., organizaénej zlozky OZ Sari¥ &. 1854/2022, 6251/2016/2391 zo diia 21.07.2022: zdvizné
stanovisko Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva v Bardejove ¢. BJ/2022/48-2 zo dna
11.01.2022; vyjadrenie Okresného tradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
(odpadové hospodarstvo) ¢. OU-BJ-OSZP-2022/001021-002 zo dia 04.01.2022; vyjadrenie
Okresného tradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (ochrana ovzdus$ia) €. OU-
BJ-OSZP-2022/001019-002 zo dna 20.01.2022; vyjadrenie Okresného tradu Bardejov, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie (8tatna vodna sprava) ¢. OU-BJ-OSZP-2022/001009-002 zo diia
21.01.2022 a ¢&. OU-BJ-OSZP-2022/010712-002 zo diia 05.10.2022; vyjadrenie Okresného Gradu
Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (ochrana prirody a krajiny) ¢. OU-BJ-OSZP-
2022/001011-002 zo dna 10.01.2022; zavédzné stanovisko Okresného tradu Bardejov, odboru
krizového riadenia ¢. OQU-BJ-OKR-2022/004259-002 zo diia 06.04.2022; stanovisko Okresného
dradu Bardejov, pozemkového alesného odboru ¢. OU-BJ-PLO-2021/005315-002 zo dna
04.05.2021; stanovisko Ministerstva vnutra SR, centra podpory PreSov ¢. CPPO-OTI-
2022/002838-198 zo dna 08.11.2022, ¢. CPPO-OTI-2022/002838-072 zo dna 22.09.2022;
vyjadrenie Ministerstva Zivotného prostredia SR, sekcie geologie a prirodnych zdrojov, odboru
Statnej geologickej spravy ¢. 4068/2022-5.3, 66710/2022 zo dia 15.11.2022; necodporucajlice
stanovisko Ministerstva zivotného prostredia SR, sekcie geologie a prirodnych zdrojov, odboru
Statnej geologickej spravy ¢. 4068/2022-5.3, 56509/2022 zo dna 20.10.2022 a €. 4068/2022-5.3,
66710/2022 zo diia 15.11.2022; stanovisko mesta Bardejov, oddelenia Zivotného prostredia ¢. ZP
805/2021/4796/2021 zo dha 17.03.2021; stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, InSpektoratu
kapel'ov a Zriediel ¢. 724148-2015-IKZ zo diia 01.06.2015; usmernenie Ministerstva dopravy
a vystavby SR, sekcie vystavby zo diia 30.01.2017; metodické usmernenie Ministerstva dopravy
avystavby SR, Sekcie stavebnej spravy averejnych prac ¢. 31266/2020/SV/91091 zo dna
21.01.2021; metodické usmernenie vo vztahu k G€asti In§pektoratu prace na povolovani stavieb
a z toho vyplyvajucich povinnosti bez uvedenia ¢isla usmemenia a datumu jeho vydania; Zmluva
o pripojeni (ober plynu) ¢. 8019090409 zo dia 28.04.2009; Zmluva o dodavke elektriny pre
domacnosti zo diia 14.10.2009; navrh G¢astnika konania JUDr. Daniela Svirka na vydanie
rozhodnutia o tom, ze BARDEJOVSKE KUPELE a.s., so sidlom 086 31 Bardejovské Kipele nie
je ucastnik konania; plnomocenstvo zodia 15.11.2022 (splnomocnitel: BARDEJOVSKE
KUPELE as., so sidlom 086 31 Bardejovské Kupele, spinomocnence: Ing. Pavol Mensik,
generdlny riaditel BARDEJOVSKE KUPELE as.); splnomocnenie zodiha 16.09.2022
(splnomocnitel: JUDr. Jozef Jaro§cak, bytom Tehelnd 1576/49, 085 01 Bardejov, splnomocnenec:
JUDr. Tibor Varga, bytom Gorlicka 585/11, 085 01 Bardejov); peticia o zachovanie platn¢ho
izemného planu v lokalite Bardejovské kupele s moznostou d’al3ej vystavby podla doterajSieho
platného tzemného planu; Najomnd zmluva €. 11/23/Np/2021 - 170 P zo dia 15.07.2021;
Nédjomna zmluva zo diia 22.04.2021; projekt stavby pre izemné rozhodnutie z 06/2022; Zaverecna
sprava inzinierskogeologického prieskumu z 12/2021 vypracovana spol. GEOfiss, s.r.o.;
oznamenic & ZP 4292/2022-ZM zo dina 12.12.2022 o zadati spravncho konania vo veci
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nepriznania postavenia Géastnika konania JUDr. Jozefa Jaro¢dka, ml. s miestom podnikania
Radni¢né ndmestie 33, 085 01 Bardejov, ICO: 35 370 556.

Diia 23.11.2022 dorucil stavebnému tradu tiéastnik konania BARDEJOVSKE KUPELE a.s.
vyjadrenie, v ktorom okrem iného uvadza, Ze voli stanovisku Ministerstva zdravotnictva SR,
Statnej kipelnej komisie ¢. $11771-2022-1KZ-32 zo dita 12.10.2022 v spojeni so stanoviskom
¢. S11771-2022-1KZ-28 zo dia 17.08.2022 podal spravnu Zalobu v zmysle § 177 anasl.
Spravneho siidneho poriadku.

Dalej poukazuje na skutoénost’, ze Statna kapel'nd komisia vo svojom stanovisku uviedla,
ze v kipelnom Uzemi je zakdzané stavat’ bytové domy a Ze navrhovana stavba je preukézatelne
bytovy dom uréeny pre viac ako 20 ludi.

Stavebny arad ozndmenim & ZP 4292/2022 — ZM zo dita 12.09.2022 oznamil ucastnikom
konania a dotknutym organom podl'a § 36 ods. 4 stavebného zdkona zacatie uzemného konania
a sucasne nariadil tstne konanic spojené s miestnym zistovanim na ded 05.10.2022. Upozomil
ich, ze do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut’ na MsUJ v Bardejove a pri tstnom konani.
Zaroven ucastnikov konania upozornil, ze svoje ndmictky a pripomienky k ndvrhu mézu uplatnit’
najneskdr pri ustnom konani, inak sa na ne neprihliadne. V rovnakej lehote ozndmia svoje
stanoviska dotknuté organy s tym, e ak v uréenej lehote svoje stanovisko neozndmia, m4 sa za to,
Ze so stavbou z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia.

Stavebny trad suéasne upozornil na skutoénost’, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupriovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt

Z Gstneho konania stavebny urad spisal zapisnicu zo diia 05.10.2022, ktorej sucastou je
prezencnd listina a pisomné namietky JUDr. Jozefa Jarosédka zo diia 03.10.2022 (navrhovana
stavba nema charakter zariadenia Specifickej kapelnej vybavenosti, nakolko ma charakter
bytového domu; mé 5 poschodi s tym, ze podzemné podlaZie je uréené na garazové stitie, ¢o je
v rozpore s izemnym planom mesta Bardejov — Cast’ Bardejovské Kupele a Uzemnym planom
zény — kipelného miesta Bardejov, zdkonom &. 538/2005 7. z., vyhlaskou Ministerstva
zdravotnictva ¢. 2/2020 Z. z. a Statitom kupel'ného miesta Bardejov; stavebnik nedolozil zavizné
stanovisko Stétnej kupelnej komisie; dotknuté pozemky sa nachadzaji v zosuvovom pdsme);
pisomné ndmietky spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s. zo difa 03.10.2022 (pred podanim navrhu
na vydanie uzemného rozhodnutia zadalo prebiehat konanie o nariadenie stavebnej uzavery;
stavebnik nedolozil sdhlasné stanovisko Statnej kupelnej komisie, ako dotknutého organu:
dotknuté pozemky sa nachadzaju v zosuvovom pasme vysokej intenzity; dotknuté pozemky su
sucastou ochranného pasma prirodnych liecivych vad a ochranného pasma kupelného tzemia;
navrhovand stavba mé charakter bytového domu; rozpor s uzemnoplanovacou dokumenticiou;
rozpor s rozhodovacou praxou, a to s poukazom na rozhodnutie odvolacieho organu ¢. OU-PO-
OVBP2-2022/024987-006 zo diia 10.06.2022); vyjadrenie Okresného turadu Bardejov, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie s poziadavkou respektovat’ zavizné stanoviskd vydané tymto
dotknutym organom a némietky Ing. Kamila Jur€iSina, ktory s uplatnenymi pripomienkami
ucastnikov konania nesuhlasi, lebo st v rozpore s uzemnym pldnom a uvddza, Ze projektova
dokumentdcia je spracovana na zaklade Gzemného planu a UPI.

Stavebny trad ozndmenim &. ZP 4292/2022 — ZM zo diia 21.10.2022 obozndmil aéastnikov
konania s podkladmi na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,.Kipel'né ubytovacie
zariadenie Boutique apartments®, umoznil im, aby sa k nim vyjadrili v Ichote 7 dni odo diia
dorucenia tohto ozndmenia a zdroven im umoznil nahliadnut do spisu v danej veci.

K podkladom rozhodnutia sa vyjadrenim zo dita 14.11.2022 vyjadril ucastnik konania JUDr.
Daniel Svirk, v ktorom uviedol, Ze Ministerstvo Zivotného prostredia SR je kompetentné vyddvat
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stanovisk4 len k izemnoplanovacej ¢innosti, bez kompetencie vyjadrovat’ sa formou stanoviska
v tizemnych konaniach — o vydani rozhodnutia o stavebnej uzavere z dovodu existencie map
zosuvu pody a pomyselného zosuvu; Ze v danom uzemi sa vyhradné nerasty nenachadzaju, ani ich
loziska a MZP SR nevydalo osvedéenie o vyhradnom lozZisku pre toto uzemie; Ze uéel a reguléciu
Gzemia stavieb v danom tizemi uréuje platny tzemny plan, pri ktorého schval'ovani MZP SR dalo
zavizné stanovisko, tykajuce sa vymedzenia rizik pre Gzemnoplanovacej dokumenticii. Na
zaklade toho dal stavebnik vykonat' odborne spdsobilou osobou podrobny inZiniersko-geologicky
prieskum pre konkrétnu stavbu, &¢im splnil podmienky stanovené niclen dotknutym orgénom, ale
a) lzemnym planom.

Navrhovatel’ a (i¢astnik konania JUDr. Danicl Svirk dorugili diia 25.11.2022 stavebnému
uradu spolo¢né vyjadrenie oznatené ako ,Vyjadrenie k vyjadreniu spolo¢nosti Bardejovske
kupele a.s., 086 31 Bardejovské Kupele zn. 1/1 2061/22 zo dia 22.11.2022 doruenom mesta
Bardejov diia 23.11.2022%, v ktorom sa vyjadrili najm4 k ndmietke predbeznej otazky tykajicej sa
spravnej zaloby proti zavéaznému stanovisku dotknutého organu, k nemoZznosti preruSenia konania,
k preskumaniu zaviizného stanoviska sudom, k stanovisku Stétnej kiipel'nej komisic.

Nasledne stavebny Grad diia 28.11.2022 vydal podl'a § 39 a § 39a stavebného zédkona a
§ 4 vyhlagky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju nicktoré ustanovenia stavebného
zdkona rozhodnutie &. ZP 4292/2022 — ZM, ktorym umiestnil stavbu ,Kiapelné ubytovacie
zariadenie BOUTIQUE APARTMENTS®, na pozemkoch parc. KN C ¢. 4145/26, 4145/35,
4145/50, 4145/47, 4255/7, 4255/27, 4255/28, k. 0. Bardejov, pre navrhovatel'a s odévodnenim
najmi, ze mu boli doloZené vietky pozadované podklady, doklady a stanoviska dotknutych
organov potrebnych pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a potrebnych na vysporiadanie
sa s namietkami Ucastnikov konania. Tieto doklady a podklady obsahuju vsetky zakonom

predpokladané nalezitosti podl'a stavebného zakona a spravneho poriadku.

Odvolaci organ po preskimani napadnuté¢ho rozhodnutia, na podklade predlozenc¢ho
spisového materidlu stavebného uradu, v danej veci zistil pochybenie prvostupiioveho organu pri
vydavani rozhodnutia a to 7 nasledujucich dévodov:

Podl'a § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia su
izemné plany obci a zon. Ak pre iizemie nebol spracovany uzemny pldan obce alebo zony,
podkladom na vydanie rizemného rozhodnutia si spracované vuzemnopldnovacie podklady podla
$ 3 a ostatné existujiice podklady podla § 7a; inak stavebny iirad obstard v rozsahu nevyhnuinom
na vydanie tizemného rozhodnutia iné podkiady, najma skutocnosti ziskané viastnym prieskumom
alebo zistené pri miestnom zistovani.

Mesto Bardejov ma platny Gizemny pldn mesta schvéleny mestskym zastupitel'stvom uzn.
¢. 104/2007 dia 13.09.2007, ktorého zavizna ast’ bola vyhldsena VZN €. 154/2015 v zneni
neskorsich VZN, ktorymi boli vyhldsené zaviazné asti naslednych zmien a doplnkov.

Podla zavizného vykresu &. 3a grafickej Casti uzemného planu mesta Bardejov, pozemky
parc. KN C ¢. 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, k. 4. Bardejov maju funkEn€ urCenie
navrhované plochy $pecifickej (kiipel'nej) vybavenosti (Vk) s regulacnym kédom pripustného
stavebného vyuzitia: Vk 3/0,40 t.j. max. pripustna podlaznost’ 3 a intenzita zastavby 0,40. Podla
zaviznej Casti uzemného planu mesta sa na dané¢ uzemie vzt'ahuji najma tieto regulativy:

. Cast’ druha ,,Zasady priestorového usporiadania a koncepcia rozvoja mesta™, ¢lanok 5
Koncepcia Gizemného rozvoja mesta, bod 17:
. Vo vnutornom kupelnom Gzemi Bardejovskych Kupelov mozno v slilade so StatGtom

kiipel'ného miesta umiestiovat” len zariadenia Specifickej (kupelnej) vybavenosti a sluzieb pre
kupelnu klientelu...... atd’.

. Cast’ tretia ,,Regulacia rozvoja mesta a pripustnosti vyuZitia jeho tzemia®, &lanok 6
.Regulativy funkéného vyuzitia izemia®, bod 5, &. XI. Uzemie &pecifickej (kipelnej) vybavenosti
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lieCebného charakteru, s kédovym oznatenim v grafickej casti Vk plati:

a. uzemie slizi:
- pre umiestnenie lie¢ebnych a s kiipelnou lie¢bou stvisiacich servisnych zariadeni
b. na izemi je pripustné umiestfiovat’

- kipel'né zariadenia vietkého druhu

- ubytovacie a stravovacie zariadenia, kultirne a kultirno-spolo¢enské zariadenia, uréené
pre kipel'nd klientelu

- byty pohotovostné, sluobné a byty majitel'ov zariadeni

C. ostatné funkcie, ¢innosti st nepripustné
. Cast’ $tvrta ,,Chrdnené (izemia a ochranné pasma“ Clanok 12 odstavec 3:
a) V zmysle Statitu kipel'ného miesta Bardejov tvori katastralne tizemic mesta Bardejov

azemie kipelného miesta. Statiitom je na uzemi Bardejovskych Kipelov zaroveii vyhldsené a
vymedzené vnutorné kipelné tzemie, s ochrannym pasmom prirodnych lie¢ivych zdrojov L
stupna.

b) Podzemné podlazia mdZu byt realizované len v sulade so sthlasnym stanoviskom
Ministerstva zdravotnictva SR, In§pektoratu kipelov a zriediel vydaného na zaklade predloZeného
hydrogeologického posudku, v ktorom bude postdeny vplyv vystavby navrhovanych podzemnych
podlazi vo vztahu k prirodnym lie€ivym zdrojom.

Zaroveii md mesto Bardejov spracovany aj Uzemny plan zony kupel'ného miesta
Bardejovské Kupele, ktory je schvéleny Radou ONV v Bardejove ¢. 113 zo diia 12. 06, 1987
v zneni neskorSich zmien a doplnkov; dané Gzemie - lokalita Pod vrchmi bola rieSend v zmensach
a doplnkoch UPN zony kupelného miesta Bardejovské Kupele, lokalita Pod Vichmi, ktoré boli
schvélené uznesenim MsZ, Bardejov €. 84/2015 zo dtia 19.11.2015 a vyhlasené VZN ¢&. 161/2015
zo diia 19.11.2015.

Uzem ny plan zony spresiuje vyuZitic jed notlivych funkénych pléch uréenych v tizemnom
pline obce/mesta a ustanovuje najmi zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch a zastavovacie podmienky jednotlivych pozemkov. Uzemny plan zény musi byt
v sulade s uzemnym planom obce/ mesta.

Podl'a Uzemného planu zony kipelného miesta Bardejovské Kiipele, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov st posudzované pozemky parc. ¢. KN C 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47,
v k. 0. Bardejov st¢ast’ou vautorného kapelného (zemia, v ,.kipelnej zone A*

Podla zavazného hlavného vykresu grafickej ¢asti Uzemného planu zony kupel'ného
miesta Bardejovské Kupele, na posudzovanych pozemkoch je mozné umiestnit objekty - kipelné
zariadenia, pre ktoré plati regulacny kéd pripustného stavebného Vyuzitia: max. pripustnd
podlaznost’ 3, intenzita zastavby 0,4, vymedzenie stavebnej iary, uréenie plochy pozemkov a
polohy stavieb na nich.

Podl'a platnej zaviznej ¢asti uzemného planu zény, pre umicstnenie stavby (objektu) na
ploche pozostavajiicej z parc. KN C & KN C 4145/26, 4145/35, 4145/50, 4145/47, k. 4. Bardejov
(bilan¢ny pozemok) platia ticto zastavovacie podmienky:

Uzemie kipel'nej vybavenosti lieGebného charakteru Vk 3/0,40

a/ izemie sluzi :

- pre umiestnenie kipelnych lieéebni a s kupelnou starostlivostou stvisiacich servisnych
zariadeni,

b/ na tizemi je pripustné umiestiiovat’ -

- kapel'né zariadenia vietkého druhu,

- ubytovacie a stravovacie zariadenia, kultirne a kultrno-spolo¢enské zariadenia uréené pre
kapel'na klientelu,

- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni,

¢/ ostatné funkeie /&innosti st nepripustné vratane zakazanych &innosti uvedenych v § 35 ods. 2
zakona ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lieCebnych kipeloch,
kapelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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vzt'ahujice sa na kipel'né izemie/.

Plocha na pozemkoch parc. KN C & 4145/64, 4145/65, 4145/49, 4145/15, 4145/66,
4145/41, 4145/14, 4145/57, 4226/11, 4226/13, 4226/21, 4226/22, 4145/30, 4145/16, 4145/29,
4145/32, 4145/35, 4145/50, 4145/47, 4145/63, 4145/55, 4145/56, 4145/28 v katastralnom uzemi
Bardejov v ¢asti mesta Bardejovské Ktipele pri liccebnom dome Druzba je navrhovana pre uzemie
$pecifickej (klipelnej) vybavenosti a kipel'nych zariadeni lieebného charakteru s regulativom pre
danu lokalitu Vk 3/0.40.

Okrem tychto zaviiznych reguladnych kodov, ktorymi sa stanovuje funkénd a stavebna
pripustnost tizemného vyuZitia sa (zemnym plianom uruje (v komplexnom urbanistickom
navrhu):

. zavazna uliéna &iara totoZnd s hranicou pozemku, ktord vymedzuje vol'ny komunikacny
priestor ulice min. 8,5 m,
. zavizna stavebna Ciara je situovana 4,5 m od uliénej Giary dovnutra pozemku, ktord

stavebny objekt, okrem pristreSku nesmie prekroéit’ smerom k uli¢nej Ciare, od stavebnej Ciary
smerom dovnttra pozemku moze objekt odstipit’ max 3 m, okrem stavby na pozemku parc. KN
C &. 4145/28, ktorej umiestnenie bude uréené v d’alSom konani podla stavebného zakona,

. pripustnd vyska zastavby - max. 3 podlaZia - uvedend v maximéalne doporu¢enom pocte
nadzemnych podlaZi / do podlazZia je zahrnuté aj pripadné obytné podkrovie (pri¢om konstrukéna
vyska nadzemného podlazia je max. 3 m),

. objekty kipelnych zariadeni mozu byt rieSené Sikmou aj plochou strechou,

. pripustnd intenzita zastavanosti, ktord je udand percentudlne ako pomer najvicse]
pripustnej stavebne vyuZitelnej plochy k celkovej ploche pozemku je 40%. Do zastavanosti
pozemku sa poéita iba plocha objektov, plochy pristupovych komunikécii a chodnikov sa do
zastavanosti pozemkov nepocitaju,

. medziparcelaéné oplotenie nebude z pevnych plnych materidlov - moZe byt' realizované
len ako Zivy plot alebo perforované drevené oplotenie.

PredloZent projektovi dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie vo veci stavby ,.Kupel'né
ubytovacie zariadenic BOUTIQUE APARTMENS® na pozemkoch parc. KN C & 4145/26,
4145/35, 4145/50, 4145/47 v kat. Uzemi Bardejov vypracovali Ing. Andrea Stefankové a Ing.
Rudolf Kozlai v juni 2022.

Podla Suhrnnej technickej spravy, projektova dokumentacia riesi ubytovacie zariadenie
v meste Bardejov v ¢asti Bardejovské Kuapele. Objekt je uréeny na apartmanovy spdsob ubytovania
kapel'nych hosti — kiipel'nd klientelu v 17-tich ubytovacich jednotkdch pozostavajucich zo suboru
miestnosti s prisluSenstvom s vlastnym uzavretim. Budova je navthovand s troma nadzemnymi
podlaziami, s jednym ustupenym podlazim so zelenou strechou a s podzemnym podlazim uréenym
pre garazové stojiska.

Po posudeni projektu pre uzemné rozhodnutic s platnymi Gzemnoplanovacimi
dokumentaciami odvolaci organ zistil, Ze:

Celkova posudzovana plocha - bilan¢na plocha je 2633 m*.
Zastavana plocha objektu je 901,667 m>.

Do zastavanosti objektu je zapodita iba plocha objektu — plocha pddorysneho priemetu
prvého nadzemného podlaZia bez spevnenych ploch pristupovych komunikacii a chodnikov.
Specifikom st viacpodlazné nehnutel'nosti, pri ktorych je kolmy priemet niektorého nadzemného
podlazia vi¢si nez kolmy priemet prizemia 1. NP. V takomto pripade sa do zastavanej plochy musi
zapoditat’ tento va&si idaj. Pri vypodte zastavanej plochy objektu sa vychiadzalo z vykresu &. 4
Podorys 2. NP, vritane teras. Intenzita zastavanosti, ktora je udand percentudlne ako pomer
najvacsej pripustnej stavebne vyuzitelnej plochy k celkovej ploche pozemku, je 29,20%.

Objekt je umiestneny vo svahu, z predsunutym podzemny podlazim, ktor¢ je umiestnené
vo vzdialenosti 6 m od uli¢nej Giary, ktor4 je totozna z hranicou pozemku. Stavebnd ¢iara podla
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uzemného planu je vo vzdialenosti 4,5 m od uli¢nej Ciary smerom do vniitra pozemku, ktortd
stavebny objekt, okrem pristresku nesmie prekro€it’ smerom k uli¢nej &iare, od stavebnej Ciary
smerom dovnitra pozemku moZe objekt odstipit’ max 3 m, ¢iZe objekt moze byt umiestneny max.
7,5 m od uliénej iary.

Objekt ma podl'a popisu v projektovej dokumentacii tri nadzemné podlazia, jedno ustupené
podlaZie a jedno podzemné podlaZie. Podl'a izemného planu mesta, podzemné podlazia mézu byt
realizované len v stilade so sthlasnym stanoviskom Ministerstva zdravotnictva SR, Inspektoratu
kipel'ov a Zriediel, vydaného na zaklade predlozeného hydrogeologického posudku, v ktorom
bude posudeny vplyv vystavby navrhovanych podzemnych podlazi vo vztahu k prirodnym
lie¢civym zdrojom. K projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie bolo vydané prislusné
stanovisko M7 SR ¢&. S11-2022-IK7-28 zo diia 17.08.2022 a & S| 1771-2022-1KZ-32 zo diia
12.10.2022 s podmienkami, ktoré nevyluéuji moznost’ podzemného podlazia.

Podla tzemného planu mesta a zony, max. pripustna vyska zdstavby je 3 podlazia, a to
vratane podkrovia. Podla nazvov vykresov v PD, objekt ma tri nadzemné podlazia a jedno
ustupené podlazie. Podkrovie, resp. ustipené podlazie je podlazie s jednou troviiou vyuZitia.
Podla uzemnych plénov, objekt méze maf max 3 podlazia vratane podkrovia, ako je uvedené
v uzemnom plane zony.

Dalej je potrebné uviest’, e ustipené podlazie je najvyssie nadzemné podlazie stavby,
ktorého zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy podlaZia nachadzajiceho sa pod
nim. V tomto pripade je zastavana plocha ustiipencho podlazia cca 70% zastavanej plochy 3. NP.
Max. konstruk¢na vyska podlazia je 3 m. Konstrukéna vySka podlazia je zvisld vzdialenost’
vyskovych trovni merana medzi vyskovymi kétami homych povrchov nad sebou nasledujucich
vodorovnych nosnych konStrukeii podlahy. Konstrukéna vyska jednotlivych podlazi je od 3,08-
3,45m.

Vychddzajic z uvedeného, navrhované umiestnenic stavby ,Kiapelné ubytovacie
zariadenie BOUTIQUE APARTMENS* na pozemkoch parc. KN C ¢.4145/26, 4145/35, 4145/50,
4145/47, 4255/7, 4255/27 a 4255/28 v k. Bardejov je v rozpore s tzemnym planom mesta
Bardejov a s uzemnym planom zony Bardejovské Kupele a to z ddvodov:

- podlaznost’ objektu st 4 nadzemné podlazia s tym, Ze max. mozZna podlaznost’ su 3 NP vratane
podkrovia,
- konStrukénd vyska nadzemnych podlazi je 3,08-3,45 m s tym, Ze vyika nadzemného podlaZia je
max. 3 m.

Podrla § 140 stavebného zdkona, ak nie Jje vysiovne ustanovené inak, vztahujii sa na konanie
podla tohto zdkona vseobecné predpisy o spravinom konani

Podla prvej vety § 19 ods. 2 spravneho poriadku, podanie sa posudzuje podia jeho obsahu.

Podl'a § 140b ods. I stavebného zdkona, zdvdzné stanovisko Je na ucely konani podla tohto
zakona stanovisko, vyjadrenie, sithlas alebo iny spravny iikon dotknutého orgdnu, uplatiiujiiceho
zdujmy chrdnené osobitnymi predpismi, kiory Je ako zaviizné stanovisko upraveny v osobitnom
predpise. Obsah zdvdzného stanoviska je pre sprdvny organ v konani podla tohto zdkona zéviizny
a bez zosiuladenia zavizného stanoviska s inymi zdvdznymi stanoviskami neméze rozhodnit vo
veci.

Podl'a § 140b ods. 5 stavebného zakona, pri rieSeni rozporov medzi dotknutymi orgdnmi
vyplyvajicich zo zaviznych stanovisk sa postupuje podla 5§ 136. Ak namietky iicastnikov konania
smerujit proti obsahu zdvazného stanoviska, stavebny irad konanie prerusi a vysiada si od
dotknutého orgdnu stanovisko k ndmietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny iirad
si vyZiada potvrdenie alebo zmenu zdvizného stanoviska od organu, kory je nadriadenym
orgdanom dotknutého orgdnu. Pocas prerusenia konania neplyni lehoty na rozhodnutie veci
stavebnym radom.

Vplyv navrhovanej stavby na okolitd zastavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni
dotknutych orgénov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podla stavebného zakona
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k predlozenej projektovej dokumentéacii vyjadruja prave z nimi sledovanych hladisk podla
osobitnych predpisov za i¢elom ochrany verejnych zaujmov.

Vzhl'adom na skutoénost, Ze stavebny tirad nemdZc volne nakladat’ s obsahom zdvédzného
stanoviska dotknutého organu (§ 140b ods. 1 stavebného zdkona), preto sa zaviznost’ podmienok
a poziadaviek uplatfiovanych v zaviiznych stanoviskach dotknutych organov zachovava s tym, ze
sa umoZiiuje priamo v spravnom konani, vykondvanom stavebnym tradom, vyriesit' namietky
vo&i obsahu zaviznych stanovisk. Prave ust. § 140b ods. 5 stavebné¢ho zékona ricsi situdciu na
trovni prvostupiiového konania, ak namietky u¢astnikov konania smeruju proti obsahu zavézného
stanoviska vydaného dotknutym orgdnom. V takom pripade je stavebny trad povinny konanie
prerusit’ a vyZiadat' si od dotknutého organu stanovisko k podanym namietkam. Ak dotknuty organ
stanovisko nezmeni, stavebny trad si vyZiada potvrdenie alebo zmenu zavizného stanoviska od
organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého organu.

V tejto stvislosti odvolaci orgdn zddraziuje, Ze bez zostladenia zavizného stanoviska
s inymi zaviznymi stanoviskami stavebny tirad nemdZe rozhodnut’ vo veci.

Pri preskimani napadnutého rozhodnutia asnim stvisiaceho spisového materidlu
stavebného tradu odvolaci organ zistil, Ze diia 14.11.2022 aéastnik konania JUDr. Daniel Svirk,
bytom Pod Kutmi 34, 085 01 Bardejov dorudil stavebnému tradu vyjadrenie, v ktorom okrem
iného namictal, Ze neodporiéajicim stanoviskom & 4068/2022-5.3, 56509/2022 zo dna
20.10.2022 Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor
$tatnej geologickej spravy porusilo kompetencie a pravomoci, vydalo ho v rozpore so zakonom
s tym, Ze uvedené namietky v predmetnom vyjadreni podrobne Specifikoval.

Vychadzajic zo znenia ust. § 19 ods. 2 spravneho poriadku vo vztahu k uvedenému
vyjadreniu ti¢astnika konania odvolaci organ uvadza, Ze uplatnené namietky mal stavebny trad
v prvostupiiovom Gzemnom konani posudit’ ako namietky ucastnika konania smerujice proti
obsahu zavizného stanoviska dotknutého organu a nasledne uplatnit’ postup podla § 140b ods. 5
stavebného zakona.

Odvolaci organ zarovei uvadza, 7e pri novom prejednani veci stavebny drad postdi platnost’
navrhovatelom predlozenych zavdznych stanovisk vzhladom na skutoénost, Ze napr. platnost’
vyjadrenia Slovak Telekom, a.s. €. 6612221045 zo diia 07.07.2022 zanikla diia 07.01.2023.

Podl'a § 140b ods. 6 stavebného zékona, ak odvolanie proti rozhodnutiu podla tohto zdkona
smeruje proti obsahu zavizného stanoviska, odvolaci orgdn konanie prerusi najviac na 30 dni a v
odévodnenych pripadoch najviac na 60 dni a vyZiada si stanovisko k obsahu odvolania od
dotknutého orgdnu prislusného na vydanie zdvdzného stanoviska. Odvolanie spolu so stanoviskom
dotknutého orgdnu k obsahu odvolania predlozi stavebny irad orgdnu, ktory je nadriadenym
orgdnom dotknutého orgdnu a vyZiada si od neho potvrdenie alebo zmenu zdavdazného stanoviska.
Pocas prerusenia konania neplynii lehoty na rozhodnutie o odvolani.

Uvedené ustanovenic stavebného zakona riesi situdciu na Grovni odvolacicho konania, ak
odvolanie smeruje proti podmienke alebo poziadavke dotknutého orgdnu urenej v napadnutom
rozhodnuti, ktori musel stavebny tirad akceptovat’ a prevziat' do svojho rozhodnutia (do izemného
rozhodnutia alebo do stavebného povolenia). Zmysel ustanovenia je v tom, Ze ani odvolaci organ
nemoze volne nakladat’ s obsahom zavizného stanoviska dotknutého organu, a preto sa upravuje
postup rieSenia rozporu.

V danom pripade odvolatel’ napadol obsah zavidzného stanoviska Ministerstva zdravotnictva
SR, Statnej kapelnej komisie &. S11771-2022-1KZ-32 zo dfia 12.10.2022 v spojeni s nim vydanym
stanoviskom & S11771-2022-1KZ-28 zo dita 17.08.2022.

V tejto suvislosti stavebny trad vyzvou €. ZP 2458/2023 — ZM zo dia 17.02.2023 vyzval
uvedeny dotknuty orgdn o vyjadrenie k podanému odvolaniu odvolatela, ato vo vztahu
k namietke smerujlicej proti obsahu uvedenych zavéznych stanovisk Ministerstva zdravotnictva
RS, Statnej kipelnej komisie.
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Dotknuty orgdn nasledne stanoviskom &. $13021-2023-IK7-11 zo diia 08.03.2023 ponechal
v platnosti napadnuté zavizné stanoviska.

Dnia 04.04.2023 navrhovatel' predlozil odvolaciemu organu potvrdenie ministra
zdravotnictva Slovenskej republiky &. Z022928-2023 zo diia 22.03.2023, ktorym tento v zmysle
§ 140b ods. 6 stavebného zdkona potvrdil zavizné stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR,
glétncj kipelnej komisie €. S 13024-2023-1KZ-11 zo diia 08.03.2023.

Vzhladom na skutocnost, Ze sicastou predlozeného spisového materidlu stavebného
uradu a spisoveho materidlu odvolacicho organu s stanovisko k obsahu odvolania od Ministerstva
zdravotnictva SR, Statnej kupelnej komisie, ako dotknutého orgénu prislugného na vydanie
zavézného stanoviska, aj potvrdzujice stanovisko ministra zdravotnictva SR, ktory je
nadriadenym organom dotknutého orginu, odvolaci organ v danom pripade neprerusoval
odvolacie konanie v zmysle § 140b ods. 6 stavebného zakona.

S obsahmi uvedenych stanovisk odvolaci organ neupovedomoval tcastnikov konania
vzmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku z dévodu, Ze ich obsah nie Je mozné d’alej v konani
napadndt’ v zmysle § 140b stavebného zédkona a zaroveii z dévodu hospodarnosti konania (§ 3 ods.
4 spravneho poriadku), ktora vyjadruje poziadavku, aby spravny organ pouzil v konani také
prostriedky, ktoré su jednoduché, u&inné, nezvySuju zbytoéne naklady konania a vedu
k zakonnému rozhodnutiu.

Podl'a prvej vety § 47 ods. 5 spravncho poriadku, v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia sa
uvedie aj orgdn, ktory rozhodnutie vydal, ddtum vydania rozhodnutia, meno a priezvisko fyzickej
osoby a ndzov prdvnickej osoby.

Identifikaéné znaky pravnickych osob st zdsadne tie, ktoré umoziuji Specifikovat’ celkom
konkrétnu pravnicku osobu a odligit’ ju ako samostatny subjekt pravnych vzt'ahov od inych osdb
v pravnom zmysle. Je to nevyhnutné a potrebné, pretoze pravnicka osoba vystupuje v pravnych
vztahoch ako individualne urdeny subjekt. U pravnickych os6b sa uvadza ich ndzov, pripadne
obchodné meno, sidlo, identifikaéné ¢isio, oznaéenie osoby, ktord za fiu kona, a pod. Sidlom
pravnickej osoby sa spravidla rozumie tdaj uvedeny v obchodnom registri alebo inom
obdobnom registri.

Odvolaci organ pri preskimani napadnutého rozhodnutia zistil, 7 v danom pripade stavebny
urad vo vyroku napadnutého rozhodnutia nespravne uviedol nazov pravnickej osoby —
navrhovatel'a JURCISINS s.r.0., so sidlom Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov, ICO: 53 712 650,
0 ktor¢ho navrhu konal a o ktorého pravach a povinnostiach v konani rozhodoval.

V tejto stvislosti sii¢asne odvolaci organ poukazuje aj na nespravne uvedeny nazov stavby
vo vyroku napadnutého rozhodnutia.

K namietke odvolatel'a, Ze navrhovana stavba sa nachadza v ochrannom pasme lesa odvolaci
organ uvddza, Ze navrhovatel’ v odvolacom konani predlozil diia 28.06.2023 odvolaciemu organu
vyjadrenie Okresného tradu Bardejov, pozemkového alesného odboru & OU-BJ-PLO-
2023/009114-002 zo dnia 27.06.2023.

Vo vyjadreni uvedeny organ §tdtnej spravy lesného hospodarstva uviedol, Ze navrhovanou
stavbou dotknuté pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme lesnych pozemkov parc. KN C
C. 4147/8 a 4147/9, k. (. Bardejov, ktoré v st¢asnosti uz neplnia funkeie lesov, nie st porastené
lesnym porastom, ateda neméze dojst k ohrozeniu osdb, s zastavané skladom naradia
a zamkovou dlazbou a na spravnom organe je vedené konanie o zmene druhu pozemku z ,lesnych
pozemkov® na druh pozemku ,zastavana plocha®. Z uvedeného dévodu vydanie zavizného
stanoviska o umiestneni stavby v ochrannom pdsme lesa stratilo opodstatnenie.

Vzhl'adom na skutoénost’, 7e vysledkom tohto odvolacieho konania je rozhodnutie o zrugeni
napadnutého rozhodnutia a vratenic veci na nové prejednanie podla § 59 ods. 3 spravneho
poriadku a rozhodnutie a s ohl'adom na zasadu hospodémosti konania vyjadrend v ust. § 3 ods. 4
spravneho poriadku, odvolaci orgdn neoboznamoval v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku
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ucastnikov konania s predmetnym vyjadrenim Okresného uradu Bardejov, pozemkového
a lesn¢ho odboru.

Vo vztahu k obsahu uvedeného vyjadrenia, z ktorého vyplyva, Ze konanie o zmene druhu
pozemku na Okresnom trade Bardejov, pozemkovom a lesnom trade nie je ukoncené, odvolaci
organ uvadza, Ze pri novom prejednani veci stavebny tirad posudi potrebu zabezpecenia zavizného
stanoviska uvedeného organu §titnej spravy lesného hospodarstva podla § 10 ods. 2 zdkona
¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

K namietke odvolatela tykajicej sa zaujatosti stavebného tdradu odvolaci organ uvadza, ze
uvedent namietku odvolatel’, ako tcastnik konania, neuplatnil v priebehu tzemného konania.
V tejto suvislosti je potrebné poukdzat’ na skutocnost, Ze stavebny Orad ozndmenim
& ZP 4292/2022 — ZM zo diia 12.09.2022 o zadati uzemného konania upozornil Géastnikov
konania na koncentraénu zasadu, v zmysle ktorej sa neprihliada na namietky a pripomienky
uplatnené v lehote uréenej stavebnym tradom (§ 36 ods. 1 stavebného zakona).

V ramci racionalizacie odvolacieho konania ust. § 42 ods. 5 stavebného zdkona pojednava
o zésade, ze odvolaci orgdn zo zdkona nebude prihliadat’ na tic namietky a pripomienky, ktoré
Gcastnici konania mohli uplatnit’ v prvostupfiovom Uzemnom konani v urCenej lehote, ale tak
neurobili. Na tito skutoénost’ boli Gi¢astnici konania v predmetnom oznameni o zacati izemného
konania vyslovne upovedomeni.

Vychadzajuc z uvedeného, odvolatelovou namietkou predpojatosti stavebného tradu sa
v tomto odvolacom konani nie je odvolaci organ povinny sa zaoberat’. Napriek uvedenému uvadza,
ze spravny poriadok v ust. § 9 a nasl. neumoziuje vylucit' z prejednavania a rozhodovania veci
cely spravny organ; v spravnom konani mdze byt vylucne vyliceny len konkréiny zamestnanec
spravneho organu, a to za podmienok uréenych v prislusnych ustanoveniach spravneho poriadku.

Podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvay orgdn konanie prerusi, ak sa zacalo konanie
o predbeznej otazke alebo ak bol wucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote odstrdnil
nedostatky podania, alebo ak ucastnik konania nemd zdkonného zdstupcu alebo ustanoveného
opatrovaika, hoci ho ma mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.

Podla § 40 ods. 1 spravncho poriadku, ak sa v konani vyskyine otdazka, o kforej uz
pravoplatne rozhodol prislusny orgdn, je spravny orgdn lakym rozhodnutim viazany, inak si
spravay orgdn méze o takejto otdzke urobit’ usudok alebo dd prislusnému orgdnu podnet na zacatie
konania.

Spravny poriadok pojem predbezné otazka pouziva, ale nedefinuje. Aby mohol spravny
organ rozhodnut' vo veci, musi mat zodpovedanii konkrétnu &iastkovii otazku tykajlcu sa
predmetu konania. Podl'a nazoru pravnej tedrie, predbeznou (tzv. prejudicialnou) otdzkou treba
rozumiet’ takl otazku, zodpovedanie ktorej podmiefiuje rozhodnutie vo veci, ktora je predmetom
spravneho konania; sicasne je to takd otazka, rozhodnutie ktorej nepatri do kompetencie
spravneho organu, ktory vo veci rozhoduje.

V danom pripade, pokial'’ odvolatel namieta predbezn( otizku vo vztahu k siudnemu
konaniu vo veci zaloby spol. BARDEJOVSKE KUPELE as. na preskimanie stanoviska
Ministerstva zdravotnictva SR, Statnej kupelnej komisie ¢ S11771-2022-IKZ-32 zo diia
12.10.2022 v spojeni so stanoviskom & S11771-2022-IKZ-28 zo dita 17.08.2022, odvolaci organ
uvadza, Ze sudne konanie v danej veci nemoZno posudzovat’ ako predbeznu otazku v zmysle ust.
§ 40 ods. 1 spravneho poriadku, ktora by zakladala stavebnému uradu, resp. odvolaciemu organu
povinnost’ konanie prerusit’ podia § 29 ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny zakon v ust. § 140b
ods. 5 a 6 jednozna¢ne upravuje postup spravnych organov (stavebného uradu a odvolacieho
organu) v pripade, ak namietky tGcastnikov konania smeruji proti obsahu zavdzného stanoviska
dotknutého organu. Nakol'ko sa v danom pripade odvolaci organ vysporiadal s takouto namietkou
odvolatel'a v zmysle stavebného zdkona, podanic spravnej zaloby proti obsahu uvedenych
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stanovisk Ministerstva zdravotnictva SR, Stitnej kiipelnej komisie na prisluSnom stde nie je
dévodom na postup spravnych organov podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku.

Pokial’ ide o ndmietku, Ze konanie vo veci navrhu spol. BARDEJOVSKE KUPELE a.s. na
vydanie rozhodnutia o stavebnej uzdvere v lokalite nachadzajicej sa vsevernej Casti
Bardejovskych kipel'ov je predbeznou otazkou v odvolacom konani, odvolaci organ uvadza, e
stavebny urad vo veci navrhu na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v uvedenej lokalite
vydal dia 08.08.2022 rozhodnutie &. ZP 2406/2022, ktorym zamietol ndvrh navrhovatela
BARDEJOVSKE KUPELE a. s., so sidlom 086 31 Bardejovské Kupele, ICO: 36 168 301 na
vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere na navrhovanych pozemkoch. Odvolaci organ
v odvolacom konani rozhodnutim &. OQU-PO-OVBP2-2023/11893/27130 zo dita 10.02.2023 podl'a
§ 59 ods. 2 spravny poriadok zmenil vyrok uvedeného prvostupniového meritérneho rozhodnutia
vo vztahu k ndzvu pravnickej osoby — navrhovatela spol. BARDEJOVSKE KUPELE a. s., 086
31 Bardejovské Kupele, ICO: 36 168 301 s tym, Ze v ostatnom ostal vyrok nezmeneny. Uvedené
rozhodnutie odvolacieho orgénu je pravoplatné.

Vychadzajlc z uvedeného, namietka odvolatela vo veci tzemného konania o stavebnej
uzavere nema v danom pripade svoje opodstatnenie, nakolko toto konanie bolo pravoplatne
ukonéené.

Pokial’ ide o namictku, Ze stavebny trad vydal najprv meritérne uzemné rozhodnutie a az
nasledne zacal konanie o priznani postavenia (astnika konania, odvolaci organ uvadza, Ze ani
tato namietka nema v danom pripade svoje opodstatnenie, nakolko rozhodovat 0 postaveni
ucastnika konania méZe spravny organ v ktoromkol'vek $tadiu konania, t. j. v prvostupfiovom
konani, aj v naslednom odvolacom konani, az do pravoplatného ukongenia rozhodovanej veci.

K namietke, 7e navrhovana stavba ma charakter bytového domu, odvolaci organ uvadza, ze
vzmysle podmienky €. | pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby stavebny urad v
napadnutom rozhodnuti ur¢il, stavba ,Kupelné ubytovacie zariadenic BOUTIQUE
APARTMENTS™ bude uskutodiiovana v silade s predloZenou projektovou dokumentaciou
overenou stavebnym tradom v tizemnom konani.

V zmysle podmienky ¢. 3 napadnutého rozhodnutia, navrhovani stavba bude uréena pre
doasné rekreaéné apartmanové ubytovanie kipelnych hosti, nebude mat’ charakter bytového
domu a nebude vyuzivana ako bytovy dom definovany v § 43b ods. 2 stavebného zakona.

PredloZena projektova dokumentécia pre Gizemné rozhodnutic nasledovne pojednava o tcele
a spdsobe uzivania stavby: apartmanovy spdsob ubytovania kupelnych hosti — kipelnej klientely.
Objekt je uréeny pre ubytovanie kiipelnej klientely — zaujemcov o ubytovanie (kiupel'na klientela,
ind kipelnd klientela) v 17 ubytovacich jednotkach. Ugelom stavby je poskytovanie ubytovacich
sluzieb — ubytovanie v ubytovacich priestoroch v stlade s platnymi predpismi.

V tejto stvislosti je potrebné poukazat’ na skutoénost, Ze v nasledujicom stavebnom konani
Je stavebny trad povinny skimat’ okrem iného, & dokumenticia spliia zastavovacie podmienky
urCené uzemnym planom zoény alebo podmienky tzemného rozhodnutia (§ 62 ods. 1 pism. a)
stavebného zékona), ktoré st pre navrhovatela zavizné.

Vychédzajuc z uvedeného, ndmietka odvolatel'a v danom pripade nema svoje opodstatnenie.

Podl'a prvej a druhej vety § 46 ods. | stavebného zdkona, projekiant vykondva projektovii
cinnost' a zodpovedd za sprdvnost a tplnost’ vypracovania dokumentdcie podla § 45 ods. 2.
Projektant vypracovaného projektu stavby zodpovedad aj za jeho realizovatelnost

K poétu parkovacich miest odvolaci organ poukazuje na projektovii dokumentéciu pre
uzemné rozhodnutie — dopravné riesenie z 04/2022, kiora pojednava o poéte parkovacich stati
podla STN 73 6110/Z2. Uvedend &ast’ projektovej dokumentacie vypracoval Ing. Dalimir Liptak,
autorizovany stavebny inzinier. Tento v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona zodpoveda za
spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie, aj za realizovatelnost vypracovaného projektu.
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Odvolaci organ, ani stavebny turad nie s( opravneni spochybniovat’ obsah projektove)
dokumentacie.

K namietke zosuvového uUzemia, Ze stavebnik nepredlozil Ziadne navrhy sanaénych
a stabilizaénych opatreni, preto hrozi statické poruSenie susednych stavebnych objektov
a naruSenie stability dotknutého izemia, odvolaci organ uvadza, ze pri preskimani napadnutého
rozhodnutia a s nim suvisiaccho spisového materidalu stavebného tradu zistil, Ze vo vztahu
k navrhovanej stavbe navrhovatel' v izemnom konani predlozil stavebnému uradu Zavereénu
spravu inzinierskogeologického prieskumu ¢. 2021-033 z 12/2021, vyhotovenl Ing. Jakubom
Opocenskym (za inzinierskogeologicku Cast’) a RNDr. Annou Petercovou (za hydrogeologicki
¢ast’).

V Zavereénej sprave sa okrem in¢ho uvadza, Ze v zaujmovej lokalite boli pre uvaZovany
zamer inzinierskogeologickym prieskumom zistené zlozité zakladové pomery; ze definitivny
spOsob zakladania projektovaného objektu uréi zodpovedny statik — projektant; ze je potrebné
dodrzat’ technologické stavebné postupy tak, aby nedoSlo k statickému poruseniu suscdnych
stavebnych objektov a naruSeniu stability dotknutého uzemia; Ze skumané uzemie podla stupfia
nachylnosti na zosuvanie je klasifikované do rajonu nestabilnych tzemi; Ze sa eviduje stredny az
vysoky stupen nachylnosti k aktivizacii svahovych deformaécii, preto je nutné prijat’ sanacne
a stabilizaéné opatrenia a realizovat’ ich odborne spdsobilou osobou/spolocnostou.

Stavebny trad v zavizne] podmienke pre umiestnenie a projektovi pripravu €. 23 uréil, ze
projektova dokumenticia k stavebnému povoleniu bude vypracovana v sulade s vyhlaskou
¢. 453/2000 Z. z. austanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Sacasfou projektovej
dokumentacie bude inZiniersko-geologicky prieskum odsthlaseny Ministerstvom zdravotnictva
SR. InSpektoratom kupelov a zZriediel aodsuhlasena projektova dokumenticia pre stavebné
konanie technickou in§pekciou.

Ministerstvo zdravotnictva SR, Statna kiipelna komisia v stanovisku & S$11771-2022-1K7-
28 zo dna 17.08.2022 urCilo podmienku, ze pred vydanim stavebného povolenia mu, ako
dotknutému organu, bude k postideniu a vydaniu stanoviska predloZena projektova dokumenticia
stavby k stavebnému konaniu so zapracovanim podmienok uvedenych v uvedene] Zavereéne]
sprave.

Odvolaci organ zaroven d’alej uvadza, Ze z ust. § 9 ods. pism. f) vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebn¢ho zakona vyplyva, 7e
obligatérnou naleZitostou projektove] dokumentacie stavby (projekt stavby), ktord sa predklada
k stavebnému konaniu je aj statické posadenie stavby, ktoré preukazuje mechanicki odolnost’
a stabilitu nosnej konstrukcie.

Z uvedeného vyplyva, Ze namietané skuto¢nosti budi predmetom ricScnia v stavebnom
konani.

Podl'a poslednej vety § 27 ods. 2 spravneho poriadku, ak koniec lehoty pripadne na sobotu
alebo na deri pracovného pokoja, je poslednym diom lehoty najblizsi budici pracovny des.

Podl'a § 54 ods. 2 spravneho poriadku, odvolanie treba podat' v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia, ak inu lehotu neustanovuje osobitny zdkon.

Lehoty na podanie odvolania je moZné zo znenia spravneho poriadku abstrahovat
nasledovne:
- vSeobecna lehota na podanie odvolania je 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia Gcastnikovi
konania;
- osobitny zdkon moze ur€it’ aj inh lehotu;
- tzv. satisfakéna lehota — 3-mesaéna lehota odo dila oznamenia rozhodnutia (uvedend lehota je
tzv. dodato¢nou konvalidaciou odvolania ex lege, t. j. zo zakona sa uastnikovi konania odpist'a
zmeskanic riadnej lehoty na podanie odvolania, ak uvedené zmeskanie bolo spdsobend
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nespravnym poucenim alebo tym, Ze spravny orgén tcastnika konania o podani odvolania nepoudil
vobec).

V danom pripade je lehota na podanie odvolania v zmysle § 54 ods. 2 spravneho poriadku
pitnastdiiova. Ide o zakonnu lehotu, ktord zagina plynat diiom, ktory nasleduje po dni oznamenia
rozhodnutia a kon¢i uplynutim pitnasteho diia. V konani s viacerymi ucastnikmi sa tuéinnost’
ozndmenia rozhodnutia a zaciatok plynutia lehoty na podanie odvolania posudzuje zvlast' pri
kazdom z nich. Pétnastdiiovii lehotu na podanie odvolania nemo#no predizit.

Z predlozeného spisového materialu stavebného tradu vyplyva, Ze ucastnikom konania,
vratane odvolatel'a, bolo napadnuté rozhodnutie doruéené formou verejnej vyhlasky dna
20.01.2023. Lehota na podanie odvolania vo vztahu k nemu zacala plynit’ diia 21.01.2023.
Posledny, pétnasty deii na podanie odvolania bol, s ohladom na § 27 ods. 2 spravneho poriadku,
06.02.2023. Tu je potrebné poukazat na skutoénost, ze stavebny urad si voéi udastnikom konania
splnil poucovaciu povinnost tykajiicu sa odvolania, ako riadneho opravného prostriedku.

V danom pripade odvolatel’, ako u¢astnik konania, podal na stavebny trad odvolanie diia
06.02.2023, t. j. odvolanie bolo podané véas. Toto nasledne doplnil listom zo difia 20.03.2023,
odoslanym diia 20.03.2023, teda po uplynuti zakonnej lehoty na podanie odvolania.

V tejto sivislosti odvolaci organ uvadza, 7e doplianie odvolania po uplynuti zédkonom
ur¢enej lehoty 15 dni na podanie odvolania spravny poriadok nepripudta. Svojvolnym dopliianim
podaného odvolania nad ramec zakonnej patnastdiovej lehoty by odvolatel mohol zapri¢init
nedodrZanie lehoty na predlozenie odvolania a spisového materidlu odvolaciemu organu zo strany
stavebného tradu (§ 57 ods. 2 spravneho poriadku).

Vychadzajic z uvedeného, odvolaci organ sa namietkami odvolatela uplatnenymi
v doplneni odvolania zo diia 20.03.2023 nezaoberal.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v silade so zdkonmi
a ostatnymi pravaymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychddzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti. Nakolko predmetné
rozhodnutie nebolo vydané v silade so zdkonom, doslo k poruseniu uvedeného prdvneho
ustanovenia.

Vzhl'adom na zistené nedostatky v prvostupiiovom konani, stavebny urad je povinny sa
vecou opdtovne zaoberat', zistené nedostatky odstranit’ a vydat’ rozhodnutie, ktoré bude v stlade
so zakonom.

Odvolaci organ v zmysle § 59 ods. | spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového materialu, preskiimal zakonnost’
postupu stavebného tradu pri vydavani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj
od6vodnenie so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi najmé s prisluinymi ustanoveniami
stavebného zidkona a spravneho poriadku a zistil v napadnutom rozhodnuti, ako aj
Vv procesnopravnom konani stavebného dradu také nedostatky, pre ktoré posudil jeho postup ako
nespravny.

Vychadzajic z uvedeného bolo potrebné rozhodnit tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie:
Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani
kon e & n € a nie je moZné proti nemu podat’ odvolanie. Rozhodnutie nie je preskimatel'né

prislusSnym stidom. TR B , P
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Toto rozhodnutie sa doru¢i G¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po

dobu 15 dni na tiradnej tabuli Okresného tradu PreSov a zaroven bude zverejnené na Centralnej
tradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Okresného tiradu PreSov. Posledny den vyvesenia je
dfiom dorucenia. Rozhodnutie sa sti¢asne zverejni na iradnej tabuli mesta Bardejov a na webovom
sidle mesta Bardejov.

Nyvesene dia ....comismiimiims ERRBNE AN st

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:

Na vedomie

01.
D2,
03.
04.
05.
06.
07.
08.

09.

10.
L1,
12,
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

oU Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

OU Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

OU Bardejov, odbor krizového riadenia, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

VVS, a. 5., Zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

SPP - distribacia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Vychodoslovenska distribuéna, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

Ministerstvo zdravotnictva SR, In§pektordt kupel'ov a Zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava
Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sckcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy, Nam. 2. Stara 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo vaitea SR, Centrum podpory Presov, odd. telekomunikaénych sluzieb, Stirova
7,080 01 Presov

Lesy Slovenskej republiky §. p., Namestie SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

Mestské Lesy Eardejov, Orechové 8, 085 01 Bardgjov

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 47 Bratislava

Okresné riaditelstvo HaZZ, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.o., Alvinczyho 14, 040 01 Kosice

02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 085 01 Bratislava

ANTIK Telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

Proxis, spol. s.r.o., Klastorka 8, 085 01 Bardejov

BARDEJOVSKE KUPELE a.s., 086 31 Bardejovské Kupele

mesto Bardejov, MsU. odd. KCaD, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov,
Lesoochrandrske zoskupenie VLK, Tulcik 310, 0825 13 Tulcik

JURCISINS s.r.o., Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov

JUDr. Jozef Jarodéak, Tehelna 1579/49, 085 01 Bardejov

JUDr. Jozef Jaroséak, ml., miesto podnikania: Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov
JUDr. Daniel Svirk, Pod kiitmi 34, 085 01 Bardejov - ¢ast’ Dlha Lika

mesto Bardejov, stavebny urad, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov - po nadobudnuti
pravoplatnosti spolu so spisovym materidlom

Strana 18/18



