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Uvod

Koncepcia rozvoja byvania v meste Bardejov je stogldby strategicky dokument,
ktoreho ci€éom je vytvori’ podmienky pre zabezpenie byvania rdznych skupin obyvixie

v bytoch, ktoré zodpovedaju ich narokom na kvalitywania a ktoré zodpovedaju ich
prijmom.

Povinnos vypracovd Plan rozvoja byvania a spolupdsblpri utvarani vhodnych
podmienok na byvanie uklada obciam 8§ 4 ods.3 pjss@kona¢. 369/1990 Zb. O obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

Koncepcia rozvoja byvania v meste Bardejov je gprand na obdobie rokov 2010-2015
s vyiadom do roku 2019.

Cie’'om koncepcie rozvoja byvania je:

a) analyzové stav byvania v meste, dit prednosti a nedostatky doterajSieho vyvoja
byvania na Uzemi mesta

b) upozornf na rizikové oblasti rozvoja byvania v meste

c) vsulade so zamermi Uzemného planu navirhsgbsob rieSenia rozvoja byvania
v Bardejove

Koncepcia rozvoja byvania je spracovana v obdobdrék sa vyznéuje ve’kymi
zmenami v ekonomike Slovenska, nepriaznivym vyvogamestnanosti, nepomere prijmov
a vydavkov v doméacnostiach a \wadnosti pomerne¢azko predvidatmymi dopadmi na
oblag’ byvania, preto je potrebné o to viac ju sledpwvghodnocové a aktualizové.



A. ANALYZA SU CASNEJ UROVNE BYVANIA

1 Zhodnotenie stavu bytového fondu

1.1 Struktara bytového fondu

Pod’a posledného ¢#tania obyvatBov, domov a bytov (r. 2001) sa v Bardejove
nachadzalo celkom 9 257 bytov a to v rodinnych ddmpbytovych domoch a v ostatnych
budovéach. Bolo zistené, Ze z celkovéh@tpge 2 154 bytov v rodinnych domoch a 7001
bytov v bytovych domoch. Z mnozZstva trvalo obyvdnfgtov predstavovali byty v bytovych
domoch viac 75 % a podiel bytov v rodinnych domadebl viac ako 23%. Byty v ostatnych
budovéach su pgom takmer zanedbdt®é, kel’ dosahovali podiel len 1,1 %.

Poc¢ty domov a bytov trvalo obyvanych — mesto Bardejov

Pocet tr(v;';'llg c?obg/)vanych Domov % Bytov %
Celkom 3580 100 10 703 010
Z toho bytové domy 488 63, 7 539 70,4
rodinné domy 3092 86,4 163 29,6

Zo zastupenia bytov v bytovych domoch a rodinnyomdch vyplyva, Ze v Bardejove
bytovy fond reprezentuju byty najma v bytovych damocéo dava celkovej zastavbe
vyslovene mestsky charakter.

Bytovy fond mesta Bardejov za obdobie od posledr&hanialudu, bytov a domov
(r. 2001) bol doplneny o mestské najomné byty:

* Vv blokoch B15 aB 16 na sidlisku Vinbarg 129 bytavoho je 6 bezbariérovych
bytov

¢ na Radninom namesti 26 bytov

» podkrovné byty na ul. Sdzavského @024

« podkrovné byty na ulfatevskej v pote 5 bytov

» podkrovné byty na ul. Gorlickej v pte 2 byty

Mimo vystavby bytov priamo v meste bola realizovangtavba bytov niZSieho
Standardu na sidlisku Postarka. V tejto lokalitdobodovzdanych do uzivania 64 bytov,
v ¢leneni 32 bytov jednoizbovych a 32 bytov dvojizbavy

Vystavba mestskych najomnych bytov bola realizovani@arénou pomocou Statu
a ukena na byvanie pre mladé rodiny, ktorych vek néanet 35 rokov.

Trh v oblasti bytov bol obohateny o byty postaved&omnymi spolénog’ami. Pre
obyvatéov mesta boli poniknuté byty na ufatevska ,Medic park® 18 bytov, ul.
Partizanska 64 bytov, ul. Hurbanova 6 bytov a nyk® su byty na ul. Stocklovej v e 13
bytov. VSetky tieto byty boli ponuknuté obyvEden mesta sukromnymi spdélmg’ami za
trhové ceny.

Bytova vystavba bola realizovana tiez vystavbou kpodhych bytov v bytovych
domoch na sidlisku za Rajom.

V meste Bardejov od roku 2004 pribudlo 186 megtiskngjomnych bytov. Mimo
uvedeného boli odovzdané do uzivania mestské m&doyity nizSieho Standardu na sidlisku
Postarka spolu 64 bytov.



1.2 Struktdra vlastnictva

Mesto Bardejov malo k 31.12.2008 padspracovania tmého vykazu o vlastnictve
bytového fondu (BF MVRR SR 1-01) vo vlastnictvekosio 410 bytov . V roku 2009 bolo
predanychd’alSich 7 bytov do vlastnictva fyzickej osoby. Z&iow roku 2009 pribudlo do
bytového fondu mesta 38 ndjomnych bytov. V izbmstit mestského nijomného fondu
prevladaju jednozrae jednoizbové a dvojizbové byty.

Trvale obyvané domy

| Maeiave | mosmedamy | eyovecomy || osans buio |

Statu 2 2 11
Obce 85 15 1
Bytového druzstva 1 115 0
Fyzickej osoby 1977 124 0
Pravnickej osoby 5 2 5
Ostatné 12 225 11

Zdroj: SU, SODB 2001

Trvale obyvané byty

druzstva 0 2091 7
Ob¢ana BD 0 3940 0
neobyvané 435 284 11
nezistené 7 10 3

Zdroj: SU, SODB 2001

Z celkového p&tu 7 539 bytov v bytovych domoch v meste Bardew jsiasnosti
441 najomnych bytov.

Mesto Bardejov pre cfeva skupinu starych @¢bnov a obanov so zdravotnym
postihnutim zabezpgaje komplexna starostlivdés (byvanie, stravovanie a zaopatrenie)
v dvoch domovoch déchodcov.

Domov déchodcov- domov penzion na ul. Wolkerovej kepacitu 101 miest
a Domov déchodcov na ul. Toplianskej 88 miest.

Z hradiska poZiadaviek obyvdwtva na pridelenie najomnych mestskych bytov sa
tieto systematicky zbieraju a spracovavaju a g$dahezitejSim zdrojom informacii o potrebe
rozvoja byvania v meste Bardejov. Nomné mestskg v Bardejove sa pridigju iba
ob¢anom s trvalym pobytom v meste a upredigjst sa mladé rodiny, ktoré nemaju vlastné

byty.

Cielom analyzy séasného bytového fondu je vytvompodklady pre bytovu politiku
arozvoj bytového fondu, ktory bude zodpovwegaavdepodobnému redlnemu dopytu po
byvani v obdobi’alSich 5 rokov a zistenie poZiadaviek v oblastien Struktlry bytovo
sa tyka vékosti a dispozicii bytov.



1.3 Uzemna &truktira byvania

Hodnotenie bytového fondu hfadiska GUzemnej Struktary byvania na Uzemi mesta
Bardejov zohrava vyznamnu ulohu Paldiska hodnotenia atraktivity, polohy bytu, dosahu
k zakladnej infraStrukture, infrastruktlre vysSsgbavenosti (centrum mesta, zény oddychu,
z6ny zamestnanosti), dostuptiddHD atd’.

Uzemné rozloZenie bytov v bytovych domoch a rodahngomoch v meste je nasledovné:

Byty v rodinnych domoch rok 2005 rok 2009

Mesto Bardejov 2139 D18

DIh4 Luka 437 454

Bardejovska Nova Ves 426 458

SPOLU 2 992 3092
2500+

H Mesto Bardejov

ODIha Luka
OBNV
rok 2005 rok 2009
Byty v bytovych domoch rok 2001 rok 2009
Mesto Bardejov 7 148 7 539
7600+
7500+
74001
7300+
7200- E Mesto Bardejov
7100+
70001
6900+

rok 2001 rok 2009



2 Demograficky vyvoj a progndza

Vstupné udaje pre spracovanie prognozy boli nastegto

» plodnos sa bude zvySovaz 1,09 v roku 2005 na hodnotu 1,38 v roku 2020

> Umrtnos obidvoch pohlavi sa bude znizeyatredna ka Zivota sa zvySiu muzov zo
72,1 v roku 2005 na 75,3 v roku 2020, u zien z® %Oroku 2005 na 82,1 rokov v
roku 2020
rocne sa z mesta o¢lhuje 130-160 os6b
vyvoj sobasnosti sa stabilizuje na Urdveierne prevysujlcej gasny stav, priemerny
vek pri sobasi sa bude zvysdva
rozvodovos sa stabilizuje na urovni bliziacej s&asnému eurdpskemu priemeru
pomaly sa budu presadzavkohabitacie (spoluZzitie partnerov)
odchod deti z rodovského domu nezaznamena vyraznejSie zmeny

\ A7

YV V

Pri tvorbe planu rozvoja byvania sme vychadzaliséasného stavu obyvdttva
a bytov v Bardejove, realnej intenzity bytovej \aydty, predpokladaného stavu a Struktury
obyvaté’stva a pétu domacnosti.

Mesto Bardejov na zéklade vysledkov poslednyctis§itzkych Setreni realneho stavu
VO VYVOji paitu trvalo byvajucich obyvafev po cenzoch 1991 a 2001 &akavaného vyvoja
vekovej Struktiry neuvazuje s osobitnym rastoritp@byvat&ov mesta - za priaznivé by sa
predpokladalo skor dlhodobejSie udrziavanigasaého stavu, s miernym rastométpo
obyvatéov az okolo rokov 2015 - 2020. Fadtoho mozZno za realny variant, aplikovate
pri rieSeni vyliadového rozvoja mesta v jeho Uzemnom plane, pracqnedpoklada
udrZiavanie s€asného stavu alebo lenl'v@ mierne zvySovanie gtu obyvat&ov na arovni
priblizne 1,5 %-ného decéniového prirastku, s 20%-urbanistickou rezervou z tohto
prirastku. Pobh toho by éakavany maximalny rast obyvéistva mesta v ndvrhovom obdobi
Uzemného planu a jekialSieho vyliiadu mohol mépriblizne nasledovnu tendenciu:

. Pocet obyvatd’ov s 20 %
Rok e g obyvatd’ov S urbanistic):/kou rezervou z
prirastkom -
prirastku
200(szitanie) 33 248 obyvdiev
2005(stav) 33 000 obyv.
2010 33 300 obyv. srezervou 33 360 obyv
2015 33 600 obyv. 33720
2020 34 000 obyv. 34 200
2025(navrh UPN) 34 500 obyv. 34 800
2030 35 200 obyv. 35 650
2035(2040) 36 000 obyv. 36 600

Dosiahnut@’na vekova Struktira trvalo byvajuceho obyvBAstva mesta sa v
navrhovom roku 2025 odhaduje nasledovne :

Zakladné vekové skupiny Absolltne relativne
Predproduktivny vek 6 000 obyv. 17,4 %
Produktivny vek 21 400 obyv. 62,0 %
Poproduktivny vek 7 100 obyv. 20,6 %
SPOLU 34 500 obyv. 100,0 %

Zdroj: UPM Bardejov




V dalSich rokoch treba uvazavao sustavne sa zvySujucim zastipenim obysbia
v poproduktivnom veku na ukor podielu ostatnychowgkh skupin,o bude suvisig so
zvySovanim stredného veku populécie a jej postupsédrnutia.

Takyto @takavany vyvoj p&tu obyvat&ov mesta a ich orientaa Strukturalna skladba
su smernymi vychodiskovymi udajmi pre vSetky osdatkapacitné prepty d’alSieho
urbanistického rozvoja mesta, t.j. pre stanovemeyhnutného (optimalneho) rozsahu jeho
jednotlivych funknych pldch, pre wenie potrebnych kapacit a tempa bytovej vystavigy, a
aj navrhu zariadeni socialnej a technickej vybas@inoostatnych zariadeni &hbnskej
vybavenosti, ponuky pracovnych prilezitosti, pdtrigakladnych Sportovych a rekéesch
zariadeni a pod.

V roku 2001 bolo v meste Bardejov a k nemulprienych obciach celkom 9.147
bytovych doméacnosti, 10.435 hospodariacich domdcr40.969 cenzovych domacnosti.
Struktara cenzovych domécnobtila pri itani evidovana takto:

Pocet cenzovych domacnosti

absolutne v %
Uplné rodiny 7.200 65,63 %
z toho: - bez zavislych deti 2.631 -
- 0 zavislymi démi 4.569 -
NeupIné rodiny 1.281 11,68 %
z toho: - bez zavislych deti 513 -

Hlavné vysledky prognézy su:

pocet obyvatéov bude stupave’mi pomaly

starnutie obyvatistva sa zrychli

pocet cenzovych domacnosti sa zvySi na Giol@ 300 (narast o 800 domacnosti)
priemerna vikos” domacnosti klesne na uravg,11 oséb na domacnbs

vyrazne narastie get 1<lennych domacnosti

najpaetnejSou skupinou cenzovych domacnosti zostant@upliiny, v ramci nich sa
znizi prevaha rodin s @i nad rodinami bez deti

VVVVYY

Na jeden Statisticky byt v Bardejove (v r. 2001koen 9.257 trvalo obyvanych bytov)
pripadalo pri &itani 1,185 cenzovej domacnosti, 1,127 samostaiepduariacej domacnosti
a 0,988 bytovej domacnosti. Jednej cenzovej donsdicposlichal podiel 0,844 Statistického
bytu. Maximalny deficit bytového fondu vo fehu k pétu cenzovych doméacnosti bol 1.178
bytov. Odhadovany redlny deficit na cca 65 %-n@var nechceného spoluzitia cenzovych
domacnosti je cca 750 bytov. Votahu k samostatne hospodariacim domacnostiam je
siasny deficit bytového fondu opatovne 1.178 doméatnds vyjadruje potrebu novej
bytovej vystavby, resp. novych bytowtase konania cenzu. Skat@ potreba je vSak zavisla
od ekonomickych a socialnych moznosti jednotliviotiin, a zodpoveda urovni max. 60 %
Statistickej (cenzovej) potreby, t.j. 706,8 bytu.

Z ukazovatiov paitu domacnosti a vekovej Struktiry obyJae v meste vyplyva
hlavny ukazovate planu rozvoja byvania, ato je zabedpdyvanie pre obyvatev mesta
v bytoch bezného Standardu pre mladé rodinytegepre seniorov, ktori nemaju byvanie



v domovoch ddéchodcov a v penziéne, zab&rpsizko Standardné a nizko prahové byvanie
pre obyvat@ov v socialnej a hmotnej nuadzi.

3 Zhodnotenie stavu a kvality byvania

Uroven byvania v meste Bardejov je mozné zhodhatin’adiska pétu bytov na 1000
obyvat¢ov mesta. V roku 2001, po poslednotiitani obyvatéov, bytov a domov v meste
Bardejov pripadalo na 1000 obyvitg 215 bytov,¢im mozno skonStatovaze mesto malo
pomerne vysoky deficit bytov v porovnani so SR, kide 1000 obyvatev pripadalo 310
bytov. Urové byvania v meste Bardejov do roku 2004 sa vyrazmenila a na 1000
obyvat¢ov pripadalo 318 trvalo obyvanych bytov. \&aénosti poet bytov na 1000
obyvat€ov mesta Bardejov je 323 (relevantny Udaj pre S&ehudispozicii po&taniludu
v roku 2011). Priemerny get bytov na 1000 obyvdiev vo vyspelych krajinach EU je 400
bytov.

V suvislosti s poziadavkou skvalitnenia byvaniacaiov mesta je poskytnutie
kvalitnej spravy a hospodéarenia s bytovym fondora. pbtrebné riesi udrzbu, opravu
a obnovu bytovych objektov. Plati to tak pre megteittovy fond, ako aj pre druzstevny
a sukromny bytovy fond. V meste pdsobia Styri gpoaské spolénosti a nezisteny get
spolaenstiev vlastnikov bytov.

Mesto nema dosah na kvaliéinnosti jednotlivych spoknosti a spoléenstiev bytov,
malo by vSak podporova ¢innog’ organizacii, ktoré zabezfgl poradenstvo v oblasti
spravy a hospodarenia s bytovym fondom. Je laanbjiiovy fond obnov¥i ako stavé nové

byty.

4 SWOT analyza rozvoja byvania v meste Bardejov

SWOT analyza poskytuje hodnotenie silnych a slalstciinok Gzemia, prilezitosti a
ohrozeni, umaiuje rychly prefiad vychodiskovej situacie Uzemia pred formulovanim
stratégie. Analyza silnych a slabych stranok skedsifasny stav z Fadiska vnutornych
faktorov, odhduje, ¢o v meste mame pozitivhe a negativne. Silnou sti@tizemia su jeho
prirodzené dispozicie a akdikek konkuretind vyhoda. Slabou strankou je to,je v Uzemi
nedostaténé, alebao sa robi nedostatoe v porovnani s inymi.

Analyza prilezitosti a ohrozeni sa zameriava nalbudozvoj regionu z Fadiska
vonkajSich faktorov, @uje moznosti rozvoja a rizika, s ktorymi treba tatRBrilezitosou
Uzemia je akykbvek pozitivny trend, ktory mdéze tyimpulzom pre jehad’alSi rozvoj v
pripade, Ze sa najdu zdroje na jeho realizaciu de i zaujem. Ohrozenim Uzemia su
akékdvek nevyhodné trendy alebo smery vyvoja na urowgianalnej, narodnegi
celosvetove;j.



Silné stranky Slabé stranky

Rozvoj mesta Lokality a infraStruktura

- aktualny izemny plan - nedostatok pozemkov vo vlastnictve mesta

- systematické rieSenie rozvoja byvania pre rozvoj byvania

Lokality - zastaranasinzinierskych sieti

- dostatok lokalit s dostatonou kapacitou pre Existujuci bytovy fond
rozvoj byvania - nevyhovujdca Struktura bytového fondu

Bytovy fond (nedostatok menSich a stredné&kyeh

- bytovy fond prevazne v sikromnom bytov, nedostatok mestskych ndjomnych bytov)
vlastnictve - 1/3 obyvatéov byva v stiesnenych

- snaha vlastnikov bytov o realizaciu opatreni| podmienkach
zameranych na energetické Uspory (kera | - problematicka adrzba bytového fondu
tepla, zatefpvanie bytovych domov) (nevytvéara sa dostatoy fond oprav)

- bytovy fond sa intenzivne obnovuje - vysoké ceny bytov, nedostatok cenovo

Iné pristupnych bytov

- vybudovana siézariadeni otianskej Nova bytova vystavba
vybavenosti v meste ( Sportové, zdravotné, | - nedostatok financii na bytova vystavbu —
kultarne institacie). u olganov aj v mestskom roze

- nedostaténé zapojenie sukromného sektora
do bytovej vystavby

- nepochopenie @anov, Ze mestské byty su
iba Startovacie

Sociélne byvanie

- nedostaténa kapacita domova déchodcov

- nedostatok dostupnych bytov pre
déchodcov

- chybajuce ubytovacie zariadenia puoeli
v socialnej nudzi (nizkoStandardné byty,
nizko prahoveé ubytovanie, Utulok pre
matky s démi, byvanie pre bezdomovcov,
ubytowia pre neplatiov)

- mnozstvd’udi v sociélnej nadzi, najma
z romskych skupin

- mnozstvo bezdomovcov, nedostata
zachytna siepre nich.

PrileZitosti Ohrozenia

- v buducnosti povinna energeticka certifikacia - proces starnutia obyvdttva, pokles p6rod-
objektov (ozn&enie o energetickej nosti a nizky podiel detskej zloZky s vynimkou
hospodéarnosti budovy), romskeho obyvatstva, vysoka rozvodoves

- moznos ¢erpd financie na rozvoj byvania - zv&Sovanie romskej populacie,
z dotécii a verovych programov - zvySovanie segregacie komunit v socialnej
financovanych zo Statneho rozo, nuadzi, najma rémskych komunit, v désledku

- moznos cerpd financie na rozvoj byvania nesystémového rieSenia ich byvania (vznik a
z fondov EU — ,Regeneracia sidiel”, zv&3ovanie ,get"),

- ekonomicky rozvoj SR, - ukortenie deregulacie ceny najomneho v

- rozvoj podnikatéskych aktivit v regione, bytoch (dopad na Specifické skupiny),

- prilev zahrarinych investicii do regionu, - Casté a nepredviddi® zmeny v legislative,

- rast zamestnanosti, - nedostatok finaimych zdrojov v¢lenenych

- rast kupyschopnosti obyvdites. vladdou SR na programy rozvoja byvania,

- nespravny pristup k oprave a udrzbe bytov
panelovych domoch, ktory moéze Wes
k rychlemu zastardvaniu a neatraktivnosti
takychto bytov a celych bytovych domov
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B. PLAN ROZVOJA BYVANIA V  MESTE BARDEJOV NA
OBDOBIE 2010-2015 S VYH:ADOM DO ROKU 2019

1 Vorba stratégie

Vychodiskom pre navrh stratégie mesta Bardejov lastb rozvoja byvania bola
analyza vonkajSieho avnuatorného prostredia, analg¥VOT a analyza identifikovanych
problémovych oblasti. Stratégia berie do uUvahy &kt stav a predpokladany vyvoj
demografie v meste, Struktiru bytového fondu, glpodiadavky obyvat®v mesta. Navrh
zohadiuje realne moznosti samospravy v oblasti lokaly&yej vystavby.

Stratégia rozvoja byvania v meste Bardejov je zaamé@rna tri oblasti:
1. priprava Uzemia

2 vystavba bytov

3. zlepSenie kvality byvania

Stratégia rozvoja byvania v meste Bardejov

ZlepSenie kvality

Priprava Uzemia + Vystavba bytov + byvania

Medzi priority samospravy patri:
a) zabezpat socialne byvanie v meste v nevyhnutnom rozsahu
b) prilaka sukromnych investorov bytovej vystavby do messp@upracovés nimi
pri priprave tzemia
c) zvyst starostlivos o bytovy fond v meste
d) revitalizova obytné zény v meste

Plan rozvoja byvania v meste Bardejov vychadzaactivzakladnych faktorov:
a) vtrhovom hospodarstve &n nesie primarnu zodpovedtiagsa obstaranie viastného
byvania
b) Ulohou mesta je najma vytvénaodmienky pre rozvoj byvania

Vysledkom spoléného pésobenia ¢bna, mesta, Statu a sukromného sektora v oblasti
rozvoja byvania by mal by vyvazeny bytovy trh a dostatok bytov zodpovedajdci
poziadavkam a moznostiam obyJate.

P&sobnog obcije zamerand najméa na vytvaranie priestorovych pewiok v rdmci
Uzemného rozvoja sidiel pre rozvoj byvania. Medahy obce patri najma:
» zabezp&ova’ obstaravanie, schimvanie a aktualizovanie Uzemnoplanovacej
dokumentacie obci a zon
» spracovava programy rozvoja byvania obce vratane programomowp bytového
fondu v sdlade s platnou Uzemnoplanovacou dokuroieniaako aj programom

11



hospodarskeho a socialneho rozvoja obce a vytvaheodné podmienky pre ich
realizaciu

> koordinova s (astnikmi procesu rozvoja byvania zabe&rwanie pozemkov a
vystavbu technickej infraStruktdry pre vystavbudwyt

» vytvara® podmienky pre obnovu bytového fondu a revitalisd@bytnych zén
a aktivne spolupésabpri zvySovani povedomia obyvéstva o zodpovednosti za stav
a vziad bytového fondu

» vies’ databazu o stave byvania, bytového fondu a potrgtoy v obci

> pri rozvoji byvania zofadiova’ konkrétnu potrebu obyvdigva zisovanu na zaklade
prieskumov o realnom dopyte po byvani v obci

> skvalithova’ spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom

» vybudova na obecnych (mestskych) uradoch najmésSicgin miest odborné utvary,
ktoré budli mé vo svojej pésobnosti starostliwb® rozvoj byvania a poskytovanie
informacii a metodickej pomoci tykajucej sa hospedéa s bytovym fondom

Sukromny sektorma dominantné postavenie pri zabe&gyani ¢innosti spojenych
srozvojom byvania a obnovou bytového fondu, najma poskytovanim sluzieb
zabezpé&ovanim finaknych zdrojov. Zo strany sukromného a mimoviladnelestau
(inStitacii finartného trhu, investorov, inzinierskych a projektovymiganizacii, stavebnych
firiem, obyvat&stva ainych subjektov ako nadacii, neziskovychaoizacii a pod.) je
potrebné podi&t’ sa najma na:
financovani rozvoja byvania
priprave pozemkov a ich zainvestovani technickénagtruktarou
vystavbe bytov a spravovani bytového fondu
poskytovanid’alSich sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom
spravhom uzivani, kvalitnej udrzbe a potrebnej @knbytového fondu, nakko
sukromny sektor — obyvdigtvo je zarovie kong&nym uZzivatéom bytov tvoriacich
bytovy fond
Jednou z institucionalnych foriem, ktora v zah&ambsobi pri rozvoji byvania, je
vytvaranie verejno-sukromnych partnerstiev (projdkPP public-private-partnership)

YVYVYYVYYV

2 Sasné potreby rozvoja byvania

Zo sltasného stavu obyvdstva v meste Bardejov vyplyva neuspokojeny domyt p
novom byvani predovSetkym zo zmien v Struktire dométi, z novych narokov na byvanie
mladych prijmovo samostatnych jedincov, ako ajstugroduktivnej kategérie obyvéstva.
Oddelenie socialne, bytové a zdravotnictva dofosiaduje 110 Ziadosti na pridelenie
najomnych bytov. Tento @et je iba orientény, pretoze Ziadatelia po ziskani bytu inym
spbsobom alebo po zmene pobytu v&sSude pripadov ziaddsa byt nezrusili. Je vSak realny
predpoklad, Ze pet Ziadosti bude stupa

Ked'Ze ¢ag’ obyvat#ov mesta nedisponuje dost&tgmi finantnymi prostriedkami na
kipu vlastného bytu, ani prijmami potrebnymi nakafse Uverovych zdrojov, su tieto
domécnosti odkazané na pomoc verejného sektora.
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Socialne byvanie

Ulohou S$tatu v ramci socialnej politiky je vytvéreekonomické a legislativne
podmienky pre dostupntsbyvania aj domacnostiam s nizkymi prijmami a poei&ne
ohrozené a romske marginalizované skupiny obysata.

Cag’ obyvatéstva nedisponuje dostatoymi finarsnymi prostriedkami na kdpu bytu,
ani takou vyskou prijmu, ktora by mu umoznila spfdleypotekarny uver. Tieto domacnosti
su odkazané na pomoc verejného sektora. Vystavimmngch bytov pre verejny najomny
sektor budu ndialej zabezp#gva’ najméa obce. Je vSak potrebné vytvgradmienky, aby sa
do tejto vystavby mohli v SirSej miere zapagij neziskové organizacie a tiez bytové druzstva
noveého typu, ktoré by zabezpwali vystavbu najomnych bytov pri reSpektovaninpipov
verejnosukromného partnerstva (PPP).

V zmysle Dlhodobej koncepcie byvania pre margimalané skupiny obyvalstva a
modelu jej financovania, ktoru schvalila vlada ryari 2005 do sociélnej kategorie patria:

a) olkkania, ktori st ohrozeni socialnym v§éinim, napr.:

- obkfania, ktori v dosledku nizkej urovne vzdelania alifikacie vykonavaju iba
prilezitostné pomocné prace, pripadne st bez zaaraat

- Tudia s fyzickym alebo mentalnym postihnutim

- mladez po uko¥eni ustavnej alebo ochrannej vychovy

- stariludia, osameli rodia s démi a mnohodetné rodiny

- ob¢ania romskej marginalizovanej komunity

b) marginalizované skupiny obyvé$tva, v najvysSej miere RoOmovia, ktoré sa
vyznauja aplnym socialnym vylkenim napr.:

- v dosledku straty bydliska

- dlhodobej nezamestnanosti

- zavislosti od drog

- nedostaténej socialnej prispésobivosti a pod.

Pre byvanie tychto skupin obyvigéva treba vytvatapodmienky najma v socidlnom
byvani zodpovedajuceho Standardu, alebo v pripaelktonych Specifikovanych socialne
ohrozenychéi vylu¢enych skupin v réznych zariadeniach socialnychialyzv ktorych je
poskytovana osobitn& socialna alebo zdravotnasttamos’ a su zabezgené aj iné sluzby v
zavislosti od druhu a¢élu zariadenia.

Novym pristupom v rozvoji socialneho byvania navBltsku je mySlienka zakladania
neziskovych bytovych organizéacii predstavujucicti@oeho developera. Takého organizacie
funguju v zahrarii uz niekdko desdroc¢i. Neziskové bytové organizacie, ktoré pdsobia v
jednotlivych krajinach EU, maji spaioé érty:

» sU to samostatné pravnické osoby, ktoré maju fomnuZstva, nadacie alebo
obchodnej spoknosti

» svojou hlavnowinnog’ou sleduju verejny zaujem — poskytovanie cenovstyphého
byvania na Standardnej arovni

» ako vedajSiu c¢innog’ realizuju bytovla vystavbu zacélom predaja, zo ziskanych
finanénych prostriedkov realizuju neziskové najomné byean

» su financované zo sukromnych zdrojov (Gvery, daispevku od sukromnych
pravnickych a fyzickych oséb) a verejnych zdrojavafity a zvyhodnené p&ki),
cielom je dosiahntisamofinancovat&og’ tychto organizacii

» pracuju na principe socialneho byvania
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» Vv bytoch neziskovych bytovych organizacii sa uplg nakladové najomné (naklady
na spravu, udrzbu a opravy, splatky tveru)

» neziskovy a verejnoprospeSny charakter i&ihnosti je sledovany Specidlnou
instituciou

Na efektivne fungovanie tychto organizacii na Stekel je potrebné prehodnoti
platny pravny a finatny rdmec a prisposabiho pre ¢innog’ tychto organizacii a tym
zabezpeéit' ich Zivotaschopnas(v zakone o neziskovych organizaciach vymeédermin a
¢innog” neziskovych bytovych organizéacii, zriadizastreSujucu organizaciu, vytvori
Specialne bankové produkty pre neziskové bytovarargcie zo strany komarych bank).

Do kategorie socialneho byvania mozno zahrha

» najomné byty vo verejnom najomnom bytovom sektorétane malometraznych
bytov ugenych napr. ako prvé byvanie pre mladé rodiny s, #ennarok na takéto
byvanie budl malen doméacnosti do stanovenej vysky prijmov

> byty a iné formy byvania pre domacnosti s nizkymijnpami a skupiny so
Specifickymi potrebami, ako napr. byty prec¢abov v socialnej nudzi, sazkym
zdravotnym postihnutim, osamelych r@mi starajucich sa o maloleté deti,
mnohodetné rodiny, @danov po ukodeni Ustavnej alebo ochrannej vychovy¢arov
s problémami socialneho&anenia a otanov bez pristreSia

> byty niZzSieho Standardu pre neplatr najomného a pre marginalizované skupiny
obyvaté'stva

> byty pre byvanie starSictudi, prcom sa bude vychadZa majetkovych pomerov
buducich uzivatéev

Pre v&mi Uzko Specifikované socialne ohrozefié&ylicené skupiny obyvalstva je
bytova otazka zabezena vo forme zariadeni socialnych sluzieb. Medstbtizariadenia je
mozné zaradi napriklad detské domovy, domovy dbéchodcov, domsagialnych sluzieb,
Gtulky atd’.

Zariadenia socialnych sluzieb neslizia primarne adbezpéovaniu byvania, ich
prioritou je poskytovanie socialnych sluzieb.

V lokalitach s obyvatéstvom v socialne vykenych, najma romskych komunitach je
potrebné sustavne a dlhodobo vykonavadelavaciu pracu a socialnu asistenciu a vytvara
podmienky pre zriadenie komunitnych centier alelmri&gnych klubov za aktivheho
zapojenia sa aanov ci€ovych komunit.

Rozvoj socialneho byvania

Rozvoj najomného byvania bol na Slovensku utimety0-tych rokov 20. stotia.
V obdobi 1991-2001 sa vyrazne zmenila vlastnickak&ira bytového fondu, nakiko v tom
case prebiehala privatizacia bytov do osobného niletsa a vystavba novych najomnych
bytov sa postupne utlmila. Na Slovensku je ¥as@osti 4 % najomnych bytov. Podiel
najomného sektora dosahuje v EU hodnotu 18 %. Waraslastnickeho sektora byvania na
Ukor ndjomného sa na Slovensku &ra obmedzila dostupnddyvania. Tento problém sa
samospravy miest a obci snaz@stane rieSt prostrednictvom vystavby socialnych
najomnych bytov. Tento typ byvania je podporovat§tadn prostrednictvom nepriamych
dotacii (na uhradéasti obstaravacich nakladov ndjomného byitasti Urokovej sadzby z
komegkného Gveru na obstaranie najomnych bytov) a zvytoéno Gveru zo SFRB.
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V nasledujucom obdobi bude potrebné realizowg/stavbu:

* malometraznych bytov pre mladé rodiny( byty bezn&taodardu)

 malometraZznych bytov pre byvajlcich ¢abhov s nizkymi prijmami ( byty
beZzného Standardu)

* bytov Specialneho genia, napr. domy s opatrovEd&ou sluzbou

* bytov niZzSieho Standardu predamov s nizkym prijmom z dévodu nedostaiej
osobnostnej kompetencie zabedpei viastné byvanie

* byvanie pre tyrané osoby

e ubytovanie pre neprisp6sobivychanov a bezdomovcov

Vystavbu bytov bezného Standardu svySSou podlahowymerou a bytov
nadStandardnych vybavetios a podlahovou plochou by mal realiz6wdkromny sektor.

2 Navrh lokalit na vystavbu bytovych domov a rodinych domov

Ulohou mesta je vytvarapodmienky pre vystavbu bytovych domov a rodinnych
domov, od uzemno-planovacej dokumentacie cez koactl a dag’ na rozvoji technickej
infrastruktary.

Pre vystavbu bytov v bytovych domoch ma mesto Bawdeytypované tri zakladné
lokality a to Vinbarg, Bardejovskd Novu Ves, DIhGlku a Radriné namestie. Pri prvych
troch lokalitach je nutné majetkovo - pravne vysapdanie a vystavba alebo prekladka
inZinierskych sieti. Pre celkové d&iglenie mnozstva bytovych jednotiek v uvedenych
lokalitach je potrebné spracavpodrobnejSiu dokumentéciu.

Analyzou a zhodnotenim moznosti pre vystavbu najgoim mestskych bytov je mozné
vyuze’ nasledujuce lokality:

1. Vinbarg |. etapa — 3.stavba: nutné majetkovo-pravne vysporiadarogemkov
a vystavba inZinierskych sieti. Precigienie mnozZstva bytovych jednotiek je potrebné
spracové podrobnejSiu dokumentéaciu.

2. Bardejovska Nova Ves — pred Stadionomnutné majetkovo-pravne vysporiadanie
pozemkov a vystavba inZinierskych sieti. Préiségnie mnozstva bytovych jednotiek
je potrebné spracovaodrobnejSiu dokumentaciu.

3. DIh& Luka — oblag® medzi strojarimami a DIhou Lukou: nutné majetkovo-pravne
vysporiadanie pozemkov, vystavba inzinierskych isi€re vygislenie mnoZstva
bytovych jednotiek je potrebné spractymdrobnejSiu dokumentaciu.

Pod’a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rgg\8R zo 7.12.20086. V-1/2006
0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneniogtn Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR¢. V-1/2007 a V-1/2008 mozno poskythdotacie na obstaravanie najomnych
bytov na :

a) vystavbu bytu v bytovom dome alebo polyfémém bytovom dome
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b) vystavbu bytu ziskaného nadstavbou alebo phtetavv bytovom dome alebo
v nebytovej budove

c) kapu bytu v bytovom dome alebo rodinnom dome

d) kapu a doko¥enie rozostavaného bytu

Na obstaranie bytu hore uvedenym sp6sobom moézZe missia dotacie:
a) byt beZného &tandardu, ktorého priemerna podéahplocha neprevysi 50m
a priemerny opravneny naklad stavby neprevysi 86@ &f podlahovej plochy bytu,
mozno ziské dotaciu vo vyske 30% opravnenych nakladov stavby
b) byt beZného Standardu, ktorého priemerné podéaptocha prevysi 50fra neprevysi
65nTt a priemerny opravneny néklad stavby neprevysi®3@ nf podlahovej plochy
bytu, mozno ziskadotaciu vo vyske 25% opravnenych nakladov stavby

Na obstaranie bytu stavebnymi Upravami ostatnyctiobuna byvanie, alebo stavebnymi
Upravami nebytového priestoru, ktorymi sa ziskasbygbavenim beznym Standardom:
a) ktorého priemerna podlahova plocha bytov v hytovdome neprevysi 50m
a priemerny opravneny naklad stavby neprevysi 62@ €f podlahovej plochy bytu,
mozno ziské dotaciu vo vyske 30% opravnenych nakladov stavby
b) ktorého priemerna podlahovéa plocha bytov v bytovdome prevysi 50fra neprevysi
65nT a priemerny opravneny néklad stavby neprevysi&ea ni podlahovej plochy
bytu, mozno ziskadotaciu vo vyske 25% opravnenych nakladov stavby.

Prehl’ad lokalit pre individualnu bytovu vystavbu v katdsBardejov

» ciel. |sW. st.| plocha .
¢is. . . N g : vlastnik .
lok Nazov lokality pocet | rozost. uzerr12|a pozemku poznamka
' RD RD vV m
1. Tehelna-lll.et. 30 0 22.94% mesto
2. | Sibenna hora 134 | 6 350.000 fyz. osoby
3. Moliterka Il.etapa 40 8 31.120 fyz. osoby Rwyst.
4, Moliterka lll.etapa 84 0 62.530 fyz. osoby
5. Stefanikova ul. 11 0 7.158 fyz.os.+mesto
6. Postarka k Lukavici 15 6 20.625 fyz. osoby
7. Pod Mihdiovom — |.et. 26 22 31.818 stavebnici |pred ukos.
vyst.RD
8. Pod Mih#ovom-Il.et. 138 1 121.161 fyz. osoby
Pod Dubinami 124 0 47.551 fyz. osoby
10. | Mickova (Hargov) 8 4 8.300 | fyz. osoby
11. | Bardejov. zab.- sever 5 2 6.100 fyz. osoby
12. | Bardejov. zab.- juh 6 5 6.400 fyz. osoby
13. | Toplianska 11 6 7.552 fyz. osoby
14. | ZzaBPS 13 0 13.774  fyz. osoby
15. | Kutuzovova- pri SPOS 13 1 13.943 fyz. osoby
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16.

Za Dolinou

22

15.44(

Spolu

680

Prehl’ad lokalit pre individualnu bytovu vystavbu v katdsBNV

- ciel’. | si¢.st. | plocha .
¢is. . : 5 D . vlastnik .
lok Nézov lokality pocet | rozost. uzerr12|a pozemku poznamka
' RD RD v m
1. B.N.Ves — juh.vych. 52 1 39.264| fyz. osoby
2. B.N.Ves — nové sidl. 167 4 51.755 fyz. osoby
Spolu 219
Preh’ad lokalit pre individualnu bytovu vystavbu v kataDlha Luka
- ciel’. | si¢.st. | plocha .
éis. . , 9 > . vlastnik .
lok Nazov lokality pocet | rozost. uzergla pozemku poznamka
} RD RD vm
1. Dlha Luka — Pod kutmi 13 2 17.578 fyz. osoby
2. Kamenec DIh& Luka 34 33.520 stavebnici
Spolu 47

Tehelna lll. - 30 rodinnych domov

UvaZzovana lokalita sa nachadza v severozapadasii sidliska IBV na Tehelni.
Bezprostredne nadvazuje na jestvujucu zéstavbwstuBrido lokality je uvaZovany z
jestvujucej komunikacie. Hlavné inzinierske siete wvazovan&iastaine aj pre lokalitu

Moliterka 1l. etapa. Projektova dokumentacia je ragmvana na kompletnd technicku
vybavenos.

Sibena hora - 134 rodinnych domov

Urbanistick& Studia rieSi potrebu vyuZitia moZnaeetivoja bytovej vystavby v danej lokalite.
Funkcne rieSi vazby na centralntag’ sidla. Technick& infrastruktira si vyZiada zvySené
financné naklady z titulu napojenia sieti v miestach, kdedimenzie ulinych rozvodov
dovd'uja.

Moliterka lll.etapa - 84 rodinnych domov

Predmetna plocha tejto lokality jecend na zéstavbu rodinnymi domami. Nachadza sa vo
vychodnej c¢asti sidliska Moliterka. Bezprostredne navazuje jeatvujucu zastavbu.
InZinierske siete budu rieSené v nadvéaznosti nalikok Tehlena lll. etapa. V gasnosti je
Uzemie vyuZzivané na paohospodarske ¢ély. Body odberov technického vybavenia su
uréeneé v ulénych rozvodoch sidliska Moliterka I.etapa.
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Moliterka Il.etapa - 40 rodinnych domov

Za (&elom rieSenia lokality sustrednej vystavby rodirtm@omov a ukogenie pristupovych a
obsluznych komunikacii bola vypracovana urbanigtikidia rozSirenia sidliska Moliterka.
Technické vybavenie je rieSené napojenim na jestwinfrastruktaru zokruhovanim.

Stefanikova ulica - 11 rodinnych domov

Predmetna lokalita sa nachadza v severozapasdisdj mesta " Pod liau " v dotyku na
teleso rieky Tople. Pristup je rieSeny z jestvujkoenunikacie. Technicka infra-Struktura je v
Stadiu pripravy projektu. Zradiska ochrany privalovych véd je potreba navysSéeianu
celej lokality.

Postarka - k Lukavici - 15 rodinnych domov

Na z&klade poziadaviek vlastnikov zahrad v uvedenalite, ktoré sivisia so zamerom
vyuzit' predmetné Uzemie na individualnu bytova vystadmla spracovana Studia zé&elom
rozhodovania pri zmene Uzemného planu. §astosti v tejto lokalite su postavené 6 RD.

Pod Mihd&ovom - l.etapa - 26 rodinnych domov

Lokalita sa nachadza nad sidliskom Druzba. V r@meny UP M je Gzemie &né na rozvoj
obytonej zény. Technickd infraStruktira (okrem konkacie) je ukotend. Jednotlivé uiné
siete sU hapojené na jestvujuce rozvody ulozZertginatovej komunikacii.

Pod Mihd&ovom ll.etapa - 138 rodinnych domov

Urbanisticka Studia rieSi mozZnbszastavby Uzemia rodinnymi domami. Je ohfena
okruznou komunikaciu sidliska Druzba, navrhovanmigikou cesty 177 a chatovou osadou.
Technicka infraStruktira na ktord je mozné sa ridgpchadza severnym okrajom rieSeného
Gzemia.

Pod Dubinami - 124 rodinnych domov

Urbanisticka Studia rieSi moznbzastavby rodinnymi domami. Zastavba by mala pikra’
v ulici Pod Grénerom a mala bytbgrepojena s Duklianskou ulicou (cestou I/77) novym
premostenim cez rieku T Pre zhruba jednu tretinu lokality je vybudovaagvod EN,
vodovodu &iastaine aj komunikacia. Kanalizaciou je vybavena cekalita.

Za BPS - 13 rodinnych domov

Lokalita sa nachadza v Uzemi medzi BPS a tehelficou Lokalita by mala spdji ulicu
Tehelnéa s ulicou Pri Stepnici. Technicka infraStiu& na ktoru je mozné sa napgyrechadza
vychodnym okrajom rieSeného Uzemia.

Za Dolinou — 22 rodinnych domov

Lokalita sa nachadza v udoli medzi sidliskom Mdhkigea sidliskom Vinbarg. Lokalita by
mala by komunika&ne napojena na pristupovu cestu na sidlisko Vinbdagkomunikaciu je

vydané stavebné povolenie. Technicka infraStrukb@r&torl je mozné sa napbprechadza

vychodnym okrajom rieSeného Uzemia.

Kamenec DIh4 Luka - 14 rodinnych domov

V uvedenej lokalite je mozn8ssystavby uvazovaného @o rodinnych domov. Projektova
dokumentacia rieSi wihé rozvody v komunikacii a na okraji parciel. Nagog koncovej
parcely bude rieSené domovymi pripojkami. Pristyspkemkom je zabezpeny predzenim
miestnej komunik4cie s atkou.
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Bardejovska Nova Ves - juhozafag’ - 52 rodinnych domov

Uzemie sa nachadza na juhovychode mesisstj Bardejovska Nova Ves. Lokalita je z
dasti zastavana rodinnymi domami a vyare sa potreboulaldej zastavby. Uzemie je
vybavené technickou infrastruktirou itiastaine. Juzn&ag’ si vyZaduje osobitni pozornbs

z titulu priesaku a navalu zraZkovych véd.

Bardejovska Nova Ves — Nove sidlisko - 167 rodifmgomov

Uzemie sa nachadza na severozapade mestakéj Bardejovskd Nova Ves. Lokalita
rozsSiruje uzemie sidliska RD dalSie Uzemie s mozntsu vystavbydalSich 167 rodinnych
domov.

Mickova — Hakiov — 8 rodinnych domov

Uzemie sa nachadza v lokalite pristupnej 2Kdiej ulice cez Zelezémi tra’® Bardejov —
PreSov s kapacitou 8 rodinnych domov¢pm v s@asnosti su postavené 4 RD (3 RD pred
rokom 1989). Lokalita je vybavena rozvodom EN apskavym vodovom.

Bardejovska Zébava — juh — 5 rodinnych domov

Ide o lokalitu, ktora vznikla prédenim jestvujicej zastavby a dostavbou prielukypkaych
nezastavanych parciel medzi jestvujucou zastavbda. Uzemi je mozZné postévis
samostatne stojacich rodinnych domo¥pho 2 RD su uz postavené. V lokalite je potrebné
dobudov& komunikéciu a verejné osvetlenie.

Bardejovska Zabava - sever — 6 rodinnych domov

Uzemie sa nachadza na okraji katastralneho Uzearidepv s katastralnym uzemintuSov.
Vznikla predZzenim jestvujucej zastavby. V&snosti su v lokalite postavené 3 rodinné
domy.

Toplianska ul. - vychodna strana — 11 rodinnych dem

Uzemie sa nachadza na nabrezi rieky I'Hop vzniklo odpredajom zbytkovych parciel
mestom pre vlastnikov RD na Kdimej ulici. V lokalite je mozné postavill rodinnych
domov a v stasnosti je postavenych a skolaudovanych 5 rodindgohov.

Kutuzovova ul. - pri SPOS — 13 rodinnych domov

Lokalita vznikla zmenou vyuzitia Uzemia z pléch pBport a rekreaciu na plochy
malopodlaznej bytovej zastavby so z&kladnotiastskou vybavena@®u. Nachadza sa na
vychodnej strane arealu SPOS (Strednéppbospodarskej skoly) a jedena pre vystavbu
13 rodinnych domov. V s@asnosti je rozostavany jeden rodinny dom. Lokafia je
vybavena inzZinierskymi sfami.

Pod Vinbargom 3
Ide o rieSenie pristupu k lokalite Kutuzovova upr SPOS z cesty I/77 pri MokroluZzskom
moste po nabrezi rieky Tte.

DIh& Luka — Pod katmi — 13 rodinnych domov

Lokalita bola vytvorena mestom a nasledne boli pggeodpredané sasnym vlastnikom.
Na uzemi je mozné postévil3 rodinnych domov a v &asnosti su rozostavané tri RD.
Lokalita je vybavena verejnym vodovom.
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Postarka — Rémske sidlisko

Uzemie sa nachadza v lokalite jestvujiceho romskefliska.

urbanisticko - architektonickej Studie je mozhegstavby 176 bytovych jednotiek.

Bardbyt, s.r.o. Bardejov nema v sprave nehimgsti vhodné na ziskanie malometraznych

bytov rekonsStrukciou alebo prestavbou.

Pre individualnu bytova vystavbu a kom@&ry sektor su v Gzemnom plane vytypované

nasledovné lokality:

kataster Bardejov

léis. Nazov lokality Miestne kqmunikécie ;

ok. a ochr. pAsma v M Vlastnik pozemku
01 | Tehelna-lll.et. 6290 Mesto BJ
02 |Sibenna hora 17460

03 Moliterka Il.etapa 27720 Mesto BJ
04 | Moliterka lll.etapa 8400

05 | Stefanikova ul. 2310 Mesto BJ
06 | Postarka k Lukavici 3150

07 | Pod Mih#iovom — l.et. 5460

08 | Pod Mih#iovom-Il.et. 18980

09 |ZaBPS 4925

10 | Pod Dubinami 16000

11 | Mickova (Harkov) Mesto BJ*
12 | Bardejov.zabava - juh Mesto BJ
13 | Bardejov.zéb.- sever Mesto BJ
14 | Za Dolinou 4065

15 | Toplianska Mesto BJ
16 Kutuzovova- pri SPOS Mesto BJ
17 | Pod Vinbargom Mesto BJ
18 | PoStarka—romske sidl. Mesto BJ

kataster Bardejovska Nova Ves

¢éis.

lok. Nazov lokality

Miestne komunikacie
a ochr. pAsma v M

Vlastnik pozemku

1 B.N.Ves — juh.vyck.

10920

2 B.N.Ves — nové sidl.

25520
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kataster DIha Luka

¢éis. Nazov lokalit Miestne komunikacie ;

lok. y a ochr. pAsma v M Vlastnik pozemku
1 DIha Luka — Pod katmi 55716 Mesto BJ

2 Kamenec DIha Luka 13520 stavebnici

* potrebné Upravy v katastralnej mape

4 Ramcové ciele rozvoja byvania

Rozvoj byvania a zvySovanie kvality byvania suvissdokalnou ekonomickou
a socialnou situaciou obyvdistva a s postupom urbanizacie a inwestho rozvoja v meste.
Podmienkou uUspesného rozvoja bytového trhu v maste, aby zo strany samospravy boli
vyuzité vSetky potrebné spbsoby planovania a megestariadenia v sulade so Statnou
legislativou. Previazanfsobcan, Stat, obec a sukromny sektor by mali vytvgmiaznivé
podmienky pre rozvoj byvania. V trhovom hospodastyprimarnu zodpovednts
a starostlivos za obstaranie vlastného byvania nesigaob

Pre pripravu koncepcie rozvoja byvania a kvalifikcogho odhadu potrieb bytov
v meste je potrebny Vky subor informécii o stasnom bytovom fonde, obyvéstve,
socialno-ekonomickych udajoch obyvitya, finakiné zdroje. Dostupné Statistické Udaje zo
Sitania obyvatBov, domov a bytov su skoro 10 rokov staré a da@zejamiery neaktualne.
Sledované udaje zo SODB mdoZzu thastane pomao€ pri odhadoch bytovej potreby.

Vzhradom na vyvoj cenzovych domacnosti a na aktuélmesenia bytovej otazky
socialne slabych skupin &mov so Specifickymi potrebami v byvani by sa nmadea bytova
vystavba orientowana nasledujuce typy bytov:

Pre mladé rodiny, a@anov s nizkym prijmom, senioroMudi v hmotnej alebo
socialnej nudzi, po navrate z vykonu trestu, opustie rodéov s d€mi ai. by mali by
stavané najomné byty s primeranymi Uhradami zamgvadekvatne k dievym skupinam.
RieSenie pri vystavbe bytovych domov v buducndstimesto Bardejov malolada’
prostrednictvom vystavby na vlastnych pozemkochyziwanim dostupnych dotacii na
vystavbu a pouzitim vlastnych fingmych prostriedkov. Realizaciou vystavby
malometraznych a nizko nakladovych bytov mesto zadse zakladné — socialne byvanie pre
svojich olganov.

Dopyt o rodinné domy a viacizbové byty sa mdzebusticnosti zvy$i ak vznikne
realny dopyt na vylepSenie kvality byvania latliska izbovitosti a podlahovej vymery.
Predpokladané vysSie néklady spojené s byvanimtocbya rodinnych domoch s vySSou
podlahovou vymerou, vysSim Standardom vybavengstiyZitim drahSich stavebnych
materialov atechnolégii dava predpoklad vystavhiy¢hto bytov na komeénej baze
podnikat&skymi subjektmi.
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5 PIlan rozvoja byvania na obdobie 2010-2015 / 2019

5.1 Rozsah a forma bytovej vystavby

Bytova vystavba by mala Byealizovana v nasledujucom rozsahu a forme:

1. Komegné byvanie — sukromny sektor

cca 90 / 200 rodinnych domov
cca 260 / 330 bytov bezného alebo vysSieho Standard

2. Socialne byvanie — verejny sektor
a) socialne byvanie bezného Standardu

cca 80 / 150 Startovacich bytov pre mladé rodiny

cca 10/ 10 bytov pre invalidnych &mov

63 / 45 miest v penzionoch alebo domovoch déchoddoyty Specialneho éenia
Utulok pre cca 10 tyranych oséb g'ohe

byvanie pre 5 odchovancov detskych domovov

b) socialne byvanie nizSieho Standardu pre oby¥atev socialnej nadzi a romske
marginalizované komunity

byty nizSieho Standardu pre rodiny v hmotnej ni@zocialnej (cca 50 / 50 bytov)
ubytoviia pre neplatiov a neprispésobivych ¢anov (cca 20 / 20 miest)
pristreSie pre bezdomovcov
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Potreba

Che\i/r)’/aslit:\;bt;ytovej Nazov lokality Kapacita lokality bryt(z)é)/ 1c150 d\éy:;ggg pozg/rﬁsot\r;,l((:)t\tgﬁekton Pripravenost’ inZ. sieti | Je potrebné urobi’ finasnpc%siloamia Realizator
Spracovd
Pre vyislenie 80 bytov 150 bytov Pozemky vo IS nie st vybudované | urbanistickd Stadiu MVaRR SR, mesto
Vinbarg mnozstva bytovych vlastnictve inych pre urbanizéaciu mesto,
Byty bezného DIh& Ludka jednotiek je potrebné subjektov uzemia (Vinbarg), fondy
Standardu Bard. N. Ves spracov{:iw vy_stavba IS,
do 60 m2 podrobnejS|_u vysporiad#@ pozemky
dokumentaciu,
Vinbarg Pozlemky_vc’) IS nie st vybudované Spra_lcqu »
o Diha Lika 50 bytov 50 bytov vlastnlc_tve inych urbanlstlckl_J stu_dlu MVaRR SR, mesto
Byty nizSieho Bard. N. Ves subjektov pre urbanizéaciu mesto,
Standardu T Uzemia (Vinbarg), fondy
vystavba IS,
vysporiadd pozemky
ROZS." Sidlisko Obrancov mieru 13 miest 13 miest 15 miest Rekonstruovs, MPSVaR mesto
Byty karsgclze Pozemky vo IS vybudované prestavé bytové ROP, mesto,
3pec. DD. vlastnictve mesta jednotky
uréenia
sukromni sukromni
Seniori Obytna zastavba 50 bytov | 30 bytov investori investori
Ubytovanie pre
neprispdsobivych ul. Kacvinska, 20 miest 20 miest Pozemok vo IS ¢iastane Dobudova IS (plyn, ROP, mesto
obé¢anov vlastnictve mesta vybudované kanalizacia) MPSVaR,
a bezdomovcov, mesto
pristavba,
rekonStrukcia
Tehelna,Sibenna hora, Moliterka, 946 90 200 bytov Sukron]né pozemky, IS éiastcf:ne’ Dobudova IS pod'a zdroje sukr. stkromni
Stefanikova, Posrarka k Lukavici, bytov mensllaéas’ Vo vybudovane druhu lokality stavitéd'ov investori
Rodinné domy Pod Mih&ovom, Pod Dubinami, Mkova, viastnictve mesta
Bardejov-sever, Bardejov-juh, za BPS,
Kutuzovova, Za dolinou, BNV-juh,
BNV.nové sidl., DL-Kamenec, Pod Katm
bﬁg&gﬁﬂgﬁgf Radniné namestie 20 bytov 20 bytov vIaPs(t)rfii rtr\]/zkn\:gsta IS vybudované M\/n; %slt?oéR mesto
Pozemky vo IS nie st vybudované Spracové
Vinbarg 160 bytov | 280 bytov vlastnictve inych urbanisticku Stadiu | zdroje sukr. stukromni
Bvtv besného DIha Luka subjektov pre urbanizéaciu stavitdov investori
yty Bard. N. Ves Uzemia (Vinbarg)

Standardu
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Plan popisuje aktivity, ktoré je potrebné realizbOvaa naplnenie clev a opatreni
v priebehu rokov 2010 -2015. &lije termin realizacie, zodpovedné subjekty a finaanie.
Pri tvorbe planu sme vychadzali zatasného stavu obyvdldva a bytov v meste Bardejov,
realnej drovne intenzity bytovej vystavby, pred@mkdného stavu a Struktlry obyJatwa,
poctu domacnosti a Struktary bytového fondu v roku01

Predpokladané demografické udaje v roku 2015
- 33 720 obyvatov ( narast oproti roku 2005 o 720 obyvatd
- 7 100 obyvatkov v poproduktivnom veku
- 11. 113 bytov (narast 450 bytov oproti roku 2009)

Predpoklad vystavby v obdobi 2010-2015
- spolu cca 450 novopostavenych bytov
- spolu cca 13 novozriadenych miest v domovoch décbv
- 20 miest pre bezdomovcov a neprispésobivych

Hlavné merat&né ukazovatele v roku 2015

- Orovear 335 bytov/1000 obyvakev v meste,

- postavenych 450 bytov, z toho 250 bytov v sukromrsektore a 200 bytov v mestskom

- najomnom sektore (vratane 3 bezbariérovych bytov)

- zvySenie celkového gtu mestskych ndjomnych bytov na 641

- zriadenych 13 ubytovacich miest pre seniorov nzpmoch alebo domovoch
dochodcov

- zabezpe&enie nizkoStandardnych a nizkoprahovych bytov pra 200 obyvat®v
v socialnej nudzi

5.2 Aktivity rozvoja byvania

V buducnosti sa predpokladd narast mestského Hytoéndu ako aj agendy
tykajucej sa celkového rozvoja byvania v meste. Bpdtrebné zabezpava’ nasledujuce
aktivity:
kvalitne hospodafis mestskym bytovym fondom
zabezpeova’ vystavbu a spravu mestského bytoveho fondu
vyhladava vhodné finatné zdroje na realizaciu Koncepcie rozvoja byvania
spolupracovéa so sukromnym a mimovladnym sektorom pri zab&apani pozemkov
a budovani technickej infrastruktury pre vystavigtots
spolupracova s vlastnikmi a spravcami inzinierskych sieti pekanstrukcii
inZinierskych sieti pod bytovym fondom
zabezpeéova® aktualne rozvojové dokumenty tykajuce sa rozvojgvahia
(Uzemnoplanovacia dokumentacia mesta, Koncepciajabyvania)
monitorova stav byvania v meste (viésvidenciu o bytovom fonde, Zisva potrebu
mestskych bytov, realizovgrieskumy o dopyte po byvani, poskytéuaforméacie o
bytovej problematike)

» poskytovd informacie a metodickl pomoc tykajucu sa hospaudara starostlivosti o
bytovy fond

» komunikova s verejnogou (osveta smerom k &&nom a propagacia smerom k
investorom)

» realizova Koncepciu rozvoja byvania

YV V ¥V VVVYVY
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» pravidelne vypracowa monitorovd a aktualizové Plan rozvoja byvania na dané
obdobie.

5.3 Koordinacia aktivit

Popri samotnej vystavbe bytov pre réznd’aw® skupiny je nevyhnutné zameisa aj
na komplexnu starostlivés o bytovy fond (obnova bytového fondu, rekonstrakci
inZinierskych sieti, revitalizacia obytnych zén)kaordinacie aktivit tykajucich sa rozvoja
byvania.

Pri realizacii navrhnutych aktivit je potrebné pupova koordinovane v tychto
oblastiach:
sprava mestského bytového fondu
vystavba mestského bytového fondu
spolupraca s investormi bytovej vystavby a prevadakdmi inzZinierskych sieti v
oblasti zabezp®nia pozemkov, vystavby a rekonStrukcie inZiniecbkyieti
poskytovanie poradenstva v oblasti moznosti fingaon@ bytovej vystavby, spravy a
obnovy bytového fondu
vyhladavanie finatnych zdrojov na realizaciu Planu rozvoja byvania
monitorovanie stavu byvania v meste, komunika@aanmi
propagacia Uzemia smerom k investorom bytovej vizsta
pravidelné monitorovanie a vyhodnocovanie Koncepai®oja byvania
aktualizacia Planu rozvoja byvania a Koncepcievo@ byvania

VVVYVYY V VYVYV

Naka’ko niektoré zinnosti MsU doteraz nezabezpeal, tito situaciu bude potrebné
v najblizSom ¢ase personalne a organimea riest. Rozvoj byvania je oblds kde sa
prekryvaju sdasné kompetencie viacerych oddeleni MsU a mests&golanosti. Uspesna
realizacia Koncepcie rozvoja byvania sa nezaobiee dfektivnej koordinacie bytovych
aktivit v meste.

5.4 Monitorovanie a aktualizacia

Strategické planovanie je dlhodoby proces, ktoostava z viacerych pravidelne sa
opakujucich krokov:

1. analyza podmienok a navrh stratégie
2. planovanie, rozgovanie a realizacia aktivit
3. monitorovanie, vyhodnocovanie a aktualizaciaplaad’alSie obdobie

Jednotlivé procesy strategického planovania su reggm prepojené:

Schvalenie Koncepcie rozvoja byvania Mestskym zatgiistvom: 2009

Z&tlenenie aktivit z Planu rozvoja byvania planovad@arozpétu mesta: 2009 - 2015
Realizacia aktivit z Planu rozvoja byvania v darmmbdobi: 2009 - 2015
Monitorovanie a vyhodnocovanie plnenia aktivit wdian obdobi: 2009 - 2015
Aktualizacia Planu rozvoja byvania dalSie obdobie: pd@é potreby 2011, 2013, 2015
Aktualizacia Koncepcie rozvoja byvania: 2015
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Zaver

Sltasna potreba byvania vysoko prevySuje moZznosti jnby®vej vystavby,co
nepriaznivo vplyva na prirodzenu reprodukciu popig#laa obmedzuje mobilitu obyvdittva.
Rozvoj bytovej vystavby je vyrazne ovpliavany vykonnotou ekonomiky, disponibilnymi
zdrojmi vo verejnom a sukromnom sektore, dostupmos cenami bytov.

Idealnym prostriedkom rieSenia bytovej otazky jemkinacia vhodnej bytovej
politiky (Statnej a mestskej) a fungujuceho triwysni.
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