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SuUhrnny obsah dokumentaci e:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov,
zmena ¢is. 33/2015, je vypracovana v tomto rozsahu:

A -Textovad c¢ast

B.-Vvkresova ¢ast

v tomto zloZeni vykresov:

1 - SirSie Uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
8 — navrh perspektivneho pouZitia p6dneho fondu

na nepolnohospodarske Ucely m 1:5000

Dokumentacia Zmien a doplnkov tzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravateflovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod.

1.1. Dévody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Gizemn ého planu mesta.

Mesto Bardejov ma toho Casu platny Gzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukonc¢ené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol Gzemny pldn mesta schvaleny
dna 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva &is. 104/2007. Zavazna cast
Uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim ¢&is. 74/2007 zo
dna 13.9.2007, s ucinnostou od 1. oktdbra 2007.

Uzemny plan mesta Bardejov je zékladnou dokumentaciou, uréujlicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na Uzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi Gzemne odlu€enych mestskych Casti, pdévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a DIha Luka. Navrhové obdobie tzemného planu mesta je orientacne
ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moZnosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dihodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych Uzemiach
jeho jednotlivych Gzemne odlic¢enych mestskych Casti. Rozvoj mesta Uzemny plan rieSi vo
vSetkych funk&nych zloZkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, navrhu Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obcianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distriblcie a skladového hospodérstva.
V poslednom obdobi vSak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov orgadny mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to
pévodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poZziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a dopinkov Gzemného planu mesta tak, aby
zamyslané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktiru mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrZzatefného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2 Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 33/2015 UPN mesta sa nachadza na parcelach &islo:

Lokalita €. 1 - CKN 29/3. Jedna sa o doplnenie regulativov na dos tavbu Uzemia
pri su éasnom funk énom vyuZziti (zmieSana plocha s polyfunk  énou zastavbou).

Lokalita €. 2 - CKN 40/1, 40/2 a 40/5. Jedna sa o doplnenie reg ulativov na
dostavbu Uzemia (plochy s koncentraciou zékladnej avysSSej ob é&ianskej
vybavenosti).

Lokalita €. 3 - CKN 4886/135, EKN 2466/1, 2466/3, 2466/4, 2446/5, 2469/1, 2470/1,
2471/1, 2472/1, 2472/2, 2481/1, 2480/1 a 2481/2. Jednd sa o rozSirenie verejného
cintorina na plochach v su €asnosti vyuZivané ako orna poda




1.3. Sp6sob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta €. 33/2015 sU obstarané a vypracované
podfa ustanoveni oddielu 7, 8§ 31 z&kona ¢&is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho
novsich ustanoveni. Navrh zmien Gzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny v oddiely 4, § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny Uzemného pldnu mesta boli primerane pouZité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhla3ky Ministerstva zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. o zemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. ovSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Uzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych tzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju komplexného urbanistického navrhu, névrhu
perspektivneho pouZzitia pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely m 1:5000. V
ostatnych c&astiach su nezmenené, tak ako sU uvedené vo vykresovej a textove] Casti
dokumentéacie UPN.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentécie Zmien a doplnkov tzemného planu mesta
zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spésobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym sposobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentacio u.

v

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta €. 33/2015 je v sulade so
schvalenym Zadanim Gzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvdlilo Mestské
zastupitelstvo uznesenim ¢&is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia
st¢asného uzemného planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou
tzemnoplanovacou dokumentéaciou, ktorou je UPN - VUC PreSovského kraja, schvaleného
uzn. €. 268/98 v zneni neskorSich zmien a doplinkov, ktorého zavazna Cast’ bola vyhlasena
VZN PSK ¢&. 4/2004 v zneni VZN ¢&. 17/2009, ktorym sa meni Nariadenie vlady SR ¢&.
679/2002 Z. z. a Nariadenie vlady SR €. 216/1998 Z. z.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch.

Pre vypracovanie zmien a dopinkov Uzemného planu mesta &. 33/2015 boli pouZzité
podklady:
- Uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.0. KoSice 2007

1.6. Ochranné pasma, chrdnené Uzemia, archeologicky prieskum

Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.
RozSiri sa hranica ochranného pasma cintorina.



2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk  éného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho reqguléacie.

2.1. SirSie vz t'ahy rieSeného (izemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 33/2015 UPN mesta sa nachadza na parceléach:

Lokalita €. 1 - CKN 29/3. Jedna sa o doplnenie regulativov na dos tavbu Uzemia
pri su €éasnom funk €nom vyuZiti (zmieSana plocha s polyfunk  €nou zastavbou).

Lokalita €. 2 - CKN 40/1, 40/2 a 40/5. Jedna sa o doplnenie reg ulativov na
dostavbu Uzemia (plochy s koncentraciou zakladnej avysSej ob Eianskej
vybavenosti).

Lokalita €. 3 - CKN 4886/135, EKN 2466/1, 2466/3, 2466/4, 2446/5, 2469/1, 2470/1,
247111, 2472/1, 2472/2, 2481/1, 2480/1 a 2481/2. Jedna sa o rozSirenie verejného
cintorina na plochach v su €asnosti vyuZivané ako orna poda

2.2. Priestorové usporiadanie a funk €né vyuzitie Uzemia.

Uzemie rieSené zmenou UPN mesta &.33 :

Vlokalite €& 1 a 2 s0 vsucasnosti plochy zastavané avedené ako plochy
polyfunkéné. Navrhom ZaD ¢€.33 sa na Uzemi meni regulacia zastavby pri zachovani
stcasného funk&ného vyuZitia.

V lokalite €. 3 sa meni plocha ornej pddy na plochy verejného cintorina.

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm

a/ Uzemie sluzi

- pre umiestnenie (spravidla viacucelovych) objektov a zariadeni obc¢ianskej vybavenosti

komerénych a kultarnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych s
funkciou

byvania
- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania a s
dopliujacou
funkciou vybavenosti
b/na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost
- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri
- zariadenia pre prechodné ubytovanie
- z&bavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné gardZe a parkoviska, sluZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov jeho
zariadeni

- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sliZiace najma pre obsluhu tohoto Uzemia
¢/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné



Okrem regula¢nych kodov, ktorymi sa stanovuje funk&na a stavebnd pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udané percentuélne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustna vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporuc¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento Gdaj je smernym regulativom Uzemného
planu mesta, upresfuje sa v podrobnejsej UPD alebo UPP.

3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia.

Uzemie rieSené navrhom 33 je vyhovujico dopravne spristupnené z jestvujlcich
miestnych obsluznych komunikacii. Parkovacie miesta a garadZze je potrebné vybudovat na
vlasthom pozemku.

Uzemie rieSené navrhom 33/2015 je dopravne napojené jestvujucimi komunikaciami.
RozSirenie cintorina nevyZaduje nové napojenie.

3.1. Statické doprava.
Plochy statickej dopravy -ostava sucasny stav.

4. Technicka infrastrukttra.

Trasy a kapacity technickej infrastruktlry sa nemenia. RieSené lokality sa napoja na
jestvujucu technicku infrastruktaru mesta.

5. Ochrana pamiatkovych hodn6t a ochrana prirody a krajiny .

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Navrhovana lokalita sa nachadza mimo hranic mestskej
pamiatkovej rezervacie ajej ochranného pasma. Nenachadzaju sa na nej Ziadne prvky
regionalneho alebo nadregionalneho tzemného systému ekologickej stability a nenavrhuja
sa ziadne prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability.

6. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhovand zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. V3etky zasady ochrany atvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom Uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podfa schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu tzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z h Fadisk poziadaviek civilnej ochrany protipoZiarnej o chrany.

Podla zakona &is. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zékona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zékon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa na drovni
tzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
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SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su pozZiadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné riesit v zmysle vyhlasky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky
civilnej ochrany.

Poziarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpeluje miestny hasi¢sky
a zachranny zbor. PoZiadavky zdkona NR SR &is. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi su
v su€asnom UGzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, ¢o sa vztahuje aj na Uzemie, rieSené touto zmenou Uzemného planu.

8. Zavadzna c¢ast’ Uzemného planu mesta.

Zmenami a doplnkami €is. 33/2015 sa meni graficka ¢ast a nemeni sa pisomné Cast
platnej zavaznej casti Uzemného planu mesta Bardejov schvélenej Mestskym
zastupitelstvom v Bardejove dna 13.9.2007, &. uznesenia: 104/2007 a uplné znenie
Zavaznej asti UPN M Bardejov vyhlasené VZN &. 154/2015 schvalené MsZ Bardejov diia
25.6.2015 uznesenim €. 48/2015.

9. Poziadavky na zabery pédneho fondu.

Zmenami a doplnkami &is. 33/2015 — lokalita . 3 - UPN mesta Bardejov dochadza
k zaberu PP.
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Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

tabulka
V zastavanom a mimo zastavaného Uzemia ¢.1
zéber PP v zaber PP mimo
- vymera lokality v ha zastavanom zastavaného % 2
= ) navrh Gzemi Gzemia ) S
X katastralne Sy 2 o o 2
o - " funk énéh kultara i o 2 poznamka
o uzemie 0 Vyuzitia \Y mimo kod a vvmera kod a vymer - @
D zastavano | zastavanéh spolu skupina {/ ha skupina a v 3 =3
2 m tzemi o lzemia BPEJ BPEJ ha o 5
88 Bardejov C 4,774 4,774 TTP,OP 2765305/ 1,787 (1,787 | 1
0765205 1 2602 | 2,602 | 1
0765405 1 0,385 | 0,385 | 1
Spolu 0,000 4,774 4,774 0,000 4,774 | 4,774

Legenda funk&ného vyuzitia zaberu:

C

Cintoriny




vykresova cast



