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VSeobecne zavazné nariadenie mesta Bardejév117/2011
0 podmienkach najmu v ngjomnych bytoch

Mesto Bardejov pdth § 6 ods. 1 zakon& 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov, v sulade so zakonom89/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi nahradammeni neskorSich predpisov a zakonom
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania amanom byvani vydava toto vSeobecne
zavazneé nariadenie’élej len VZN)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Tymto VZN sa upravuje postup pricavani ndjomcov, podmienky prifievania a
spbsob, ktorym mesto prenecha najomcom do uzZiva@ji@mné byty vo vlastnictve

Mesta Bardejov

2. Bytovy fond Mesta Bardejov, na ktory sa’atauje toto VZN, tvoria:
a) byty utené na socialne byvanie
1/ ndjomné byty beZzného $tandardu vanietve mestd
2/ najomné byty nizSieho Standardu astriictve mestd
b) ostatné najomné byty vo vlastnictve mpsttavené s podporou Statu.

3. VZN dalej upravuje:

a) spobsob a podmienky podavania Ziadosti na pricdeig&jomného bytu

b) podmienky pre zaradenie Ziada&lo zoznamu uchadaa o pridelenie najomného
bytu a vyradenie Ziaddi® zo zoznamu uchadaa o pridelenie ndjomného bytu

c) podmienky vyberu najomcov a postup pri pfaeni bytov,

d) podmienky nakladania s ndjomnymi bytmi pre skibpakladajici s bytovym fondom
mesta, ktory bude vykonéwasSetky ukony suvisiace s nakladanim a prevadzkou
majetku potla pokynov mesta a Upravu naomnych zmlav lIeogpodmienok

stanovenych Statom.

Clanok I
Zakladné podmienky

1. Najomné byty su tené:
a) narieSenie bytovej nudzetanov mesta,
b) fyzickym osobam dopodiauZivajucim najomny byt vrateny opravnenej osobe
pod’a osobitnych predpisd¥,
c) zabezp#&nie byvania fyzickym osobam zabe#pjéicim spol@enské, kultirne,
zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby mestidaom vSak podiel takto
prenajatych bytov nesmie presiakil®% bytov, najmenej vSak jeden byt,

1) 8 21 ods. 1 zékorta443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvaniac@aoom byvani
2) 82,0ds. 1, pism. e zakorta443/2010 Z. z.

3) 82,0ds. 1, pism. f zakoka443/2010 Z. z.
4) napriklad zako#n. 403/1990Zb. o zmierneni nasledkov niektorych tkajgch krivd v zneni neskorSich predpisov.



d) najom pre fyzické osoby, ktorych byvanie susisiytvaranim novych pracovnych
miest v Gzemi a obstaranie bytov stvisi s reatizaeyznamnej investicié,
pricom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze plesi’ 40% bytov.

2. N&jomné byty mézu iyprenechané do najmu len fyzickej osébe
3. Mesto Bardejov zachova charakter ngjomnyctowbgb dobu najmenej 30 rokov.

4. Paas lehoty zachovania charakteru najomného lmgsto umozni vstup do bytov
zamestnancom ministerstva , prislusného Uraohesta a inych kontrolnych organov
s cidom vykonu kontroly technického stavu bytu, to plat pre najomcu a osoby
tvoriace  jeho domacnfys ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najonmmmjuvy a
tento zavazok prenajimét@remietne do ngjomnych zmlav.

§ Clanok 11l
Ziadost’ o pridelenie nadjomného bytu

1. Fyzickd osoba podava Ziados pridelenie najomného bytu na predpisanoniiviia
(priloha¢.1 a 2 tohto VZN) na Mestsky Urad v Bardejove.

2. Ziadaté je povinny doloz v3etky doklady potrebné na postdenie Ziadostide[@nie
najomného bytu pda predtlge a pokynov vecne prislusného oddelenia M$algj len
»oddelenia MsU").

3. Oddelenie MsU kontroluje uplnosidajov v Ziadosti a dokladov potrebnych na
posudenie Ziadosti. Ak Ziadétsdgna podmienky pokh tohto VZN, Ziadaszaregistruje
do zoznamu ziadaltev.

4. Ak je Ziados nelplna, Ziadateje povinny v lehote do 15 kalendarnych dni oda d
prevzatia pisomnej vyzvy na doplnenie dofojotrebné Udaje a doklady. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti sa ziadoamietne.

5. Najneskdr do 30 dni odona podania kompletnej Ziadosti bude Ziatiate zaslané
pisomné oznamenie o0 zaregistrovani do zoznamu téfagdaalebo o zamietnuti jeho
Ziadosti s uvedenim dévodov.

Clanok IV
Podmienky pre zaradenie Ziadatka do zoznamu uchadzéov o pridelenie najomného
bytu a vyradenie Ziadat#a zo zoznamu uchadz#ov o pridelenie ndjomného bytu

1. Ziadat#é sa zaradi do zoznamu uch&ttma o pridelenie najomného bytu beZzného

Standardu, ak:
a) ku diu podania Ziadosti dé$il vek 18 rokov a mé trvaly pobyt na Gzemi mesta

Bardejov bez preruSenia minimalne tri roky,

5) Zakon¢. 175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajucszh pripravy vyznamnych investicii a o doplnenktaig/ch
zakonov v zneni neskorSich predpisov.
6) §22o0d..3 zakona443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania@snom byvani



b) Ziadaté alebo jeho manZzel/ka, druh/druzka nie je najomadeio spolénym
najomcom mestského, druzstevného alebo podnikolghn nie je vlastnikom,
spoluvlastnikom bytu alebo domu a nie je stavebmilmytu resp. rodinného
domu,

c) ku diu podania Ziadosti ma& uhradené zavazky Mestu Bardejov,

d) mesany prijem Ziadatéa a mesay prijem spoléne posudzovanych osbb je
maximalne vo vySke trojndsobku Zivotného miniph@ného k 31. decembru
kalendarneho roka, predchadzajuci roku, v ktoromnikad naom bytu
vypXitaného pre ziadate (ndjomcu) a spotme posudzované osoby, pritom
mes&ny prijem sa vypéita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok abaied
tohto prijmu a prislusného o mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal,

e) mesany prijem Ziadatéa o byt bezného Standardu a ntegaprijem spoléne
posudzovanych o0séb je minimélne vo vySke 70 %jrAsmbku Zivotného
minima platného k 31. decembru kalendarneho rgkadchadzajuci roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu vypdtaného pre Ziaddte (najomcu) a spotme
posudzované osoby,

f) mesa&ny prijem Ziadatta a mes&y prijem spoldne posudzovanych oséb je
nizSi alebo rovny ako Stvornasobok zZivotného miniplatného k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka ¥itaoého pre Ziaddta a spoléne
posudzované osoby, ak
1/ ¢lenom tejto domacnosti je osobdagkym zdravotnym postihnutim,

2/ ide o doméacndsosamelého roda s nezaopatrenym daom,

3/ aspa jeden zlenov tejto domacnosti zabezpg@e zdravotnicku starostlives
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyk@te mesta Bardejov, @om
mes&ny prijem sa vypditava z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného gho mesiacov, p&as ktorych sa prijem
poberal,

g) Ziadatéom je osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostliyosdhradna osobna
starostlivos, pestunska starostlivbs alebo osobitnd starostlivdosporuenika
pod’a osobitného predpistiak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

h) Ziadatéom je osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskyhyjtova nahrada za
byt vydany potla osobitného predpist

i) podmienky ustanovené v odseku 1 pism. e) adlmpiclanku sa posudzuju pri
uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny podmienokapoplatnosti najomnej
zmluvy sa neprihliada.

2. Do zoznamu uchadsav nemdze by zaradeny zZiadaftenajomného bytu bezného
Standardu, ktory svoj doterajSi byt alebo doedpt, daroval alebo bol z neho ex&ke
vypratany z dévodov neplnenia platobnych povinnostposlednych desaokov.

3. Ziadaté sa vyradi zo zoznamu uchadaea o pridelenie najomného bytu, ak:
a) prestane $pat’ jednu z podmienoK! . IV ods.1 pismeno a) aZ c) tohto VZN,
b) uvedie nepravdivé alebo neuplné udaje, ktoréumazhodujuci vplyv na
posudzovanie ziadosti,
C) nereaguje na vyzvu prislusného oddelenia tgkaga aktualizacie Ziadosti alebo
v lehote dvoch rokov sa neinformuje o rieSeni jéiaolosti.

7) 845 az 59 zakona 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni nigkltozakonov v zneni neskorsich predpisov



Clanok V
Ur éenie najomcov bytov

1. Navrh na ufenie najomcov bytov pripravi vecne prislusné oddel®isU zo zoznamu
uchadza&ov priméatorovi mesta, ktory rozhodne o kémem ugeni najomcov.

2. VSeobecné zakladné podmienky n&nre najomcov su:

a) spna podmienky ufené tymto VZN

b) nema vlastny byt alebo je najomcom mestskéha, bitory je priestorovo
nevyhovujlci, atento mestu vrati,

c) jeho socialne pomery si obmedzené a byva vipgapm byte, v ktorom byva
viac nez jedna rodina alebo je priestorovo nevyimi pre byvanie viacerych
0s0b potla posudenia oddelenia MsU a disgogich moznosti mesta ptal § 12
zakonat. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suviskas najmom bytov
a bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov

3. Priugeni najomcu bytu nizSieho Standardu sa prihliada n

a) naliehavosrieSi bytova potrebu,

b) sltasné bytovée podmienky,

C) paiet 0sbb, ktoré budu so Ziadaien byva’ ( patet nezaopatrenych deti),

d) mesany prijem Ziadatiéa a spoléne posudzovanych osob,

e) socidlne pomery v rodine Ziad&dvyskyt socialno-patologickych javov),

f) vychovné pomery vrodine s nezaopatrenymitngie starostlivog o vyzivu
a vychovu deti, plnenie povinnej Skolskej dochadzky

g) miera prejaveného zaujmu o rieSenie bytovéhblénou,

h) termin podania Ziadosti.

4. Pri  obsadzovani bytov v bytovych domoch scvako 4 novymi bytovymi
jednotkami oddelenie MsU pripravi zoznam Ziatletea po prerokovani vo vecne
prislusnej komisii MsZ predloZi navrh primatorovesta, ktory rozhodne o katreom
uréeni najomcov.

5. Najomca bytu nema narok na pridelenie ndhradbghoalebo inej bytovej nahrady po
skorteni ndjmu uplynutim doby najmu.

6. Primator mesta mézedi ndjomcu bytu mimo pravidiel pritievania najomnych bytov
stanovenych v tomto VZN a to:

a) pre fyzické osoby, ktorych meésg prijem a mesay prijem spoléne
posudzovanych o0s6b je najviac vo vySke Stvornasobivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajuceho kalend@nuka, vypoitaného pre
Ziadatda a spoldne posudzované osoby, pritom masgaprijem sa vypéta z
prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako pothéto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal, ak aspeden zlenov tejto
domécnosti zabezpeje zdravotnicku starostlives vzdeldvanie, kultiru alebo
ochranu pre obyvafev mesta Bardejov. Na tentocal je mozZné pouzi
maximalne 10% z novopostavenych bytov v kalendarnmoku alebo 10%
z uvd’nenych bytov v predoSlom kalendarnom roku obstatarg/prostriedkov
mesta a dotécie Statu,

b) na zabezpenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnkbgavarijnej
situdcie ( poziar, zaplavy, vichrica a pod.) nawdalgitu, ktord je nevyhnutna na
odstranenie dbésledkov vzniknutej havarijnej siteaanajviac na dobu dvoch
rokov,



C) na zabezgenie byvania pre zamestnancov Mesta (sluzobny bfRaentné
namestiec. 4), ktori maju uzatvorenu platna pracovnd zmlawimieste vykonu
prace nie su vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomdného domu, bytu p@s
trvania pracovnej zmluvy.

Clanok VI
Nakladanie s bytmi a najomné zmluvy

Nakladanie s nagjomnymi bytmi vykonava subj&kbyy ako prenajimatebytov pripravi
a uzatvori s kazdym &enym najomcom zmluvu o najme bytu v zmysle 8§ 1&konac.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a socialtgnani, Oktianskehozakonnika a
tohto VZN.

Najomna zmluva s &&nym najomcom bude uzavreta vzdy na doRiilyrspravidla
na 1 rok.

Pri najomnych bytoch bezného Standardu je eti@vnajomnej zmluvy podmienené
zloZzenim finaine] zabezpeky vo vySke Feses&ného najomneho na zabeipsie
splacania najomného a nakladov za pripadné peskmdytu, octom sa vykona zapis
v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvoeoddeliténi si&tas’ najomnej
zmluvy. Tato finatina zabezpeka musitbyaplatena najneskor vitlepodpisu ndjomnej
zmluvy.

Pri ngjomnych bytoch s vybavenim bytu nizSinmdteidom, ktoré su bez zatiavacich
predmetov, moZe prenajimBtazavri@’ s budicim najomcom ngjomna zmluvu, ktorej
platnog podmieni tym, Ze byt vybavi zadavacimi predmetmi na naklady najomcu tak,
aby ho bolo mozné skolaudava/ najomnej zmluve bude zBdwdnena vysSka vlastného
vkladu najomcu do zari#ovacich predmetov.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

. Navrh tohto VZN mesta Bardejov bol zverejnenypnpaomienkovanie s 30.08.2011 a
zveseny dla 21.09.2011.

. Toto VSeobecne zavazné nariadenie mesta Bardgpodmienkach ngjmu v ndjomnych
bytoch bolo schvalené mestskym zastujsiteom uznesenimy. 90/2011 da 22.09.2011
a nadobudadinnog’ dia 15.10.2011.

. Vyhlasenie tohto VZN mesta Bardejov bolo vykahagvesenim na Uradnej tabuli mesta
na verejne pristupnom miestéad 26.09.2011 a zvesengad10.10.2011.

Diiom &innosti tohto VZN sa zruSuje VSeobecne zavaznéadaniet. 73/2007 o Uprave
najmu v najomnych bytoch obstaranych s podpor@du St

MUDr. Boris Hau 8¢ ak
primator mesta



