Uznesenie
&islo: 87/2011

mestského zastupite I'stva
zodna 22.9.2011

k navrhu
Uzemného planu zény Bardejov (UPN Z)
,Bardejov, aredl byvalych kasarni“
a VSeobecne zavazného nariadenta 116/2011,
ktorym sa vyhlasuje zavazn&ast’ UPN Z
.Bardejov, aredl byvalych kasarni“

Mestské zastupitéstvo Bardejov

A. berie na vedomie
A.1l. Stanovisko Krajského stavebného Uradu vauees. j. 2011-698/2723-002 zad
21.9.2011 ptal§ 25 z&kond. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku /stavebny zakon/ v zneegkorsSich predpisov
A.2. Spravu o obstaravani a o prerokouaemného planu zény

B. schv&uje

B.1 Uzemny plan zony (UPN Z) ,Bardejovedrbyvalych kasarni*
s &innog’ou 15-ym @giom od vyvesenia

B.2 VSeobecne zavazné nariadenie MestaeBardktorym sa vyhlasuje zavazées
Uzemného planu zény ,Bardejov, bbg@&alych kasarni“ sdinnog’ou 15-ym
dom od vyvesenia

B.3 Vyhodnotenie pripomienok uplatnenyeciverejnom prerokovani UPN Z
.Bardejov, aredl byvalych kasarni“

C. uklada

Ing. Jozefovi Maejovskémupdborne sposobilej osobe na obstaravanie UPN Zd@av, areal

byvalych kasarni“

1. zverejnt’ zavazné&asti UPN Z ,Bardejov, areél byvalych kasarni* vgeaim na
aradnej tabuli a na internetovej stranke mesta eagnna 30 dni a zavazasti
dorwit’ dotknutym orgdnom Statnej spravy

2. spracovanig€istopisu UPN Z ,Bardejov, areal byvalych kasarniflazenie jednej
sady KSU Presov

3. oznaenie textovegasti UPN Z ,Bardejov, areal byvalych kasarni“, umgich
vykresov a zavaznejasti schvéovacou dolozkou, ktora bude obsahbeana&enie
schvdovacieho organuislo uznesenia s datumom schvalenia a &kitia peiatky,
menom opravnenej osoby s jej podpisom

4. spracovd registr&ny list UPN Z ,Bardejov, areal byvalych kasarniggolu s képiou
uznesenia o schvaleni ho déituna Ministerstvo D,V a RR SR.

MUDr. HANUS CAK Boris
primator mesta



VSeobecne zavazné nariadenimesta Bardejov
¢islo 116/2011z0 dita 22.9.2011
ktorym sa vyhlasuje zavazn&ast’
Uzemného planu zony,Bardejov, areal byvalych kasarni*

Mestské zastupisvo Bardejov vydava pdid ustanovenia 8§ 6 ods. 1 zakona SNR
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskogdietipisov a § 27 odseku 3 zakdaiso
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom parigtlvebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov toto VSeobecne zavazné naratesta Bardejov :

¢lanok 1
Zakladné ustanovenie

11/ Vyhlasuje sa zavazias Uzemného planu zény (UPN Z) ,Bardejov, areél byehl
kasarni“

12/ zZéavazna&as UPN Z ,Bardejov, areal byvalych kasarni“ je uvedlanprilohe, ktora je
neoddeliténou s@ag’ou tohoto VZN

¢lanok 2
Ulozenie Zavaznegasti zmeny UPN Z ,Bardejov, areal byvalych kasarrii

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu zony ,Bardareal byvalych kasarni“ je
uloZzena a mozno do nej nahliadnu

a) na Meste Bardejov,

b) na Stavebnom Urade Mesta Bardejov

c) na Krajskom stavebnom drade v PreSove.

¢élanok 3
Zavereéné ustanovenia

VZN schvéalené Mestskym zastugisévom v Bardejove uznesenim86/2011 da 22.9.2011

VZN bolo na Uradnej tabuli vyvesengad 22.9.2011
VZN je platné dom vyvesenia na Uradnej tabuli, ted@ih 22.9.2011
VZN nadobuda &innog’ 15-ym diom od vyvesenia, tedana 7.10.2011

MUDr. Boris Handak
primator mesta



Priloha¢. 1 :

k vSeobecne zavaznému nariadeniu mesta Bardejbi6/2011 zo th 22.9.2011, ktorym sa vyhlasuje zavazna
¢ag’ Uzemného planu zény ,Bardejov, areél byvalych kaisa

) Zavaznacas’
Uzemného planu zony ,Bardejov, areal byvalych kaiSar

Zavaznacag UPN Z obsahuje presne formulovany navrh reguwatina funkne a
priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemkychadzajuce zo zastavovacich
podmienok na umiesbvanie stavieb, ktoré &mju spbésob vyuzitia Uzemia a obmedzujd,
vylu¢uju alebo podmiguju umiestiovanie stavieb na pozemku.

V regulativoch su zvl@Suvadzané regulativy pre stavbu Hypermarket TESE®drdejov,
pre ktori UPN Z nahradza Gzemné rozhodnutie.

1. Poziadavky na delenie a skevanie pozemkov

1.1. Najeden pozemok s ozeaim 'A" a vymerou 21 353 frpre stavbu "Hypermarket
TESCO 4K Bardejov " scelipozemky :

parc.¢.1299/10 o vymere 98m

parc.¢.1299/11 0 vymere 792°m

parc.¢.1299/12 o vymere 392%m

parc.¢.1299/13 o vymere 58 m

parc.¢.1299/14 o vymere 86m

parc.¢.1299/22 o vymere 480°m

parc.£.1299/23 o vymere 246°m

parc.¢.1299/24 o vymere 24m

parc.¢.1299/25 0 vymere 140°m

parc.¢.1299/26 o vymere 492°m

parc.£.1299/27 o vymere 110°m

parc.¢.1299/28 o vymere 50 M

parc.£.1299/29 o vymere 185

parc.¢.1299/30 o vymere 123°m

odilenentas’ pozemku paras. 1299/1 o vymere 10 458m

odslenen(itas’ pozemku paras. 1299/9 o vymere 273m

odilenentas’ pozemku paras. 1300/1 o vymere 7 346°m

1.2. Na jeden pozemok s ozeaim 'B" a celkovou vymerou 516 Tpre Pristupov
komunikéciu zo Stefanikovej ulice (Stavebny objgki 15 stavby "Hypermarket TESCO 4K
Bardejov") sceli pozemky:

odtlenentas’ pozemku paras. 1299/1 s vymerou 515%m

odilenentkas’ pozemku paras. 1299/9 o vymere 1 fn

1.3. Na jeden pozemok s ozeaim 'C" a celkovou vymerou 2 575%pre Zasobovaciu
komunikaciu z Mikulovskej ulice (Stavebny objekt 36 stavby "Hypermarket TESCO 4K
Bardejov") sceli pozemky:

parc.&.1300/5 o vymere 3



odtlenentas’ pozemku paras. 1300/1 o vymere 719m
odtlenenii¢ag’ pozemku paras. 1300/4 o vymere 160
odtlenentas’ pozemku paras. 1325/5 o vymere 1 693°m

1.4. Na jeden pozemok s ozeaim 'D" a celkovou vymerou 15 204%mpre stavbu
"Obchodna galéria a Administrativna budova" sgatizemky :
parcg. 1299/8 o vymere 252°m
parc.&. 1299/21 o vymere 840°m
odslenen(itas’ pozemku paras. 1299/1 o vymere 7 387°m
odilenentkas’ pozemku paras. 1299/7 o vymere 514m
odslenen(itas’ pozemku paras. 1299/19 o vymere 81m
odilenentkas’ pozemku paras. 1299/20 o vymere 23m
odslenen(itas’ pozemku paras. 1300/1 o vymere 5 406m
odilenentkas’ pozemku paras. 1300/4 o vymere 27
odslenen(itas’ pozemku paras. 1325/5 o vymere 596
odilenentkas’ pozemku paras. 1325/8 o vymere 78

1.5. Na jeden pozemok s ozeaim 'E" a celkovou vymerou 10 521°npre stavbu "Bytové
domy" scelf pozemky :
parc.&. 1299/2 o vymere 673
parc.c. 1299/3 o vymere 65
parc.c. 1299/4 o vymere 28
parc.c. 1299/5 o vymere 125
parc.c. 1299/6 o vymere 222
parc.c. 1299/15 o vymere 751°m
parc.c. 1299/16 o vymere 39
parc.c. 1299/17 o vymere 118°m
parc.c. 1299/18 o vymere 52
parc.c. 1325/6 o vymere 104m
parc.&. 1325/7 o vymere 237
odslenen(itas’ pozemku para. 1299/1 o vymere 5 801°m
odilenentkas’ pozemku paras. 1299/7 o vymere 195m
odslenen(ias’ pozemku parc. 1299/19 o vymere 160°m
odilenentkas’ pozemku paras. 1299/20 o vymere 62m
odslenen(itas’ pozemku paras. 1325/5 o vymere 1 857°m
odslenen(as’ pozemku parc. 1325/8 o vymere 32m

1.6. Najeden pozemok s ozeaim 'F" s celkovou vymerou 1 915 m2 sagtiozemky :
parc&. 1302/1 o vymere 1 793°m
parc. 1302/2 o vymere 24m
parc. 1302/3 o vymere 23 M
parc. 1302/4 o vymere 23m
parc. 1302/5 o vymere 22 M
parc. 1302/6 o vymere 30 M

Poloha a tvar s€evanych pozemkov je zrejma z vykresu 7 Isganie pozemkov - pozri
graficklcad’.



2. Requlativy priestorového usporiadania a funéného vyuzivania pozemkov
a stavieb

2.1. Vylkne na umiestnenie objektu hypermarketu TESCO weatanatroaredlovych
komunikacii a parkovacich pléch je cany pozemok "A" vytvoreny scelenim
existujucich pozemkov resp. ictasti - pozricag 3.1. PoZiadavky na delenie

a sc&ovanie pozemkov.

2.2. Vylwne na umiestnenie pristupovej komunikécie do arealuStefanikovej ulice je
uréeny  pozemok "B" vytvoreny scelenim existujuciclz@mkov resp. icldasti - pozri
cag’ 3.1. Poziadavky na delenie a&m&nie pozemkov.

2.3. Vylkne na umiestnenie novegealovej komunikacie z Mikulovskej ulice je deny
pozemok "C"  vytvoreny scelenim existujucich pozemkesp. ich¢asti - pozricad’
3.1. PozZiadavky na delenie alkmeanie pozemkov.

2.4. Vylkkne na umiestnenie stavby Obchodn& galéria a Adtratina budova vratane
vnatroarealovych komunikacii a parkovacich plocé fieto objekty je ueny pozemok
"D" vytvoreny scelenim existujlcich pozemkov reggh casti - pozricag’ 3.1.
PoZiadavky na delenie a oeanie pozemkov.

2.5. Vylkkne na umiestnenie stavby Bytové domy vratane wveatanatroaredlovych
komunikaciia parkovacich pléch je ¢cany pozemok "E" vytvoreny scelenim
existujucich pozemkov resp. ich Casti - pozri¢ag 3.1. Poziadavky na delenie
a sc&ovanie pozemkov.

3. Requlativy umiestnenia verejného dopravného athnického vybavenia a sp6sob
pripojenia

3.1. Regulativy umiestnenia verejného dopravnéhotachnického vybavenia a sposob
pripojenia stavieb - okrem stavby Hypermarket TESCO 4K Bardejov

3.1.1. Hlavny dopravny vjazd do arealu zény tiegShovej pristupovej komunikacie
funkénej triedy C3 - MO 6,5 / 30, ktord bude zalstenaestu 1/77 v mieste
existujuceho vjazdu do arealu kasarni z cesty /77

3.1.2. Riedi tpravu cesty I/77 v iseku od zasobovacieho vjdkghernovy smerom
na zpad a Upravu komunikacie na ul. MikulovskalmeEgm odbéovacich
pruhov v potrebnom rozsahu tak, aby bol zab&ame bezpény prejazd
vozidiel a bezpéné odb@enie z cesty I/77 do arealu rieSenej zény a do ulic
Mikulovské a Druzstevna; a naopak z uvedenych kokdwii na cestu I/77.

3.1.3. Riedi upravu stykovej krizovatky : cesta 1/77 celova komunikacia C3 - MO
6,5/30 a priesmej krizovatky : cesta I/77 - Mikulovska ul. - Dst&vna ul. na
svetelné, vzdjomne koordinované krizovatky s dymé&oi formou riadenia.

3.1.4. Novu Gelovu pristupovi komunikaciu futikej triedy C3 - MO 8,0/20 pre
zasobovanie hypermarketu TESCO a Obchodnej galéagoj na ul.
Mikulovsku, rieSt ju na pre tento del scelenim existujacich pozemkov a ich
¢asti vytvorenom pozemku "C".

3.1.5. Vjazd na odstavné a parkovacie plochy ptevéydomy riedi z ul.

Mikulovska.

3.1.6. Plochy vnuatroaredlovej statickej dopravye pitObchodnd galériu a
Administrativnu budovu rieSina severnej a juhozapadnej strane pozemku na
teréne, na zapadnej strane smerom k bytovym donachypstatickej dopravy
rieSit’ tak, aby sa minimalizoval ich negativny vplyv reckpva Upravu, tzn.
napriklad s mozndsu Uplného alebaiastatného zapustenia pod terén, s
moznosou uplného aleba@iastainého prestreSenia, napr. s pouzitim zelenej



strechy.

3.1.7. Existujuci verejny vodovod LT DN 250 prdakbzdo novej trasy popri
vychodnej hranici areélu byvalych kasarni.

3.1.8. VSetky ostatné rieSené objekty okrem hypeketu TESCO napajina verejny
vodovod DN 350 na ul. Stefanikovej a DN 100 naMikulovske;j.

3.1.9. Riedi umiestnenie vonkajSich poziarnych hydrantov pygadaucas’ areélu
na vodovodnej pripojke pre Obchodna galériu a Adstiativnu budovu z ul.
Stefanikovej a na vodovodnej pripojke pre jeden ytowych domov z
Mikulovskej ulice.

3.1.10. Obchodnu galériu a Administrativnu budoapaji’ na jednotna kanalizaciu
DN 500 na Stefanikovej ul.

3.1.11. Objekty Bytovych domov napojia jednotnu kanalizaciu DN 300 na
ul. Mikulovskej.

3.1.12. Préistené vody zo zaolejovanej kanalizacie za&(sted napojenim na verejnu
kanalizaciu do novych kanaligaych pripojok.

3.1.13. Obchodnu galériu a Administrativhu budogpajit na STL plynovod DN 100
OCL na ul. Stefanikovej.

3.1.14. Objekty Bytovych domov napdjia STL plynovod DN 80 OCL na ul.
Mikulovskej.

3.1.15. Riedi samostatnu trafostanicu pre objekt Obchodna @alédpojend z
existujucej trafostanice v objekte Policie TS 0@BP2 (Policia). Trafostanicu
umiestni’ na pozemkoch vo vlastnictve objednavatebstarania tohto UPN Z.

3.1.16. Rie§i samostatnu trafostanicu pre objekt Bytové domyojeaql z
novej trafostanice pre Obchodnu galériu. Rodooziadaviek VSD a.s.
realizova prepoj na nasledujlcu existujucu trafostanicu 08100523 OSP.
Novu trafostanicu umiesthina pozemkoch vo vlastnictve objednavate
obstarania tohto UPN Z.

3.1.17. Objekt Administrativnej budovy napagi novej trafostanice pre Bytové
domy. Pripuga sa aj napojenie z novej trafostanice pre Obchgdiériu.
3.1.18. Hlavné stavebné objekty napaja NN rozvody z novych trafostanic v

ramci hranice pozemku byvalych kasarni.

3.1.19. Riedi rozSirenie verejného osvetlenia v linii pred obj@kBytovych domov
na Mikulovskej ulici a vo vnutrobloku s parkovoulg®u z existujuceho
stoziara na Mikulovskej ulici.

3.1.20. Vnutroareélové osvetlenie parkovisk a mdtch spevnenych pléch pred
objektmi riesf z vlastnych rozvodov pre dany objekt.

3.1.21. Pripojenie ostatnych objektov (= vSetkycbkrem objektu
Hypermarketu TESCO) v zone na telekomudii@rozvody je mozné riaSk
bodu pripojenia stanovenom Slovak Telecom a.s. U Bardejov, Dlhy rad
14. VzRladom na vEkU vzdialenog tohto bodu pripojenia od rieSenych
objektov sa pripi& aj iné technické rieSenie (bezdrbétové telekonmasmié
technoldgie, iny prevadzkovdteelekomunikanych sluzieb a pod.)



3.2.

Regulativy umiestnenia verejného dopravnéhotachnického vybavenia a sposob

pripojenia pre stavbu Hypermarket TESCO 4K Bardejov

Grafické znazornenie regulativov je zobrazenéykaese 5B - Podrobny vykres
regulativov pre stavbu "Hypermarket TESCO 4K Baydgj

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

Hlavny dopravny vjazd do arealu zony tiegShovej pristupovej komunikacie
funkenej triedy C3 - MO 6,5 / 30, ktora bude zausten&estu /77 v mieste
existujuceho vjazdu do arealu kasarni z cesty I/77
Rie&i Upravu stykovej krizovatky : cesta I/77 ¢aelova komunikacia C3 - MO
6,5/30 a priesmej krizovatky : cesta I/77 - Mikulovska ul. - Dsi2vna ul. na
svetelné, vzajomne koordinované krizovatky s dymé&o formou riadenia.
Novu delova pristupova komunikaciu futikej triedy C3 - MO 8,0/20 pre
zasobovanie Hypermarketu TESCO a Obchodnej galdapoji na ul.
Mikulovsku, riest’ ju na pre tento del scelenim existujucich pozemkov a ich
¢asti vytvorenom pozemku "C".

Zabezpet povolenia dopravného napojenia Hypermarketu TE®G@O
prislusnych organov pred Ziados o stavebné povolenie.

Plochy vnutroarealovej statickej dopravy @sgekt Hypermarketu TESCO
rieSit’ na teréne.

Minimalna kapacita parkovacich pléch preekbHypermarketu TESCO bude
94 stojisk, maximalna kapacita bude 258 stojisk.

Parkovacie plochy pre objekt Hypermarket&TPB situova na sever
a vychod od objektu.

Zasobovaci dvor pre objekt Hypermarketu TB3@iestnf v juhozapadnom
rohu pozemku v priamej vazbe na now@ldva komunikéciu funénej triedy
C3 MO -8/20
Objekt Hypermarketu TESCO napaja prekladku verejného vodovodu DN
250. Vodomernu Sachtu riédia pozemku pre Hypermarket TESCO
vo vzdialenosti menSej ako 10 m od vodu napojeaiaatejny vodovod.

3.2.10. Riedi umiestnenie vonkajSich poziarnych hydrantov naepda pre objekt

Hypermarketu TESCO z vnutroarealovych rozvodov vpdy Hypermarket
TESCO.

3.2.11. Vo vazbe na strojinv SHZ riest’ pri juznej fasade objektu Hypermarketu

TESCO umiestnenie nadrze SHZ. Nadrz SHZ mobze budéena ako
nadzemna aj ako podzemna.

3.2.12. Hypermarket TESCO napbjia jednotn( kanalizaciu DN 500 na Stefanikovej

ul. Riest’ jednu kanalizénu pripojku, do ktorej budlu zalstené ajdmstené
povrchové vody z parkovacich ploch.

3.2.13. Riedi odkanalizovanie povrchovych véd z noveéglovej pristupovej

komunikacie funknej triedy C3 — MO 8,0/20. Kanalizaciu za€isto verejnej
kanalizacie na Mikulovskej ulici.

3.2.14. Hypermarket TESCO napofia STL plynovod DN 100 OCL na ul.

Stefanikove;j.

3.2.15. Riedi samostatnu trafostanicu pre objekt Hypermarket$J& napojenu z

existujuceho mrezového stoziara padtechnickych podmienok VSD a.s.
Trafostanicu rie§i pod’a poziadaviek TESCO v ramci objektu Hypermarketu
TESCO.

3.2.16. VN pripojku vies mimo aredélu byvalych kasarni pozemkami 1298/1 8129



a 1298/4.
3.2.17. VonkajSie osvetlenie parkovacich pléch ifiedvlastnych rozvodov, nie
rozSirenim existujucich verejnych rozvodov vonketj§i osvetlenia.

3.2.18. Objekt hypermarketu TESCO napaja telekomunikéné rozvody na ul.
Steféanikova polh vyjadrenia Slovak Telekom a.s..

3.2.19. Riedi prekladku vzdusnych telekomundtgych vedeni dotknutych Upravou
priesé&nej krizovatky Stefanikova ul. — Mikulovské ul. +WZstevna ul.

3.2.20. Riedi prekladku vzduSnych vedeni NN dotknutych Upravaiesgnej
krizovatky Stefanikova ul. — Mikulovska ul. — Dragsna ul.

4, Reqgulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych@zemkoch, urbannych
priestorov s uréenim zastavovacich podmienok

4.1. Stavebnéiara pre ul. Mikulovsku je stanoven& na 14 m odhjzkwozovky.

4.2. Stavebnéiara pre ul. Stefanikovu je stanovena na 12 m adjakvozovky (ostrotek
pre  zastavku MHD sa neZidthuje).

4.3. Ulicnaciara pre Mikulovsku aj Stefanikovu ulicu je hranjmazemkov v areali
byvalych kasarni.

4.4. V ramci vnatrobloku medzi Bytovymi domami adbbdnou galériou sa vymedzuje
plocha Sirky 30m ako minimalny rozsah parkovepirgr(tzn. kombinacia zelenych
pléch a rekregnych spevnenych pléch pre peSich) v danom priestor

4.5. Vramci pozemkov arealu byvalych kasarni d&ana 6 regulénych celkov, pre ktoré
sa stanovené regulativy umiestnenia stavieb avasicie podmienky.
Stavba Hypermarket TESCO 4K Bardejov je rieSena v amci Regulaného celku
1, dopravné napojenie stavby je rieSené v ramci Ralaénych celkov 2 a 3.

4.5.1. REGULACNY CELOK 1
Tvori ho sceleny pozemok "A" pre stavbu Hypermark&SCO 4K Bardejov
umiestneny na vychodnej strane arealu byvalych arkas  (pozri cag
3.1.Poziadavky na delenie aBoeanie pozemkov a grafickdas’ - vykres 7 -
scd’ovanie pozemkov).

4.5.1.1. Zastavovacie podmienky pre Reguyecelok 1 :

Celkova plocha regutaého celku — pozemku 21353 m
Koeficient zastavanosti pozemku objektmi 0,50

Maximalna podlazna’s 3

Minimalny podiel pléch zelene na pozemku 20%

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia Polyfunkcia
Forma zastavby Halovy objekt

Maximalna vySka umiestnenia atiky (pri plochegstre) 12 m od upraveného terénu

45.1.2. Vregulenom celku 1, tzn. na scelenom pozemku ,A“ bude smiena
stavba Hypermarket TESCO 4K Bardejov.
Mimo sceleny pozemok ,A* zasahuje dopravné napejerobjektu
Hypermarketu TESCQiag’ pripojok a prekladky inZinierskych sieti vyvolané
dopravnym rieSenim. Regulativy pre uvedetssti stavby Hypermarket



TESCO 4K Bardejov (pozri aj objektovu skladbu stattypermarket TESCO
4K Bardejov v bode 3.4.5.1.6.) mimo Reguig celok 1 su uvedené
v kapitolach 3.1. a 3.2.

4.5.1.3. Zakladny pbdorysny rozmer hlavnej hmotyekin Hypermarketu TESCO
bude maximélne 82 x 82m. K zakladnej hmote objdkidu rieSené mensie
hmoty energobloku a zasobovac&sti na juznej strane ahmota vstupu
umiestnena na severnej strane objektu.

4.5.1.4. Odstupové vzdialenosti objektu Hypermark@EESCO od existujucich
objektov v tzemi budu :
- minimalne 55 m od objektu Hypernovy umiestnengjvychod od objektu
Hypermarketu TESCO
- minimalne 70 m od objektov rodinnych domov urtnesych na profahlej
strane Stefanikovej ulice.

4.5.1.5. Objekt Hypermarketu TESCO bude umiestmenypozemku "A" (pozréas’
3.1. PozZiadavky na delenie a Boeanie pozemkov a graficktag’ - vykres 7 -
scd’ovanie pozemkov) vytvorenom scelenim existujucioagmkov resp. ich
¢asti nasledovne :
- ha zapadnej strane - ak to umozni kongmakieSenie - minimalne na hranici
pozemku v mieste umiestnenia spojovaciehikikmedzi Obchodnou galériou
a Hypermarketom TESCO (spojovaci¢dék je s@ag’ou stavby Obchodna
galéria a Administrativna budova), objekty Hyperkedm TESCO
a Obchodnej galérie m6zu thyieSené ako dva dotykajuce sa konStnek
oddilatované celky s nulovou odstupovou vzdial&éoas
- minimalne 40 m od vychodnej hranice pozemku
- maximalne 60 m od severnej hranice pozemku

4.5.1.6. Stavbu Hypermarket TESCO 4K Bardejl@nit’ na nasledujlce stavebné
objekty :
SO 01 Hlavné stavba — Hypermarket TESCO 4K
SO 02 Nadrz SHzZ
SO 03 Reklamny pylén
SO 04 Priprava uzemia (hrubé terénne Upravy)
SO 05 Vnutroarealové komunikéacie a spevnenéhgloc
SO 06 Sadové upravy
SO 07.1 Vodovodna pripojka
SO 07.2 Areélovy rozvod vody
SO 08.1 Kanalizana pripojka - po hranicu pozemku
SO 08.2 Kanalizaa pripojka - usek TESCO
SO 08.3 Kanalizacia zaolejovana + ORL
SO 09.1 Pripojka STL plynu - po hranicu pozemku
SO 09.2 Areéalovy rozvod plynu
SO 10.1 VN pripojka - po hranicu pozemku
SO 10.2 VN pripojka - usek TESCO
SO 11 Areélové NN rozvody
SO 12 VonkajSie osvetlenie
SO 13.1 Telekomunikad pripojka - po hranicu pozemku
SO 13.2 Telekomunikaa pripojka - usek TESCO
SO 14 Uprava cesty /77
SO 14.1 Uprava dopravného #gaia pri¢ahu cesty /77 a miestnej



komunikacie
SO 15 Pristupova komunikacia z cesty /77
SO 16 Zasobovacia komunikacia z Mikulovskej ul.
SO 16.1 Odvodnenie zasobovacej komunikacie z Mlgkej ul.
SO 17 Prekladka telekomuntkeeho vedenia
SO 18 Preklddka NN vzdusného vedenia
SO 19 Prekladka vodovodu DN 250

V ramci rieSenia projektu pre stavebné povolenie ps@puda doplnenie
uvedenej z&kladnej objektovej skladby'alSie stavebné objekty (podobjekty a
prevadzkové celky), ktorych potreba vyplynie z potEviek dotknutych
organizacii respektive ich vznik bude vyvolany zmetechnického rieSenia ,
v stllade so zavazna@as'ou UPN Z.

4.5.1.6. Pred Hypermarketom TESCO riedko samostatny stavebny objekt (pozri
objektovu skladbu vyssie) reklamny pylén sgole pre Hypermarket TESCO
a Obchodnu galériu a Administrativhu budovu nadtobude celkove
ozna&enie arealu a ozganie Hypermarketu TESCO. VySka reklamného
pylona bude maximalne 24,0m. Pddorysny priemetrayltesmie zasahava
mimo hranice pozemku pre Hypermarket TESCO.

4.5.1.7. RieSenie peSich pléch pred severnou faségpermarketu TESCO musi
umoznt’ kontinualnos a priamos peSiehotahu popred severnu fasadu
objektu Hypermarketu TESCO. Sirka chodnika poprastdu nesmie gy
menej ako 3,0m — ani v miestach, kde su umiestkelmé parkovacie statia
a vstup do objektu.

4.5.1.8. K Hypermarketu TESCO zabesigebezpény peSi pristup z chodnikov na
Stefanikovej ulici. Chodnik vigspopri novej delovej pristupovej komunikacii
C3 MO - 6,5/30. Minimalna Sirka pristupového ch&drbude 2,0 m. Vo vazbe
na Stefanikovu ulicu musi na chodnik nadvéZopeechod pre chodcov cez
cestu I/77.

45.1.9. V ramci parkovacich pléch pre stavbu eétgparket TESCO 4K Bardejov
rieSit’ rieSené zelené ostr@@ky s novou vysadbou stromov — malokorunnych
kultivarov so dipovitou alebo giovitou korunou s mendou odparovacou
plochou, minimalne v rozsahu definovanom vykresoegutativov (pozri
grafickic¢ad’ - vykres 5B).

4.5.1.10. Pred severnou fasadou hypermarketu TE®@I2ova vysadbu stromovej
aleje  z vysokych doméacich kultivarov listnatychrogtov, minimalne v
rozsahu definovanom vykresom regulativov (pozrafigki cag’ -
vykres 5B).

4.5.1.11. V bezprostrednom kontakte s komunikaomul. Stefanikova zachowa
aspai ¢ag’ existujucich vzrastlych stromov (ak to newydie rozhodnutie na
zaklade nasledujuceho textu). PrifaiSa vyrub stromov v polohe
znemo#ujlcej vystavbu navrhovaného objektu resp. prevadakrhovanej
vozidlovej komunikacie alebo vyrub stromov s prientel a nizSou
sadovnickou hodnotou @irdendrologicky vyskum). Rovnako sa
pripu&’a vyrub stromov kvoli ich nevhodnej polohelatiska



4.5.2.

4.5.3.

45.4.

rozhadovych uhlov krizovatiek. Pri povoleni na vyihuide
stanovena nahradna vysadiias’ z nej je vhodné realizova, v linii
stromov popri komunikacii na Stefanikovej ul.

4.5.1.12. Objekt Hypermarketu TESCO konStn riest ako skelet s plochou
strechou a montovanymi fasadami. Fasady objektonadst’ rieSené v silne
kontrastnych farebnostiach v Standardnych @dtié spolénosti TESCO
(modra,éervend), prip&ju sa kombinacie odtiev sivej farby v kombinacii
s bielou farbou. Farebnosti TESCO (moderyena) je mozné pouziba na
logach spolodnosti.

REGULACNY CELOK 2

Tvori ho sceleny pozemok "B" pre stavbu hlavnegtopovej komunikacie do arealu
zo Stefanikovej ulice (stavebny objekt SO 15 stawbypermarket TESCO 4K
Bardejov ) - pozrtad’ 3.1. Poziadavky na delenie alkmeanie pozemkov a grafickd
¢ag’ - vykres 7 - sdvanie pozemkov.

4.5.2.1 Zastavovacie podmienky pre Regujecelok 2 :

Celkova plocha regutaého celku — pozemku 516'm

Koeficient zastavanosti pozemku objektmi 0,0

Maximalna podlazna’s -

Minimalny podiel pléch zelene na pozemku -

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia Doprava

Forma zastavby Liniova, dopravna

REGULACNY CELOK 3

Tvori ho sceleny pozemok "C" pre stavbdeldvej komunikacie z Mikulovskej ulice
urenej najma pre zasobovanie Obchodnej galérie arhgrketu TESCO 4K
Bardejov (stavebny objekt SO 16 stavby HypermaikeSCO 4K Bardejov) - pozri
¢ag’ 3.1. PoZiadavky na delenie almenie pozemkov a grafickias’ - vykres 7 -

scd’ovanie pozemkov.

4.5.3.1 Zastavovacie podmienky pre Reguwjacelok 3 :

Celkova plocha regutaého celku — pozemku 2578 m
Koeficient zastavanosti pozemku objektmi 0,10

Maximalna podlazna’s 1

Minimalny podiel pléch zelene na pozemku 60%

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia Doprava

Forma zastavby Liniova, dopravna

Maximalna vySka umiestnenia atiky (pri plochegstre) 4 m od upraveného terénu

Maximalna vySka hreli@ strechy (pri Sikmej streche) 6 m od upravenéhénu

REGULACNY CELOK 4

Tvori ho sceleny pozemok "D" pre stavbu Obchodriérigaa Administrativna budova
(pozricag’ 3.1. Poziadavky na delenie alkmeanie pozemkov a grafickiag’ -

vykres 7 - scBovanie pozemkov) umiestneny uprostred arealu bgtakasarni.

4.5.4.1 Zastavovacie podmienky pre Reguajacelok 4 :
Celkova plocha regutaého celku — pozemku 15204 m
Koeficient zastavanosti pozemku objektmi 0,50



Maximalna podlazna’s 4

Minimalny podiel pléch zelene na pozemku 15%

Funkéno - prevadzkove vyuZzitie Uzemia PolyfunkciapS@
rekreécia

Forma zastavby Viacpodlazny
objekt

Vyskovy regulativ pre Obchodnu galériu :

Maximalna vySka umiestnenia atiky (pri plochegstre) 18 m od upraveného terénu
Maximalna vySka hreli@ strechy (pri Sikmej streche) 21 m od upraveriérénu
VysSkovy regulativ pre Administrativnu budovu :

Maximalna vySka umiestnenia atiky (pri plochejshe) 18 m od upraveného terénu
Maximalna vySka hreli@ strechy (pri Sikmej streche) 21 m od upravenéhenu

4.5.4.2. Strecha Administrativnej budovy mozé bgSena ako plocha, pripigu sa
aj jednoduché tvary strechy ako pultova alebo sédI8klon Sikmej strechy
nie je predpisany, Sikma strecha musi &g materialovo zosuladena s
materialmi pouzitymi na fasadach objektu Obchodyadgrie a
Administrativnej budovy, tzn vyZzaduje sa pouzitegkoformatovych krytin,
skladané krytiny m6zu liypouZzité iba na baze kovov (titanzinok, hlinik,
poplast. plech a pod.). Sikmé strecha musi j@noduchy, moderny

vyraz.

4.5.4.3. RieSenie peSich pléch pred severnou fas@tiehodnej galérie musi umogni
kontinualnos apriamos peSieha’ahu popred severnu fasadu objektu smerom
na vychod.

4.5.4.4. V ramci parkovacich pléch pre stavbu Obddogaléria a Administrativha
budova riedi zelené ostrateky s novou vysadbou stromov - malokorunnych
kultivarov so dpovitou alebo giovitou korunou s menSou odparovacou
plochou, minimalne v rozsahu definovanom vykresoagulativov (pozri
vykresov&ag).

4.5.4.5. Pred severnou fasadou Obchodnej Galalzoga’ vysadba stromovej aleje
z vysokych domacich kultivarov listnatych stromawjnimalne v rozsahu
definovanom vykresom regulativov (pozri graficle&’ - vykres 5A).

4.5.4.5. V bezprostrednom kontakte s komunikaceulnStefanikova zachotaspa
¢ag’ existujucich vzrastlych stromov (ak to newije rozhodnutie na zéklade
nasledujuceho textu). Pripiassa vyrub stromov v polohe znemaficej
vystavbu navrhovaného objektu resp. prevadzku maare] vozidlovej
komunikécie alebo vyrub stromov s priemernou amizssadovnickou
hodnotou (wi dendrologicky vyskum). Rovnako sa priga&yrub stromov
kvoli ich nevhodnej polohe Z’adiska rozbadovych uhlov krizovatiek.
Pri povoleni na vyrub bude stanovena nahradna wgsaths’ z nej je vhodné
realizova aj v linii stromov popri komunikacii na Stefanilg ul.

4.5.5. REGULACNY CELOK 5
Tvori ho sceleny pozemok "E" pre stavbu Bytové g@md’ ¢ag’ 3.1.
Poziadavky na delenie a $owanie pozemkov a grafickiag’ - vykres 7 -
scd’ovanie pozemkov) umiestneny na zapadnej strarddudogvalych kasarni.



4.5.5.1. Zastavovacie podmienky pre Refujecelok 5 :

Celkova plocha regutaého celku — pozemku 10 52 m

Koeficient zastavanosti pozemku objektmi 0,50

Maximalna podlazna’s 4

Minimalny podiel pléch zelene na pozemku 35%

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia Byvanie

Forma zastavby Bytoveé domy
Maximalna vySka umiestnenia atiky (pri plochegstre) 14 m od upraveného
terénu

Maximalna vySka hreli@ strechy (pri Sikmej streche) 18 m od upraveného
terénu

4.5.5.2. Strechy mézu ByrieSené ako ploché, pripig§u sa aj jednoduché tvary
Sikmej strechy - pultova resp. sedlova. Sklon &kstrechy nie je obmedzeny,
v pripade rieSenia sedlovej strechy je nutné porgkinaky sklon na vSetkych
objektoch bytovych domov. Vyt&né su historizujace tvary striech ako napr.
manzardova strecha a pod. Materidlové rieSeniecktrmusi by v pripade
pouzitia Sikmych striech jednotné na vSetkych otgelk, ako krytina musi oy
pouzity material jednotnej farebnosti s povrchonz bgraznych 3D efektov
(pri skladanych krytinacko najplochejSi vyraz krytiny).

4.5.6. REGULACNY CELOK 6
Tvori ho sceleny pozemok "F" (icag’ 3.7. PoZiadavky na delenie akmeanie
pozemkov a grafickdag’ - vykres 7 - sd@®vanie pozemkov) umiestneny na
juznej strane arealu byvalych kasarni vo vazbexigtujuci cintorin .

4.5.6.1 Zastavovacie podmienky pre Regajacelok 6 :

Celkova plocha regutaého celku — pozemku 1918 m
Koeficient zastavanosti pozemku objektmi 0,10

Maximalna podlazna’s 1

Minimalny podiel pléch zelene na pozemku 75%

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia Sport a rekreéacia
Forma zastavby Malopodlazny objekt s moZoaszvySeného parteru

Maximalna vySka umiestnenia atiky (pri plochej skie) 4 m od upraveného terénu
Maximalna vySka hreli@ strechy (pri Sikmej streche) 6 m od upravenéhente

5. Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

5.1. V objekte Obchodnej galérie riedj prevadzky pre Sport a rekreaciu.

5.2. Vnuatorné priestory objektu Obchodnej galéesit’ tak, aby umoznili usporiadanie
prileZitostnych kultarnych akcii.

6. Requlativy zélenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkowh rezervacii,
do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

6.1. VSetky stavby musia vychadzarovnakého architektonického tvaroslovia, objekty
rieSi’ vo vzgjomnom hmotovom, materialovom, celkovom aetfionickom sulade.



7. Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutiewomiestneni stavby

7.1

Stavba "Hypermarket TESCO 4K Bardejov" vratsta@ebnych objektov
a prevadzkovych suborov (objektova skladba - pogsiecas’ 4.5.1.6.).

Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonarasanacie v rieSenom uzemi

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

UPN Z zachovava verejnoprospedni stavbu defimo predchadzajdacimi
Gzemnoplanovacimi  dokumentaciami (najma Zmenou &UP/2010) - tzn. D2 -
predZenie ulice DIhy rad komunikaciou fuirkej triedy C3, ktorej trasovanie
upravuje Zmen&.9 / 2010.

Do ¢asu realizacie verejnoprospesnej stavby D2 - {pemie ulice Dlhy rad
komunikaciou funknej triedy C3 je mozné realizavas jej planovanom koridore
plochy statickej dopravy a pristupové komunikdctgmto plocham.

V tomto UPN Z navrhovana komunikacia fangj tr. C3 8/20 z Mikulovskej ulice
bude po realizacii verejnoprospednej stavby D2 edpenie ulice Dlhy rad
komunikaciou funknej triedy C3 zruSena, resp. bude zalstena nanmia
komunikaciu. Pristupy k zasobovacim dvorom Hymekaetu TESCO a
Obchodna galéria a k parkovacim plochAm Obchoduwéyig budu prerieSené z novej
komunikacie.

Na vSetkych pozemkoch v areali byvalych kaisbude vykonana kompletna asanacia
existujucich vojenskych objektov a spevnenych Iploc

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

UPN Z zachovava verejnoprospedni stavbu definovapredchadzajdcimi
Gzemnoplanovacimi dokumentaciami (najma Zmenou dJP9/2010) - tzn. D2 -
predZenie ulice DIhy rad komunikéaciou futkej triedy C3, ktorej trasovanie upravuje
Zmenac.9 / 2010.

MUDr. Boris Hanugak
Priméator



