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Vec
Odvolanie proti Uzemnému rozhodnutiu & ZP 68/2021 zo dia 15.07.2021 uverejneného diia
01.10.2021 Verejnou vyhlaskou na stranke Mesta Bardejov.

Mesto Bardejov vydalo dfia 15.07.2021 Uzemné rozhodnutie a Rozhodnutie o umiestneni stavby
,IBV Tehelna Bardejov“ pod ¢&. ZP 68/2021 pre navrhovatela General Estate Development s.r.o.,
Levickd 54, 949 01 Nitra, 1CO: 44 424 337.

Stavebny urad mesta Bardejov zverejnil diia 26.04.2021 Oznamenie o zacati izemného konania na
umiestnenie stavby ,,IBV Tehelna“ zo diia 07.04.2021.

Ucastnici konania - obyvatelia Tehelnej ulice, dfia 31.05.2021 zaslali mestu Bardejov namietky k
zverejnenému Uzemnému konaniu zo dfia 07.04.2021. Vzhladom na to, Ze ndamietkam Ucastnikov
nebolo vyhovené, tak ucastnici konania — obyvatelia Tehelnej ulice v Bardejove podavaju v zastupeni
Mgr. Nata$i Milistenferovej Odvolanie proti Uzemnému rozhodnutiu €. ZP 68/2021, uverejneného
dfia 01.10.2021 formou verejnej vyhlasky na stranke Mesta Bardejov, v zmysle §53 a nasl. Zdkona C.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

1. Samotné Uzemné rozhodnutie (UR) je antedatované, ked?e je vydané s dadtumom 15.07.2021
ale zverejnené formou verejnej vyhlasky s datumom 01.10.2021.
Bod 43, pismeno u) citovaného rozhodnutia potvrdzuje antedatovanie, a to zapracovanim
stanoviska Slovenského vodohospoddrskeho podniku, $tatny podnik, Odstepny zavod Ko3ice,
Dumbierska 14, zo diia 09.08.2021 pod ¢. CS SVP OZ KE 3/2021/327 (pricom UR vydané uz
15.07.2021).
Tymto konanim do$lo k poru$eniu §3, ods. 4,5, 6 a §32, ods. 1. Zakona ¢. 71/1967 Zb.
o Spravnom konani (spravny poriadok).

2. Kpredmetnému UR nebol zverejneny situacny vykres vzmysle §4, ods. 2 Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z.z. a taktiez vzmysle §39a zdkona C.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

K zverejneniu situaéného vykresu doslo az po 11.10.2021. Podotykame, Ze situacny vykres nie
je overeny stavebnym uradom.

Tymto konanim doslo k porudeniu ustanovenia §26 spravneho poriadku a to tym, Ze nebola
dodrzana 15-driova lehota na dorucenie.



Poukazujeme na neresSpektovanie lehét a poruSenie zdkona stavebnym dradom mesta
Bardejov privydani UR v zmysle § 49, ods. 2 Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok).

Predmetné UR je zméato¢né anevykonatelné, ato zddévodu, 7e parcela CKN 3701/133
s rozlohou 360 m2, ktord je podla predmetného UR sucastou umiestnenia stavby ,IBV
Tehelnd”, tak ta ista parcela, s tou istou rozlohou bola na MsZ dria 14.10.2021 schvalena na
odpredaj pdnovi Gajdosovi, a to na zaklade predloZzeného navrhu z oddelenia spravy majetku
pri MsU Bardejov.

V iadosti o vydanie UR navrhovatela General Estate Development s.r.o. (dalej len ako
navrhovatel) a jeho DUR bola predloZena dokumentdcia, ktord ohrani¢uje navrhované uzemie
a daldie pristupy a technické vybavenie ,IBV Tehelna“ parcelami CKN 3701/87 — 3701/111
v k.U. Bardejov.

Stavebny Grad je povinny posudzovat len predloZeny nédvrh ajemu vyhoviet, resp. ho
zamietnut. Poukazujeme na nestlad vydaného UR s ndvrhom navrhovatela. Ze stavebny urad
kond nad rdmec ndvrhu, potvrdzuje aj PD investora, kde vybudovanie CK5 nie je zahrnuté.
Porusenie §39, ods. 1 stavebného zakona.

V predmetnom UR, v podmienkach pre umiestnenie stavby a projektovl pripravu stavby,
v bode 21 stavebny drad Bardejov uvadza napojenie ,IBV Tehelnd” na existujice miestne
komunikacie po parceldch CKN 3701/202 a 3701/121 v k.U. Bardejov. V projektovej
dokumentacii navrhovatela su oznacené ako komunikacie CK 3 a CK 4.

Na tychto parceldch prdvne neexistuje Ziadna stavba, ani Ucelova komunikdcia, nie su
evidované v sprave mestského majetku ako miestne ¢i ucelové komunikacie, absentuju k nim
prislusné povolenia v zmysle §16 zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny
zakon).

V bode 23 predmetného UR sdm stavebny Grad uvédza, e cestnd komunikacia CK4 je
priestorom nespevnenej polnej cesty a bude zrealizovana po vystavbe ,IBV Tehelnd” ako
jednosmernd. Tym potvrdzuje nase tvrdenie.

Ak ,IBV Tehelnd” nedisponuje moznostou napojenia stavby na existujice miestne
komunikécie, stavebny trad mal névrh na vydanie UR zamietnut.

Stavebny Urad v rozhodnuti vébec neuvadza vecnt a ¢asovu koordinaciu jednotlivych stavieb
a inych opatreni v Gzemi. Rozpor s §39, ods. 1 stavebného zakona.

Véeobecné podmienky v UR uvadzané stavebnym Gradom v Bardejove: , Po skonceni vystavby
1BV Tehelnd” budu dobudované komunikdcie” si nevymoZitelné.

Ako je mozné vydat UR bez existencie technicky aj dopravne vyhovujucich dopravnych
napojeni na vystavbu liniovej stavby, celého komplexu rodinnych domov a bez ¢asovej
koordindcie vystavby? Nejde o vystavbu jedného rodinného domu, ale o liniovd stavbu
s naslednou vystavbou 28 rodinnych domov!

V zmysle predmetného UR nie je mozné naplnit ani poZiadavky PZ, dopravného indpektoratu
zich vyjadrenia v bode 47 o) predmetného UR, ked?%e tri 90-stupfiové zakruty a nedostatoéné
Sirky v Gzemi pre navrhované komunikdcie CK3 a CK4 nedovolia dostato¢né rozhladové
pomery.

Ak by stavebny Grad vychddzal zo spolahlivo zisteného stavu veci, dospel by k nazoru, Ze
zabezpecit vyhladové pomery je neredlne.

Parcely CKN 3701/202 a 3701/121 v k.0. Bardejov nemaju technicky ani dopravne vhodné
parametre na prejazd osobnych a uz vobec nie ndkladnych aut.
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Poukazujeme na porusenie §7, ods. 1 a 2 Vyhlasky MZP €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuiju
podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie.

Stavebny Grad Bardejov postupoval v rozpore s §3 adalSich spravneho poriadku, nezistil
spolahlivo stav veci, nevykonal tvaromiestnu obhliadku, nema vypracovani dopravnu
Gnosnost Uzemia, nebral do Gvahy redlnost a realizovatelnost navrhovanej dopravy k ,IBV
Tehelnd“. Ak by bol stavebny urad Bardejov postupoval v stlade s platnymi predpismi, zistil
skutocny stav veci a vykonal tvaromiestne 3etrenie, zistil by, Ze nie je redlne vybudovat
pristupové komunikécie podla predlozenej projektovej dokumentédcie aj s chodnikom, a to pre
nedostato¢né §irkové parametre v navrhovanom Gzemi.

Na parcele CKN 3701/202 je v celej jej dizke umiestnené vodovodné potrubie DN 300 a zaroven
je tato parcela zosuvovym Uzemim. Mesto Bardejov disponuje geologickym posudkom
potvrdzujucim toto tvrdenie.

Samotné mesto Bardejov zadiatkom 90-tych rokov odtaZovalo Gzemie vyvozom mnoZstva
zeminy, aby zabrénilo poskodzovaniu existujlcej IBV zastavby na Tehelnej ulici.

Navy$e upozorfiujeme na nemoznost dodrzat §18 cestného zdkona C. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikdcidch (cestny zakona) pri parcele CKN 3701/202 navrhovanej ako CK3.

V Gzemnom konani musi byt preukézané v sdlade s ustanovenim §4, ods. 2 Vyhldsky MZP
532/2002 Z.z., 7e umiestnenim stavby a jej uzivanim nie je zatazené okolie nad pripustni mieru
a ohrozovanda bezpecnost a plynulost prevadzky na prifahlych pozemnych komunikéciach.
Uvedené ustanovenie zarovei uréuje, e umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému
a architektonickému charakteru prostredia a poziadavkam na zachovanie pohody byvania.
Konitatujeme, 7e nie je mozné zachovat pohodu byvania, ked navrhovand pristupova
komunikdcia CK3 je v izemi, ktoré nema dostato¢né Sirkové parametre, je navrhované vo
vyske okien 2. nadzemného podlaZia existujucich RD!

Navrhovanym vybudovanim CK3 dochddza kznehodnocovaniu Zivotnych podmienok
obyvatelov celej Tehelnej ulice, ktori su obtazovani nadmernou dopravou, hlukom, prachom,
otrasmi.

V danom Uzemi su u? v sti¢asnosti existujice komunikdcie dopravne pretazené, je obmedzeny
pohyb dopravnej obsluhy, pohyb o0séb aj s obmedzenou schopnostou pohybu a deti, pricom
dalie napojenia, ktoré ma dalie nasobne vyssie ndroky na dopravné vybavenie, nie je
preukdzané v textovej ani vykresovej Casti dokumentadcie.

Stavebny urad vydal UR, kde konstatuje, 7e umiestnenie stavby nie je v rozpore so schvdlenou
UPD Bardejov.

Toto tvrdenie sa nezaklada na pravde, a to z dévodu, Ze navrhované dopravné rieSenie je
v rozpore s dopravnou koncepciou v zmysle vykresu €. 4 platného UP mesta Bardejov, kde su
jasne vyznacené pristupové komunikdacie do izemia k 1BV Tehelnd“, a to vybranymi miestnymi
komunikaciami funkénej triedy C3. Podotykame, Ze sti vyznacené mimo parcely CKN 3701/202.
Uzemie ,IBV Tehelnd“ je v platnom UP podmienené inym dopravnym spristupnenim neZ je
uvedené v predmetnom UR, a to cez parcelu CKN 3701/153 a 3701/191.

Ani doplnky UP tieto pristupy nezmenili.

Poukazujeme na porusenie §37, ods. 1 Stavebného zakona.

Samotné UR je v rozpore s ustanoveniami §46 a §47 spravneho poriadku, a to zd6vodu, ze
rozhodnutie musi byt v stlade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, ¢o v tomto pripade
nie je.



13. Taktiez vyrok rozhodnutia neobsahuje, ako sa stavebny urad vysporiadal snamietkami
Ucastnikmi konania obyvatelov Tehelnej ulice, ktoré boli stavebnému uUradu v Bardejove
zaslané dna 31.05.2021.

14. V odbévodneni namietok stavebny Grad opakovane uvadza: ,,....za riesenie a jej realizovatelnost
zodpovedd autorizovany projektant, Ing. Ladislav ILLA, autorizovany stavebny inZinier, ¢. op.
,3694*A*4-21"— inZinierske stavby (cesty a letiskd).....”

Zdorazfiujeme, Ze nie autorizovany projektant, ale len stavebny urad je v Gzemnom konani
zodpovedny za to, aby bolo vydané UR v stlade s platnym UP a platnymi pravnymi predpismi.
Ak projektant v izemi navrhol, zakreslil rieSenie, tak je v zodpovednosti stavebného Uradu
vyhodnotit, ¢ névrh projektanta je, resp. nie je v stlade s UP a s platnymi pravnymi predpismi,
&i je redlne a realizovatelné. Stavebny Grad mal navrh na vydanie UR zamietnut.

Projektant je ¢lovek navrhovatela a umiestni stavbu do Uzemia tak, ako mu ulohu zadal jeho
zadavatel, investor, mesto a pod.

15. Stavebny urad akceptoval vrozpore so zakonom azahrnul do rozhodnutia aj Stanoviska
viacerych dotknutych organov, ktori sa vyjadrili k pévodnej projektovej dokumentacii z roku
2017, ktoré nekore$ponduju s novym navrhom ,IBV Tehelnd”. Akceptovanie tychto stanovisk
stavebnym Uradom povazujeme za Ucelové a irelevantné.

Poukazujeme na porusenie §37, ods. 3 stavebného zakona.

16. V bode 43 stavebny urad uvadza zmdtocné odvolanie na §46, ked' poukazuje, Ze projektovu
dokumentdciu je potrebné spracovat okrem inych, aj v stlade s §46 Vyhldsky MZP 532/2002
Z.z. Tento paragraf vSak poukazuje na technické poZiadavky pre vystavbu hotelov, motelov
a penziénov. Projektova dokumentacia ,IBV Tehelnd” je vSak spracovand na vystavbu
rodinnych domov.

Konstatujeme, Ze rozhodnutia spravnych orgdanov musia vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu
veci, konania je potrebné viest tak, aby posiliovali déveru obéanov v spravnost rozhodovania, aby
prijaté rozhodnutia boli presvedcivé, ¢o sa v pripade stavebného Gradu mesta Bardejov nedeje.

Pri tomto nasom tvrdeni sa opierame aj o to, Ze na zaklade Ziadosti obyvatelov Tehelnej ulice sa
uskutoénilo dfia 25.05.2021 na MsU Bardejov jednanie s pracovnikmi stavebného tradu, obyvatelov
Tehelnej ulice a navrhovatela, kde doslo k dohode (k zmieru) medzi navrhovatelom a Ucastnikmi
konania, ktord by predmetny problém vyriesila. Z tohto jednania k dnesnému driu nie je stavebnym
uradom v Bardejove vyhotoveny Ziaden zdpis. Stavebny uUrad sa predloZzenymi ndvrhmi, ndmietkami
a navrhovanymi rieSeniami absolUtne nezaoberal.

Navrhovatel na stretnuti jednoznacne potvrdil, Ze je ochotny namiesto vybudovania CK3 a CK4, na
ktorych vystavbe trvd mesto Bardejov, hned od zaciatku vystavby vybudovat komunikaciu CK5, ktora
odlah¢i husto zastavané Gzemie Tehelnej ulice od nadmernej dopravy pocas vystavby, kedZe jej dnesna
vytaZenost je uz aj tak vysokd a tym spristupni dalsie Gizemie na vystavbu, ktoré je schvalené v UP.

Stavebny urad to vobec neakceptoval, pritom by vybudovanim komunikacie CK5 mesto naplnilo
svoju povinnost spristupriovat Gzemie a budovat komunikacie v Gzemi, kde uz v dne$nej dobe stoji
minimdlne 10 rodinnych domov, celorocne obyvanych chat a jednej priemyselnej prevadzky.

Nase poZiadavky a pripomienky mesto Bardejov postavilo do polohy, Ze sme rezolitne proti
navrhovanej vystavbe, o nie je pravdou. Ako Ucastnici konania si iba hajime svoje prava a Ziadame,
aby prisluény stavebny trad konal v zmysle platnych pravnych predpisov a dodrZiaval platny UP mesta
Bardejov.

Ucastnici konania — obyvatelia Tehelnej ulice sme v3ak rezolttne proti navrhovanym dopravnym
pristupom k lokalite ,IBV Tehelna“ po navrhovanej CK3, ktorej vybudovanie je v rozpore s platnym UP
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mesta Bardejov, pricom doprava k vystavbe aj do zahradkarskej lokality nad fiou existuje z dalSich
pristupov. Vybudovanim CK5 a nésledne celej ,IBV Tehelnda“ bude nadalej pristup do zahradkarskej
lokality zabezpeceny, a to mimo parciel CKN 3701/202 a 3701/121, navrhovanych ako CK3 a CK4.

Ziadame OU Pregov v ramci odvolacieho konania o vykonanie tvaromiestneho Setrenia a obhliadku
skuto¢ného stavu a pomerov v Gzemi, pretoZe mesto Bardejov to neurobilo a vydalo predmetné UR
bez toho, aby si preverilo stav veci, zvolalo tvaromiestne Setrenie a Ustne konanie, od ktorych upustili.

Vzhladom na vysie uvedené, predmetné UR povazujeme za nezdkonné, zmédtocné,
nevykonatelné a vydané v rozpore s platnym Uzemnym pldnom mesta Bardejov. Preto ho Ziadame
zrusit.

Mgr. Natasa Milistenferovd






