Mesto Bardejov

Radniéné namestie ¢, 16, 085 01 Bardejov

Cislo sp.: ZP 4292/2022 - ZM V Bardejove diia 28.11.2022

VEREJNA VYHLASKA

UZEMNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel’ : JURCISINS, s.r.o.
Adresa : Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov
ICO: 53 712 650

Navrhovatel' dia 24.06.2022 podal navrh na vydanie tizemného rozhodnutia 0 umiestneni
stavby ,,Kipel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ na pozemkoch parc. ¢. C KN
4145/26, C KN 4145/35, C KN 4145/50 vedenych na LV ¢. 9036 (vo vlastnictve Ing. Terézia Svirkové,
rodena Soltysovd aJUDr. Daniel Svirk, sktorymi ma navrhovatel platni ndjomni zmluvu)
Vv katastralnom tizemi Bardejov, na pozemku parc. ¢. C KN 4145/47 vedenom na LV ¢. 10803 (vo
vlastnictve spolo¢nosti TDV REAL INVEST, s.r.o0., s ktorou ma navrhovatel’ platni najomnti zmluvu)
Vv katastralnom uzemi Bardejov ana pozemkoch parc. ¢. C KN 4255/7, C KN 4255/27 a C KN
4255/28 vedenych na LV ¢. 569 ( vo vlastnictve LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik., s ktorym
ma navrhovatel’ platni ndjomna zmluvu) v katastralnom tzemi Bardejov .

Zacatie uzemného konania bolo oznamené vsetkym ucastnikom konania a dotknutym organom
listom & ZP 4292/2022 - ZM zo dia 12.09.2022. Ugastnici konania mohli svoje pripomienky
a namietky uplatnit’ a dotknuté organy oznamit’ najneskor do 05.10.2022 (vratane).

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny trad podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zakon), prerokoval navrh v izemnom konani s ¢astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom
podl'a § 35 a § 36 stavebného zakona a posadil a preskiimal navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona,
zosuladil stanoviska dotknutych organov a posudil vyjadrenia a namietky tc¢astnikov konania.

Na zaklade tohto posudenia vydava podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona, v stlade s ustanovenim § 4
vyhlagky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
(dalej len ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z.*)

ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

»Kupel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS*

SO-01 — ,, Kapel’né ubytovacie zariadenie Boutique apartmens® pozostiva z troch nadzemnych
podlazi s ustipenym poslednym podlazim, kftoré sa do celkového poctu nadzemnych podlazi
nezapocitava ale uvdadza sa menovite a s jednym podzemnym podlazim sluZiacim pre garazové stojiska



I. — I1l. NP pozostava z 15 apartmanov v ubytovacom zariadeni:

m Apartman A - 4+kk - 118,43 m? uzitkovej plochy -  pocet 3 apartmanov
m Apartman B - 4+kk - 99,18 m? wzitkovej plochy -  pocet 2 apartmany
m Apartman C - 2+kk - 57,04 m? uzitkovej plochy -  podet 2 apartmany
m Apartman D - 3+kk - 89,41 m? uzitkovej plochy -  pocet 2 apartmany
m Apartman E - 3+kk - 83,03 m? wZitkovej plochy -  Pocet 1 apartman
m Apartman F - 2+kk - 52,98 m? uzitkovej plochy -  podet 1 apartman
m Apartman G - 2+kk - 52,41 m? uzitkovej plochy -  pocet 1 apartman
m Apartman H - 3+kk - 83,51 m? wzitkovej plochy -  pocet 1 apartman
m Apartman | - 4+kk - 105,90 m? uzitkovej plochy -  pocet 1 apartman
m Apartman J - 4+kk - 88,22 m? wzitkovej plochy -  Pocet 1 apartman

ustapené podlazie pozostava z 2 apartmanov v ubytovacom zariadeni:
m Apartméan P4 - 4+kk - 164,44 m? Gzitkovej plochy -  poet : 1 apartman
m Apartméan P5 - 4+kk - 120,62 m? Gzitkovej plochy -  Pofet : 1 apartman

o[ . PP pozostava z 21 parkovacich miest (podzemné garaze)

pre navrhovatel'a ,, JURCISINS s.r.0., Kukorelliho 7 , 085 01 Bardejov, ICO: 53 712 650 “ na
pozemkoch parc. ¢. C KN 4145/26, C KN 4145/35, C KN 4145/50 , C KN 4145/47, C KN 4255/7, C
KN 4255/27, a C KN 4255/28 v katastralnom uzemi Bardejov, tak, ako je vyznacené v situatnom
vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori neoddelitel'nti sucast’ tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

Vo vymedzenom uzemi (pozemKky parc. ¢. C KN 4145/26, C KN 4145/35, C KN 4145/50, C KN
4145/47, C KN 4255/7, C KN 4255/27, C KN 4255/28 ) bude uskuto¢nena stavba ,,Kiipel’né
ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS® v sulade s predloZzenou projektovou
dokumentéciou overenou stavebnym tradom V izemnom konant, ktora spracovala Ing. Stefankova
Andrea, Orechova 1701/23, 085 01 Bardejov — Bardejovska Nova Ves, autorizovana inZinierka, ¢.
op. ,,6014*I1%, ktord je sucastou tohto rozhodnutia. Predmetna lokalita vystavby sa nachddza
Vv katastralnom uzemi Bardejov, cast’ Bardejovské Kupele.

Navrhovana stavba ,,Kiipel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ je samostatne
stojaci objekt, prevadzkovo a dispozi¢ne rieSeny v ramci troch nadzemnych podlazi, $tvrtého
ustupujuceho podlazia a jedného podzemného podlazia, zastreSeny plochou zelenou strechou v 2%
spade, vytvorenou spadovym polystyrénom hr. 20-40mm, s obdiznikovym pddorysnym tvarom
objektu. Stre$na konstrukcia bude opatrena vnttornymi dazd’ovymi zvodmi.

Navrhovana stavba ,,Kapel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS “ bude uréena
pre docasné rekreacné apartmanové ubytovanie kiipel'nych hosti, nebude mat’ charakter bytového
domu a taktiez nebude vyuzivana ako bytovy dom definovany v § 43b ods. 2 zédkona ¢. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
Vjazd na pozemky s parc. ¢. C KN 4255/28, C KN 4145/35, C KN 4145/50 bude rieseny
dopravnym napojenim z juhozapadnej strany z planovanej miestnej cesty umiestnenej na parcele C
KN 4255/3 vk. u. Bardejov, ¢ast Bardejovské Kupele a taktiez bude rieSeny v sulade S
podmienkami zavizného stanoviska Mesta Bardejov ¢. KCaD-3377/2022 zo diia 11.05.2022.
Parkovanie bude zabezpecené aj na vlastnych pozemkoch parc. ¢. C KN 4145/35 a C KN 44145/50
vedenych na LV ¢. 9036 v k. 0. Bardejov. Stavba parkoviska je dopravna stavba a vyzaduje si
povolenie Specidlneho stavebného uradu.

Stavba ,,Kapel’'né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ bude umiestnena z
juhozapadnej strany od miestnej komunikacie hranic pozemkov parc. ¢. C KN 4255/7, C KN
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4255/27 a C KN 4255/28 vo vzdialenosti min. 8,00 m, z juhovychodnej strany od hranice
pozemku parc. ¢. C KN 4145/32 vo vzdialenosti 8,60 m , zo severovychodnej strany od hranice
pozemkov parc. ¢. C KN 4145/28 a C KN 4145/24 vo vzdialenosti min. 14,40 m,
a zo severozapadnej strany od hranice pozemku C KN 4145/77 vo vzdialenosti min. 13,60 m.

Celkova vyska stavby (Vrétar}e atikového muriva) bude max. 14,57 m od + 0,000 = + 345,90 m.n.m,
¢o je uroven podlahy I.NP. Urover streSného plasta bude max. vo vyske 13,47 m od =+ 0,000.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma.

Pred zaCatim vykopovych prac je navrhovatel povinny zabezpeCit vytyCenie vsetkych
inzinierskych sieti za pritomnosti ich vlastnikov, resp. spravcov.

Pripadné preloZenie existujucich inzinierskych sieti zrealizuje stavebnik na vlastné naklady.

V pripade prekopavky miestnej komunikacie, chodnika resp. verejného priestranstva je mozné
prace zahjit' az po vydani povolenia na zvlaStne uzivanie komunikacie, verejného priestranstva
(prekopavkové povolenie) prisluSnym spravnym organom.

»Kiipel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ bude napojené na verejny
vodovod, pomocou samostatnej pripojky pomocou navitavacieho pasu DN110/6/4. Potrubie
pripojky bude z materialu PE100, PN16, dimenzia 63x5,8 v hibke 1100 mm o celkovej dizke 5,3
m ukondenej vo vodomernej $achte (VS). Vodomerna zostava bude umiestnena v betonovej VS
0 rozmeroch 1200 x 1200 x 1845 mm s plastovym poklopom d600 a stupackami..

»Kiipel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ bude napojené na verejna
kanalizaciu pomocou navrhovanej kanaliza¢nej pripojky z PVC DN 200 cez dve revizne Sachty
Tegra600s  liatinovym poklopom.

Dazd’ova kanalizacia je delena na dazd’ové vody zo strechy, dazd’ové vody zo spevnenych ploch
a garazového statia I.PP. Dazd’ova kanalizacia z parkovacej plochy a zo spevnenych pléch bude
zvedena do odlucovaca ropnych latok a nasledne do verejnej kanalizacie v stilade so stanoviskom
VVS, a.s., zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 64 Bardejov pod ¢. 75899/2022/0 zo dna
10.06.2022.

Stavba ,,Kupel’'né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ bude napojena na
samostatnt elektricku kablovu pripojku z existujticej verejne;j siete realizovanou na vlastné naklady
navrhovatel’a, v sulade s podmienkami VSD, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice.

Vykurovanie ,,Kitpel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS“ bude teplovodnym
podlahovym karenim. Technické zazemie - kotolna bude centralna pre cely objekt. Ako zdroj tepla
budu styri plynové kondenzacné kotle.

Pred objektom z juhozapadnej strany bude spevnena prijazdova plocha s prepojenim na parkovaciu
plochu o poéte 4 stojisk pre automobily na ¢asti pozemku s parc. ¢. C KN 4145/35 a C KN 4145/50
vedenych na LV ¢. 9036. Pre ,, Kiipel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS “ bude
25 stati z toho 21 v podzemne;j garazi |.PP, 4 statia na teréne.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie bude spracovany a predlozeny
havarijny plan na zamedzenie uniku ropnych latok zo strojnych mechanizmov a riesenie
pripadnych havarijnych stavov.

Ornica a zemina z vykopov bude uskladnena na vlastnom pozemku a pouZita na spitné vyrovnanie
a Upravu terénu.

Pri Gpravach terénu nevysadzat’ invazne druhy rastlin.

Pripadny vyrub mimo lesnych drevin priamo dotknutych uvazovanou vystavbou je mozny az po
vydani sthlasu prislusnych organov ochrany prirody a krajiny.

Za 8kody spdsobené realizaciou predmetnej stavby na susednych nehnutel'nostiach, ako aj za $kody
spdsobené mimoriadnou udalostou zodpoveda navrhovatel'. Navrhovatel’ je povinny dané skody
odstranit’ a susednil nehnutel'nost’ uviest’ do povodného stavu. Ak to nie je mozné, je stavebnik
povinny poskytnut’ vlastnikovi susednej nehnutelnosti nahradu podla vSeobecnych predpisov
0 nahrade Skody.
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Projektova dokumentacia k stavebnému povoleniu bude vypracovana v sulade s vyhlaskou c.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a vyhlaskou MZP
SR €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 vS§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie (d’alej len ,, vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.”) austanoveniami
prislusnych pravnych predpisov. Sucast’ou projektovej dokumentacie bude inziniersko-geologicky
prieskum odsthlaseny Ministerstvom zdravotnictva SR — InSpektorat kupelov a zriedel, Limbova
2, P.0.BOX 52, 837 52 Bratislava a odstihlasena projektova dokumentacia pre stavebné konanie
technickou inSpekciou.

Podmienkou vydania stavebného povolenia je splnenie zadkonnych podmienok a podmienok tohto
uzemného rozhodnutia.

DodrZat’ stanoviskd, vyjadrenia a podmienky dotknutych orgdnov :

. Mesto Bardejov, Mestsky Lqud Bardejov, oddelenie Zivotného prostredia, Radnicné ndmestie 16,
085 01 Bardejov‘ pod ¢ ZP 805/2021; 4796/2021 zo dna 17.03.2021, vydal stanovisko
K tizemnopldanovacej informacii.

., Mesto Bardejov, Mestsky uirad Bardejov, oddelenie komundinych innosti a dopravy, Radnicné
ndmestie 16, 085 01 Bardejov “ pod. &. KCaD — 3377/2022z0 dia 11.05.2022:

1. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky vlastnikov resp. spravcov inZinierskych sieti, ktoré by
mohli byt’ vystavbou dotknuté.

2. V mieste stykového napojenia vnulro-aredlovej komunikacie na miestnu cestu, budua
zabezpecené dostatocné rozhl'adové pomery, t.j. v rozhladovych trojuholnikoch, ktoré budu
dopracované v d’alSom stupni PD. nebudu Ziadne prekazky.

3. Dopravné napojenie vnutro-arealovej komunikécie bude zrealizované v bezprasnej tuprave s
vySkovym napojenim na niveletu vozovky miestnej cesty tak. aby sa zamedzilo stekaniu
povrchovej vody na vozovku.

4. Odstavné a parkovacie plochy vonkajsie a v garazi budu rieSené v stilade s STN 73 6056
Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel.

5. Vnutro-aredlové komunikacie budu rieSené v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikacii.

6. Parkovacie stojiska vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a pristup k nim.
budu rieSené bezbariérovo a zaroven budil zabezpecené dostato¢né rozhladové pomery pri
vyjazde na cestu.

7. Stipy elektrickych zariadeni a verejného osvetlenia umiestnit’ mimo cestné teleso v bezpeénej
vzdialenosti od jazdného pruhu a chodnika, podl'a moznosti mimo zénu dopravného znacenia
tak, aby netvorili prekazku v rozhl'ade na pozemnej komunikacii.

8. Pocas realizacie stavebnych prac nesmie byt na miestnej ceste skladovany Ziaden stavebny
material. Stavebnik je povinny res$pektovat’ ustanovenia § 9 ods. 4 az 6 cestného zakona.

9. Pripadné prekazky v cestnej premavke pocas vystavby je stavebnik povinny oznadit’ prenosnym
dopravnym znacenim v zmysle zdkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnatra SR ¢. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni, ktorou sa
vykonava zakon o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, urCenym prisluSnym spravnym organom po odsthlaseni ORPZ V
BARDEJOVE, OD1 a prislusnym spravcom pozemnej komunikacie.

10.Vlastnik je povinny na vlastné naklady vykonavat’ vSetky opatrenia na zabezpecenie letnej a
zimnej udrzby.

11.V pripade akychkol'vek stavebnych a udrziavacich cinnosti v cestnom telese pozemnej
komunikécie, vlastnik umozni spravcovi pozemnej komunikacie ich vykonavanie v stlade s §
3d ods. 5 pism. d) cestného zakona.

12.Pocas realizacie stavby stavebnik zabezpeCi pravidelné Cistenie vSetkych pozemnych
komunikacii vyuZzivanych pre staveniskova dopravu, aby nedochédzalo k zanasaniu blatom a
nadmernej prasnosti a tym k ohrozeniu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky .



d)

13.Po nadobudnuti pravoplatnosti tzemného rozhodnutia, poziada stavebnik Mesto Bardejov
vykondvajuce miestnu Stdtnu spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest, ako
preneseny vykon Statnej spravy v zmysle § 3 ods. 2 cestného zdkona a Specialneho stavebného
uradu pre miestne a ucelové cesty, ako preneseny vykon Statnej spravy v zmysle § 3a ods. 4
cestného zakona o stanovisko k PD pre ucely stavebného konania, ktorej sucastou bude aj
projekt trvalého a docasného dopravného znacenia.

14.Mesto Bardejov si zaroven vyhradzuje pravo urcené podmienky dodatocne doplnit’ alebo
zmenit, ak si to vyziada bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky alebo dolezity verejny
zaujem.

., Okresné riaditel’stvo hasicského a zdchranného zboru v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01

Bardejov’ pod. ¢. ORHZ-BJ-2022/000210-002 zo diia 28.04.2021vydal suhlasné stanovisko

Z hladiska protipoZiarnej bezpecnosti pre uzemné rozhodnutie ,, Kupelné ubytovacie zariadenie

BOUTIQUE APARTMENS*, parc. ¢. 4145/26,4145/47, 4145/35 a 4145/50 vV k. u. Bardejov*“ k

rieSeniu protipoziarnej bezpecnosti stavby.

., Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kupelov a zZriedel, Limbova 2, 837
52 Bratislava“ pod ¢. S1 1771-2022-IKZ-28 zo dia 17.08.2022 vydalo v pokracdovani konania
0 vydanie stanoviska dotknutého organu vo veci ,, BOUTIQUE APARTMENS *, Bardejovské kupele
nasledovné stanovisko:

Na zaklade vysledkov uvedenych v zaverecnej sprave a po komplexnom posudeni veci komisia
ako dotknuty organ podla § 40 ods. 2 pism. b) a spojeni s § 42 pism. m) zakona ¢. 538/2005 Z. z.
k izemnému konaniu stavby ,,BOUTIQUE APARTMENS“ na pozemku pare. ¢. 4145/26, 35, 47,
50 v k. u. Bardejov (stavebnik: JURCISINS, s.r.0., Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov), urcuje
nasledovné podmienky:

1. v zmysle zaverov uvedenych v zavere¢nej z geologickej tlohy s nazvom: ,,Bardejovské Kupele
BOUTIQUE APARTMENS, podrobny inzinierskogeologicky prieskum™ [objednavatel
geologickych prac: JURCISINS s. r. 0., Kukoreliho 7, 085 01 Bardejov zhotovite!” geologickych
prac: GEOfiss s 1. 0., Sabinovska 5, 080 01 PreSov zodpovedny riesitel: Ing. Jakub Opocensky,
datum vypracovania: 12/2021 ]:

2.

2.1.  Definitivny spdsob zakladania projektovaného objektu ur¢i zodpovedny statik.
2.2.  Je potrebné dodrzat’ technologické postupy tak, aby nedoslo k statickému poruseniu
susednych stavebnych objektov a naruseniu stability uzemia.

2.3. Sanac¢né a stabilizaéné opatrenia realizovat’ odborne sposobilou osobou/spolo¢nost’'ou.

2.4.  Zadnu stenu objektu, ktora bude priznana v zareze vo svahu odporic¢ame
nadimenzovat,, aby spiiiala funkciu.

2.5.  Vsetky oporné mury v zarezoch a nasypoch odporucame realizovat’ ako monolitické
armované stavebné Casti.

2.6. 'V predmetnom uzemi sa zakazuje vsakovat’ zrazkové vody do horninového podlozia,
pripadne realizovat’ vsakovacie objekty. VSetky vody je nutné odviest’ zrazkovou
kanalizaciou.

2.7.  Pri vykopovych pracach stavebnych jam je potrebné dodrzat’ sklony svahov v
zévislosti na type zeminy, hibke stavebnej jamy a pritomnosti podzemnej vody vo
svahu.

2.8.  Dokladné odkanalizovanie stavby.

2.9.  Zabezpecenie nepriepustnych ploch parkovisk, pricom odvadzanie vod z parkovisk
musi byt rieSené cez odlucovace ropnych latok.

2.10. Vsakovanic vdd povrchového odtoku v danych hydrogeologickych pomeroch
neodporacame.



1.11. Ziadne zemné vykopové prace sa nesmu vykonavat' pod hladinu podzemnej vody.
1. Pred vydanim stavebného povolenia bude predlozend Ministerstvu zdravotnictva SR ako
dotknutému organu podla § 40 ods. 2 pism. b) zakona ¢&. 538/2005 Z. z. k postdeniu a vydaniu
stanoviska projektovd dokumentacia stavby k stavebnému konaniu so zapracovanim podmienok
uvedenych v zaverecnej sprave.
2. Stavba bude v stlade s tzemnym planom mesta Bardejov (UPN M Bardejov) a Vieobecne
zédviznym nariadenim &. 154/2015, uplné znenie Zaviznej dasti UPN M Bardejov k = 31.7.2021/
verejnedostupné na webovych strankach Mesta Bardejov:https://www.bardejov.sk/mestsky-
urad/uzemny-plan/1327-schvalene-upd.
3. Podla Navrhu perspektivneho vyuzitia podneho fondu na nepolnohospodarske ucely UPM
Bardejov so schvalenim ZaD k 31.7.2021 ¢islo vykresu 8 na predmetnom uzemi je mozné
umiestiiovat’ zariadenia pre kupelnu liecbu. Na tizemi je pripustné umiestiiovat’ ubytovacie a
stravovacie zariadenia, kultirne a kultirno-spolocenské zariadenia, ur¢ené pre kupel'na klientelu.

. LESY Slovenskej republiky, $tdtny podnik, Organizacnd zlozka OZ Saris, Obrancov mieru 6, 080
01 Presov “ vydali stanovisko K umiestneniu inZinierskych sieti — elektrickej, plynovej, kanalizacnej,
vodovodnej a internetovej pripojky k stavbe ,,BUTIQUE APARTMENS‘ pod ¢ 1854/2022,
6251/2016/2391 zo diia 21.07.2022 za dodrZania tychto podmienok :

1. dodrzat’ ustanovenia zakona 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien a doplnkov,

2. vstup na pozemky v sprave LSR §.p. za u€elom meracskych, alebo stavebnych prac ohlasit’ min.
7 dni vopred na Lesnej sprave Bardejov (kontakt Ing. Krivjan¢in - 0918335667),

3. prace pri vystavbe zariadenia vykonavat’ tak, aby na danych pozemkoch nedoslo k poskodeniu
danych pozemkov a okolitych pozemkov, najmé zabezpecit’ t€inné technické opatrenia na
zabranenie alebo zmiernenie Uniku tekutych alebo plynnych latok poskodzujicich pddu a
ovzdusie. Pripadné skody na danych pozemkoch spdsobené vystavbou, osadenim a prevadzkou
zariadenia odstranit’ na naklad ziadatela,

4. ziadatel’ zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na danych pozemkoch a okolitych pozemkoch a
Skody, ktoré vzniknu v stvislosti s vykonavanou ¢innost’'ou,

5. realizaciu stavby zabezpecit tak aby nedoslo k poskodeniu zdravia a veci nahodne
prechadzajucich 0sdb po parcelach vo vlastnictve SR v sprave LSR, $.p.,

6. na danych pozemkoch nebudu zriad'ované ziadne skladky odpadov a stavebného materidlu,

7. realizaciou stavebnych prac prejde zodpovednost’ za zabezpecenie ochrany pred poskodenim na
vlastnika stavby,

8. ziadatel nebude bez suihlasu spravcu na danych pozemkoch prevadzat’ ziadne d’alSie aktivity a
ziadnym spdsobom neobmedzi riadnu prevadzku a hospodarsku ¢innost’ spravcu,

9. realizacia stavby v stiCasnosti a ani v budicnosti neobmedzi prevadzku hospodarskej ¢innosti
spravcovskej organizacie, spristupnenie pozemkovych nehnutel'nosti,

10.ako spravca danych pozemkov v danej lokalite, si vyhradzujeme pravo fyzickej obhliadky a
kontroly plnenia dohodnutych podmienok,

11.pred vydanim stavebného povolenia alebo jeho nahradzujiceho povolenia predlozi
stavebnik (Ziadatel’) navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena alebo zmluvu o
budicej zmluve pre uloZenie IS a najneskor ku kolauda¢nému konaniu alebo jeho
nahradzujiceho povolenia bude tato zmluva podpisana a jednorazova odplata za
zriadenie vecného bremena bude uhradena v prospech spravcu nehnutel’nosti,

Na vypracovanie zmluvy o vecnom bremene je ziadatel' povinny predlozit’ po realizacné
zameranie tras inzinierskych sieti formou GP (aj vo formate vgi) a znalecky posudok na
stanovenie vysky nahrady za vecné bremeno,

12. vSetky zmeny v registri katastra nehnutel'nosti zabezpeci ziadatel’,

13. pri zmene projektu a pred stavebnym konanim ziadame predlozit’ projektovii dokumentaciu na
d’alSie posudenie,

14. toto stanovisko nenahrddza vyjadrenia inych dotknutych organov, organizécii, vlastnikov a
spravcov inych inzinierskych sieti, ktoré sa m6zu nachadzat’ na danych pozemkoch.
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f)

9)

h)

wRegiondlny urad verejného zdravotnictva , Kuzmdnyho 18, 085 01 Bardejov* — vydal zavizné
stanovisko pod ¢. BJ[2022/48 — 2 zo dna 11.01.2022, vydava zaviazné stanoviskov ktorom suhlasi
s navrhom ziadatel'a JURCISINS s.r.o., Kukorelliho 7, 085 01 Bardejov na tizemné konanie stavby
BUTIQUE APARTMENS Bardejovské Kupele, parc. ¢. 4145/26,4145/47,4145/35,4145/50 v Kkat.
uzemi Bardejov.

,, Okresny urad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

¢. OU-BJ-0OSZP-2022/003832-003 zo dria 10.03.2022 — ako vecne a miestne prislusny organ statnej

spravy odpadového hospodarstva vydal vyjadrenie v ktorom z hl'adiska odpadového hospodarstva
suhlasi s uskuto¢nenim predmetnej stavby podla predlozenej projektovej dokumentacie

k stavebnému konaniu za tychto podmienok:

1. Pri uskuto¢iovani stavby dodrziavat hierarchiu odpadového hospodarstva, to znamena
predchadzat’ vzniku odpadov, uprednostiiovat’ pripravu na opatovné pouzitia, recyklaciu, iné
zhodnocovanie odpadov (energetické zhodnocovanie) pred ich zneskodnenim.

2. Zhromazd'ovat odpady oddelene podla druhov odpadov azabezpedit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom.

3. Zhromazdovat odpady najdlhSie jeden rok pred ich zneskodnenim alebo najdlhsie tri roky
pred ich zhodnotenim.

4. Odovzdat odpady osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi.

5.  Po6vodca odpadu méze skladovat’ vykopovu zeminu na zaklade stihlasu podla § 97 ods. 1 pism.
u) zakona o odpadoch .

6. Vyuzivat odpady na spétné zasypavanie na zéklade stthlasu podl'a § 97 ods. 1 pism. s) zakona
0 odpadoch.

7. Viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a 0 nakladani s nimi.

8. Ohlasovat’ udaje a evidenciu prislusSnému orgéanu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva
a uchovavat’ ohlasené udaje.

9. Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov vzniknutych
pri uskuto¢fiovani predmetnej stavby a 0 nakladani s nimi a doklad o zabezpeceni zhodnotenia
resp. zneSkodnenia odpadov vzniknutych pri uskuto¢novani stavby.

., Okresny virad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov
pod ¢ OU-BJ-OSZP-2022/001019-002 zo diia 20.01.2022 — vydal vyjadrenie, Ze v pripade
predpokladanej stavby ,,Kitpel’né ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS*, je vecne
a miestne prislusSnym organom ochrany ovzdu$ia na vydanie suhlasu potrebného na vydanie
rozhodnutia o0 povoleni predmetnej stavby malého zdroja zneéist'ovania ovzdusSia mesto Bardejov.

.. Okresny urad Bardejov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov,
pod ¢.0U-BJ-0OSZP-2022/001009-002 zo dria 21.01.2022 - ako vecne a miestne prislusny organ
Statnej vodnej spravy vydal vyjadrenie v ramci posudenia stavby podl'a ustanovenia § 28 ods. 1
vodného zakona a dospel k zaveru, ze predpokladana stavba ,,Kipel’'né ubytovacie zariadenie
BOUTIQUE APARTMENS®, na parcelach parc. ¢. 4145/26, 4145/47, 4145/35, 4145/50 v Kat.
uzemi Bardejov.je mozna z hl'adiska ochrany vodnych pomerov za tychto podmienok :

1.Bardejovské Kupele, vratane dotknutého uzemia predpokladanou stavbou, sa nachadzaju v
Ochrannom pasme II. stupnia povrchového vodného zdroja Bardejovsky potok, ktoré bolo uréené
rozhodnuti Obvodného tradu Zivotného prostredia Bardejov ¢. 4 2013 00031-01 1 Mal zo dina
28.6.2013. a v Ochrannom pasme prirodnych liecivych zdrojov v Bardejovskych kupeloch. V
suvislosti s uvedenym pocas realizacie predmetnej stavby je potrebné zabezpecCit' také opatrenia,
aby nedoslo k ohrozeniu kvality vody a boli dodrzané podmienky vyssie citovaného rozhodnutia,
ktorého kopiu Vam zasielame ako prilohu tohto vyjadrenia.

2.Poziadat’ o zavdzné stanovisko podla ustanovenia § 140b stavebného zdkona Ministerstvo
zdravotnictva SR. InSpektorat kupelov a zZriediel vo vztahu k Ochrannému pasmu prirodnych
lieCivych zdrojov v Bardejovskych Kuapel'och.

3.Stokové siete musia byt vybavené zariadenim na zachytenie plavajucich latok a pri vypustani
vdd z povrchového odtoku, ak sa preukaze ich nepriaznivy vplyv na kvalitu vod v recipiente, aj
zariadenim na zachytavanie zne€istujucich latok (§ 9 ods. 3 posledna veta N V SR €. 269 2010



Z.z.). Vodami z povrchového odtoku st najméd vody z pozemnych komunikacii pre motorové
vozidla, z parkovisk, z odstavnych a montaznych ploch, z ploch priemyselnych arealov, na ktorych
sa skladuju Skodlivé latky a obzvlast’ skodlivé latky alebo sa s nimi inak podobne zaobchadza (§ 9
ods. 1 posledna veta N V SR €. 269 2010 Z.z.).

4.0dvadzanie vod z povrchového odtoku (vnatro aredlovej cesty, parkoviska) riesit
prostrednictvom zariadenia na zachytdvanie znecistujucich latok (odlucovaca ropnych latok
»ORL*), ktory musi byt sti¢ast'ou hlavnej stavby ..BOUTIQE APARTMENS* .

Na zacatie stavby dialnice, cesty, miestnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie a na ich
zmeny je potrebné stavebné povolenie, ktoré vydava Specialny stavebny turad (§ 3a). ak d’alej nie
je ustanovené inak (§ 16 ods. 1 zdkona €. 135 1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ..cestny zakon®).

Stcast'ou povol'ovania stavby pozemnej komunikacie podl'a ustanovenia § 16 odseku 1 cestného
zakona su aj jej sucasti a vyvolané upravy podla § 18 ods. 13 cestného zdkona (§16 odseku 5
cestného zakona).

Stcast'ou konania podla ustanovenia § 16 odseku 1 cestného zakona st vSetky konania, ktoré su
podl’a osobitnych predpisov potrebné na povolenie stavby podl'a § 16 odseku 5 cestného zakona.
Spravne organy prislu$né na tieto konania maji v konani podl'a odseku I postavenie dotknutého
organu a svoju posobnost’ uplatiiuji zavdznymi stanoviskami (§16 odseku 6 cestného zakona).

To znamena, Ze odvadzanie zrazkovych vod z povrchu vnatornych komunikacii a parkovisk do
existujucej dazd’ovej kanalizacie bude povolovat’ prislusny Specialny stavebny trad pre pozemné
komunikacie podl'a ustanovenia § 3a ods. 3 cestného zakona.

Organ S§tatnej vodnej spravy si nevyhradzuje pravo na samostatné povolenie vodnej stavby
..0dvédzanie vod z povrchového odtoku (vnutro aredlovej cesty, parkoviska) prostrednictvom
zariadenia na zachytavanie znecistujucich latok (ORL) podl'a vodného zakona.

Za ucelom spomalenia odtoku privalovych vod pozadujeme vybudoval' akumula¢nii nadrz so
spomalenym vypustanim nahromadenych zrazkovych vod so strechy objektu a prilahlych
vonkajsich spevnenych ploch a terénu,

5.Poziadat’ o suhlasné stanovisko vlastnika a spravcu dazd’ovej kanalizacie, na ktori sa ma
predpokladana stavba napojit’ ako aj o zavédzné stanovisko spravcu vodného toku, do ktorého je
vysSie citovana dazd’ova kanalizacia vyustena.

6.Konstrukciu spevnenych ploch (vnutro arealovej cesty, parkoviska) riesit tak. aby zabezpecovali
ochranu proti pripadnému prieniku a pdsobeniu $kodlivych latok, ochranu proti vol'nému tiniku do
okolia.

7.Vodovodna pripojka pitnej vody z verejného vodovodu nesmie byt prepojena s inym zdrojom a
musi byt vyrobend zo zdravotne bezpecného materialu. Medzi vodomerom a uzadverom musi byt
zariadenie, ktoré znemozni spétné pradenie vody (§ 35 ods.. 1 vyhlasky ¢. 532 2002 Z. z.).
8.Vodovodna pripojka, pripadne Cast’ vnutorného vodovodu vedeného v zemi sa musi ulozit’ do
nezamfzajticej hibky alebo sa musi chranit’ proti zamrznutiu (§ 35 ods.. 2 vyhlasky ¢&. 532 2002 Z.
Z.).

9.Stavba kanalizacnej pripojky sa musi navrhnut’ a zhotovil' tak. aby nespravnym odvadzanim vody
neohrozovala hygienu alebo zdravie I'udi a jej okolie (§ 36 ods.. 7 vyhlasky ¢. 532 2002 Z. z.).
10.Potrubie kanalizagnej pripojky sa musi ulozit' do nezamfzajucej hibky alebo sa musi chranit
proti zamrznutiu (§ 36 ods. 2 vyhlasky ¢. 532 2002 Z. z.. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie).

11.Na uskuto¢nenie stavieb vo vodach a na pobreznych pozemkoch, stavieb v inunda¢nych
uzemiach a v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov sa vyzaduje stithlas organu $tatnej vodne;j
spravy podla ustanovenia § 27 ods. 1 pism. a) a b) vodného zakona, ktory je podkladom pre
stavebné povolenie podla ustanovenia § 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

12.Projektovih dokumentaciu k stavebnému konaniu ziadame predlozit’ ako podklad pre vydanie
suhlasu podl'a ustanovenia § 27 vodného zakona.

1) Okresny vurad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov ¢.
OU-BJ-0SZP-2022/001011-002 zo dna 10.01.2022 — ako vecnhe a miestne prislu$ny organ Statnej
spravy vo veciach ochrany prirody a krajiny, v ramci posudenia stavby z hl'adiska zaujmov ochrany
prirody a krajiny podla ustanovenia § 64 ods. 1 pism. d) zakona o ochrane prirody a krajiny dospel




k)

k zaveru, ze s hlasi svydanim stavebného povolenia na stavbu ,,BUTIQUE APARTMENS*
za dodrzania tychto podmienok :

1. Pri realizacii stavby stavebnik je povinny na vlastne ndklady vykondvat’ opatrenia smerujice k
predchédzaniu a obmedzovaniu poskodzovania alebo ni¢enia okolitych ekosystémov (ustanovenie
§ 3 odsek 4 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).

2.Stavebné prace vykonat’ v stlade s ustanovenim § 35 ods. 1 az 9 zakona o ochrane prirody a
krajiny, podl'a ktorého okrem iného plati aj zdkaz usmrcovat’ chraneného Zivoc¢icha, zakaz rusit’ ho.
najméa v obdobi rozmnoZovania, hniezdenia alebo vychovy mlad’at a zakaz poskodzovat alebo nicit’
miesta jeho rozmnoZzovania alebo odpocinku.

3.Zakazuje sa poSkodenie korenového systému stromov a jeho d’al§ich sucasti (kmen a koruna). V
nevyhnutnom pripade potreby riesenia vykopu trasy v blizkosti koretiového systému dreviny, je
potrebné trasu dostato¢ne odklonit’ (2.5 m od kmeiia), alebo pripadne vykop previest’ ruc¢ne a Setrne
V0 Vztahu ku koreflovym systémom konkrétnych stromov.

4.V pripade potreby vyrubu drevin, preukazat' splnenie podmienok vyrubu podla § 47 ods. 3
zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane krajiny a prirody.

5.Pri realizécii stavby pouzit’ len stavebné mechanizmy v bezporuchovom stave tak. aby nedoslo k
znecisteniu okolitého prostredia pripadnym tnikom ropnych latok alebo olejov.

6.Po ukonceni stavebnych prac (zemnych vykopovych pracach) a po usadnuti zeminy, vystavbou
naru$ené okolie upravit’.

., Okresny urad Bardejov, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov
pod ¢ OU-BJ-OSZP-2022/004259-002 zo dna 06.04.2022 — vydal suhlasné zaviazné stanovisko
k predlozenej projektovej dokumentacii k navrhovanému ubytovaciemu zariadeniu ,,Kupelné
ubytovacie zariadenie BOUTIQUE APARTMENS “ z hladiska civilnej ochrany V ktorom suhlasi
S navrhovanym umiestnenim stavby.

,,Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov*; vydal
stanovisko K pripravovanému stavebnému zdmeru na polnohospoddrskej pode k vizemnému
konaniu v katastralnom vizemi Bardejov — vystavba apartmdanu ,, Kipelné ubytovacie zariadenie
BOUTIQUE APARTMENS “ pod ¢. OU-BJ-PLO-2021/005315 zo diia 04.05.2021 v ktorom suhlasi

S navrhovanym zdaberom polnohospodarskej pody za dodrzania tychto podmienok :

1.Tento suhlas neopraviiuje ziadatel'a na zahdjenie akejkol'vek nepol'nohospodarskej Cinnosti na
predmetnych pozemkoch. Je podkladom pre vydanie rozhodnutia na umiestnenie stavby.

Nedava opravnenie na vykonavanie stavebnej ¢innosti na predmetnych pol'nohospodarskych
pozemkoch, pokial’ nebolo vydané rozhodnutie o trvalom odnati.

2.Kedze ide o zaber pol'nohospodarskej pddy, ktory nepresahuje vymeru 1000 m2 a pozemky sa
nachéadzaji mimo zastavané izemie mesta so stavom k 1.1.1990, Ziadatel resp. investor stavby pred
vydanim stavebného povolenia je povinny v zmysle § 17 uvedeného zakona, poziadat’ tunajsi
Okresny urad o vydanie rozhodnutia na trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody.
3.Zabezpecit' zakladnl starostlivost o polnohospodarsku pdédu, na ktorti bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby najmé pred zaburinenim a samo naletom drevin.
4.V pripade, ze stavba bude umiestnena v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat’ o zavazné
stanovisko organ Statnej spravy lesného hospodarstva.
K ziadosti o trvalé odnatie pol'nohospodarskej pddy v zmysle § 17 ods. 5 uvedeného zakona je
ziadatel’ povinny predlozit’:
- Original geometrického planu,
- Potvrdenie o bonitovanej podno-ekologiekej jednotke (BPEJ),
- Pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby,
- Bilanciu skryvky humusov ého horizontu pol'nohospodarskej pddy s navrhom na jej hospodarne
vyuzitie,
- Projektova dokumentaciu stavby,
- Potvrdenie o uhrade spravneho poplatku v hodnote 33 €.

m) ,, Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, centrum podpory PreSov, oddelenie telekomunikdcii

a informatiky, Stirova 7, 080 01 Presov*“, vydalo stanovisko pod & CPPO-0TI-2022/001079-207
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Zo dna 08.04.2022, v ktorom z hl'adiska oddelenia telekomunikacii a informatiky Centra podpory
Presov (OTI CP PO) a ich sledovanych zaujmov nema pripomienky.

n) . Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov,
Odbor Stdtnej geologickej spravy, Namestie Ludovita Stura 35/1, 812 35 Bratislava“, pod ¢.
4068/2022-5.3 56509/2022 zo dna 20.10.2022, vydalo naslednti odpoved’ k stanoviskam:

- Podla § 20 ods. 2 geologického zakona ministerstvo ako dotknuty orgédn Statnej spravy sa
vyjadruje pri prerokuvani tizemnoplanovacej dokumentacie formou stanoviska.

- Zuvedenych zakonnych ustanoveni je zrejmé, Ze (i) ministerstvo je dotknutym organom Statnej
spravy v procese prerokivania uzemnoplanovacej dokumentacie, (ii) ze nim poskytnuté
stanoviskd maji nezadvazny charakter (iii) a tieto stanoviska sa tykaju len vymedzenych oblasti
v intenciach § 20 ods. 1 geologického zakona.

- Vzhladom na podporny, t. j. nezdvéizny charakter stanovisk ministerstva je Vasa Ziadost
nezrozumitel'na, ked’ze findlne (zavidzné) rozhodnutie, vratane rozhodnutia o stavebnej uzavere
je vzdy na vecne a miestne prisluSnom spravnom organe (stavebnom urade) a nie na dotknutom
organe; stavebny urad nie je uvedenym stanoviskom viazany bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i si
takéto stanovisko vyslovne vyziadal alebo nie, rovnako v rdmci vlastnej rozhodovacej ¢innosti
vychadza aj z inych stanovisk, ako len zo stanoviska ministerstva. Uvedenym stanoviskom
napokon nedoslo a ani nemohlo ddjst’ k bezprostrednej zmene konkrétnych subjektivnych prav
a povinnosti, t. j. uvedené stanovisko nie je sposobilé v pri¢innej stvislosti spdsobit’ Skodu atd’.

0) . Wchodoslovenska distribucnd , a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice“; vydal vyjadrenie pod C.
17928/2022 zo dna 05.08.2022 v ktorom sa vyzaduju dodrzat nasledné podmienky:

1.Pred zacatim zemnych prac, si v pripade potreby objednajte vytyCenie kablov a to
prostrednictvom nasho eshopu na www.vsdeshop.sk.

2.V pripade, ze bude krizované nase podzemné vedenie, alebo dojde ku subehu planovaného
vykopu s nim, je bezpodmiene¢ne nutné zaistit’ nase vedenie proti vzniku previsu.

3.0dkryté vedenie musi byt’ chranené proti mechanickému poskodeniu.

4.Pri krizovani, resp. sibehu nasho vedenia s novo ukladanymi inZinierskymi sietami musia byt
dodrzané minimalne vzdialenosti, stanovené v STN 73 6005 Zmena a) tab. 1,2.

5.Pred zasypanim odkrytého kabla Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. Ziadame, aby bol prizvany
zastupca nasej spoloc¢nosti kvoli kontrole neposkodenosti vedenia.

6.Zastupcu nasej spolo¢nosti ziadame kontaktovat’ minimalne 2 pracovné dni pred zasypanim
odkrytého kabla. Kontakt na zastupcu nasej spolo¢nosti: tel. 055 6104168, 055 610 4169.

7.Pri zmene kategorie priestoru (povrchu) nad jestvujucimi NN a VN podzemnymi vedeniamiv
zmysle STN 73 6005 (chodnik, vozovka, volny terén) je potrebné na naklady stavebnika doplnit’
podl’a potreby ochranu el. kablov proti ich mechanickému poskodeniu v stilade s normami STN 34
1050, STN 33 2000-5-52 a 73 6005.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:

uplatnenym namietkam:
- JUDr. Tibor Varga — spinomocnenec- BARDEJOVSKE KUPELE a. s.— sa nevyhovuje
- JUDr. Tibor Varga — splnomocnenec - JUDr. Jozef Jaro$¢ak, nar. 29.07.1972, Tehelna 1579/49,
085 01 Bardejov — sa nevyhovuje
- JUDr. Tibor Varga — splnomocnenec- JUDr. Jozef Jaros¢ak, ml., Radni¢né namestie 33, 085 01
Bardejov, ICO: 35 370 556 — sa nevyhovuje

Toto rozhodnutie, v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zikona v zneni neskorsich predpisov, plati dva
roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote
podana Ziadost’ o stavebné povolenie.


http://www.vsdeshop.sk/
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Odovodnenie:

Zacatie konania bolo tcastnikom konania ozndmené verejnou vyhlaSkou a dotknutym organom
jednotlivo. Ustne konanie sa uskuto¢nilo dnha 05.10.2022. Pri vykone ustneho konania boli od
jednotlivych ucastnikov konania vznesené nasledujice pripomienky a namietky:

Vysporiadanie sa s namietkami:
Namietky spolocnosti Bardejovské Kipele a.s. :

Namietka ¢. 1 — predbeZna otazka — stavebna uzavera — v spojeni ,,Vyjadrenie Bardejovskych
kupelov a.s. K stanovisku Statnej kapePnej komisie A 11771-2022-IKZ-32 zo dia 12.10.2022,
Predbezna otdzka — spravna Zaloba — sa nevyhovuje

Tato namietka je neopodstatnena pretoze stavebny zdkon ani spravny poriadok neuvadzaji ako dovod
prerusenia stavebného konania (_ako predbeznu otazku ) podanie nivrhu na vydanie rozhodnutia
0 stavebnej uzavere a ddvodom na preruSenie nie je ani navrh na preskiimanie zavdzného stanoviska
sudom .

Sprdavny orgdn _nesmie odmietnut’ rozhodnut’ vo veci samej 7 dévodu, Ze predbeind otazka nebola
dosial’ rozhodnutd prislusnym organom. (Rozhodnutie najvyssieho spravneho sidu Boh. A 3270/24)
Odkazat’ Gcastnika konania na sud podl'a § 137 ods. 2 stavebného zakona je pripustné len pri tych
namietkach ucastnikov, ktoré vychadzaja z vlastnickych alebo inych prav k stavbam alebo
pozemkom. (Il. Uznesenie US 755/2014 zo diia 6.11.2014)

Podla § 40 ods. 1 Spravneho poriadku ak sa v konani vyskytne otazka, o ktorej uz pravoplatne rozhodol
prislusny orgadn, je spravny orgadn takymto rozhodnutim viazany, inak si spravny organ moze o takejto
otdazke urobit usudok alebo da prislusnému orgdnu podnet na zacatie konania.

Stavebnik v uzemnom konani Butique apartments doloZil vSetky listiny, stanoviskd a doklady
ustanovené stavebnym zdkonom a vykonavacimi predpismi preto nie je ani dovod na preruSenie
konania z dovodu predbeznej otizKky, pretoZe stavebny Urad si mdze na vietky veci zodpovedat’ sdm
a vydat’ rozhodnutie vo veci umiestnenia stavby Butique apartments .

Spravny poriadok sice pojem predbezna otazka pouziva, ale nedefinuje. Podl'a nazorov vyslovovanych
v pravnej teorii pod predbeznou (tzv. prejudicialnou) otazkou treba rozumiet takt otazku, zodpovedanie
ktorej podmieriuje rozhodnutie vo veci, ktord je predmetom sprdavneho konania.

Sucasne je to taka otazka, ktorej rozhodnutie nepatri do kompetencie spravneho orgdnu, ktory vo veci
rozhoduje. Odpoved’ na fiu moéze byt predmetom iného samostatného konania (spravneho i stidneho).

Predbeznu otizku musi stavebny urad posudzovat’ v dvoch rovinach ktoré musia byt
kumulativne splnené:

1) Jej zodpovedanie podmienuje rozhodnutie vo veci, ktord je predmetom spravneho konania (v danom
pripade rozhodnutia o umiestneni stavby)

2) Musi byt sucasne splnend aj druhd podmienka ato , Ze tdato otdzka nepatri do kompetencie
spravneho organu ale patri do iného samostatného konania ¢i uz spravneho alebo sudneho.

Hlavnym znakom predbeznej otazky je teda to, ze odpoved na predbezni otdzku moze byt predmetom
iného samostatného konania , ktoré nie je v kompetencii stavebného uradu. Stavebny urad, ktory
rozhoduje vo veci, je opravneny pre svoju potrebu riesit’ i otazky, ktoré patria do posobnosti inych
organov, t.j. do iného spravneho organu alebo sidu, ak to vyZaduje otazka pruZnosti konania.
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Povinnost'ou stavebného uradu je sa presved¢it, ¢i uz o predbeznej otazke rozhodol iny prislusny organ,
a ak uz rozhodol, nemdze si o predbeznej otazke spravit’ asudok, ¢i vytvorit’ vlastny nazor.

Predbezna otazka je charakterizovana aj tym, ze prislusny spravny organ ( v danom pripade stavebny
urad ) nema podl’a platnych predpisov pravomoc rozhodovat’.

Tu je nutné poukazat’ na skutoc¢nost’, Ze prerusenie konania sa uplatni vtedy, ked’ sa v sprdévnom konani
vyskytne prekazka, v ktorej dosledku urcity ¢as nemozno pokracovat’ v konani. Pri ndvrhu na vydanie
rozhodnutia o stavebnej uzdavere vsak v konani pokracovat mozno, az kym sa pravoplatne nerozhodne
0 vyhldaseni stavebnej uzdvery. Stavebny urad vsak vydal rozhodnutie o zamietnuti{ konania o stavebnej
uzavere ( aj ked rozhodnutie nie je pravoplatne skoncené z dovodu podania odvolania spolocnostou
Bardejovské kupele a.s.), preto stavebnému uradu ni¢ nebrdni konat o umiestneni stavby a vydat
rozhodnutie 0 umiestneni stavby.

Ustavny sid uviedol , Konanie v silade s procesnymi predpismi sprdivneho prdva nemoino
povaiovat’ za zdsah do prav alebo naruSenie prdav navrhovatel’a* ( 1V US 36/04, sp.zn 11/2005).

Z uvedenej pravnej vety citovanej z ndlezu Ustavného siidu vyplyva, Ze i V pripade zacatia konania o
vydanie rozhodnutia o stavebnej uzdvere pokracuje stavebny urad v konani o vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby. Tym nie su naruSené ani prdva navrhovatel’a o stavebnu uzdveru ani prdva
navrhovatel’a o vydanie tizemného rozhodnutia.

Poukazujeme aj na skutocnost, Ze rozhodnutie o preruseni konania nie je rozhodnutim spravneho
organu vo veci samej, ale je rozhodnutim procesnej povahy s nasledujicimi ndsledkami:

1. Procesné rozhodnutia si zo sudneho prieskumu (v zmysle § 7 SSP ) vylucené, avsak len za splnenia
kumulativnej podmienky, Ze ,,nemohli mat za nasledok ujmu na subjektivnych pravach ucastnika
konania.“ V danom pripade by nedoslo k ujme na subjektivinych prdvach, pretoze s 0sobou sa
V tizemnom konani pokracuje d’alej ako s ucastnikom konania.

2. AZ nasledne Rozhodnutim, ktorym bol ucastnik vyluceny z uzemného konania, moze mat' za
nasledok ujmu na subjektivnych pravach, kedze ditom pravoplatnosti rozhodnutia o vyluceni z
okruhu ucastnikov kolaudacného konania, ucastnik formalne stratil vSetky procesné prdva, ktoré
dovtedy ako ucastnik konania mal.

Stavebny tirad rozhoduje o umiestneni stavby v izemnom konani. Zodpovedanie skutocnosti a otazok,
ktoré podmienuju vydanie rozhodnutia st taxativne uréené v stavebnom zakone, ktoré tvoria predbeznu
otazku a pri ktorych stavebny tirad konanie prerusi ak nie si zodpovedané.

V konaniach podrla stavebného zékona sa vyskytuji obcianskopravne a iné namietky, o ktorych podl'a
pravneho poriadku prinalezi rozhodovat’ sudu. St to namietky tykajuce sa vlastnickych a uZivacich
prav k pozemkom a stavbam . Predbeznou otazkou napriklad méze byt aj otdzka povolenia na vyrub
stromov, povolenie stredného zdroja znecCistenia ovzdusia , doloZenie stanoviska dotknutého organu
a podobne.

Z dikcie § 40 ods. 1 Spravneho poriadku (text za bodkociarkou) vyplyva, Ze spravny organ ma zasadne
voPnost’ v ramci ivahy o tom, ktort z tychto dvoch moZnosti postupu zvoli

1) alebo si na otazku odpovie sam ( urobi si o nej visudok) — vV tomto pripade md_stavebny urad
dostatoéné _a vietky podklady a doklady na vydanie rozhodnutia 0 umiestneni stavby Butique
apartments

2) alebo da prisluSnému orginu podnet na zacatie konania a vycka srozhodnutim dokial’ sa
0 predbeznej otazke nerozhodne na inom organe (tato moznost’ by mohla byt’ obmedzena len osobitnym
zakonom). Pri vydani rozhodnutia o tom, ze Bardejovské kupele a.s. nie st Gi¢astnikom konania vSak
rozhoduje stavebny urad sdm, neddva podnet na zacCatie konania inému prisluSnému organu .

Odkazat’ ucastnika konania na sud podla § 137 ods. 2 stavebného zakona je pripustné len pri tych
namietkach ucastnikov, ktoré vychadzaju z vlastnickych alebo inych prav k stavbam alebo
pozemkom. (II. Uznesenie US 755/2014 zo dia 6.11.2014)

Doziadat o vykonanie procesného tikonu iny sprdavny orgadn je opravnenim, nie povinnostou spravneho
orgdnu. Na doZiadanie nemda ucastnik konania pravny narok. ZaleZi len na iivahe spravneho orgdnu,
¢i povazuje za ucelné poZiadat’ o vykonanie procesného ukonu iny spravny orgdn.
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Stavebny zdakon ustanovuje taxativne dévody pre preruSenie konania a to:
1.) V rdamci kolaudacného konania v pripade zistenia zavad stavby, ktoré brania jej uzivaniu (§ 810ds.3)

2.) V pripade konania o dodatocnom povoleni stavby, ak viastnik zastavaného pozemku alebo jej casti
s dodatocnym povolenim nesuhlasi ( §88 a 0ds. 3)

3.) Ak neddjde k dosiahnutiu dohody ucastnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaju z viastnickych
alebo inych prdv k pozemkom a stavbdam, ale prekracujii rozsah prdavomoci stavebného uradu alebo
spoluposobiacich organov Statnej moci (§ 137 ods2)

4.)V pripade namietky ucastnikov konania smerujucich proti obsahu zavizného stanoviska (§ 140b ods.
5a6)

5.) vV pripadoch podla § 140 stavebného zdkona.

Iné prerusenie je mozné len z dovodov uvedenych v § 29 ods. 1 a 2 zakona 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov (ak sa zacalo konanie o predbeznej otdzke alebo ak bol ucastnik
konania vyzvany, aby v urcenej lehote odstranil nedostatky, alebo ucastnik konania nema zakonného
zastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.)

Podanie navrhu na preskumanie stanoviska dotknutého organu nie je predbeinou otazkou.( najmd
ak v tejto veci uz dotknuty orgdn vvdal niekolko stanovisk k stavbe Butigue apartments a iné vyjadrenia
, ktoré su uvedené v ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestnent stavby, 7 ktorych si stavebny urad
moZe vytvorit’ jasny usudok). V vizemnom konani plati koncentracnd zdasada.

Podla ¢l. 2 zdkona 460/1992 Zb. —Ustavy SR §tdtne orgdny mézu konat iba na zdklade tistavy, v jej
medziach a v rozsahu a spésobom, ktori ustanovi zdakon.

Podla § 140 zdkona ¢. 140/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon,

V zneni neskorsich predpisov, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podla tohto
zdkona vSeobecné predpisy o Spravnom konani.

Zaviizné stanovisko dotknutého organu nepodlieha sudnemu prieskumu, nakol’ko ide o opatrenie,
ktorym nebolo trvalym sposobom zasiahnuté do subjektivnych prdav Zalobcu, a preto ai konecné
meritorne rozhodnutie vo veci samej, vydané v uzemnom, prip. stavebnom konani, bude ndsledne
mozné podrobit’ sudnemu prieskumu_spravnym_sudom. (uznesenie NajvysSieho sudu Slovenskej
republiky z 11. jula 2019, sp. zn. 852k/4/2018 - publikované v Zbierke stanovisk NS a sudov SR pod R

70/2019)

Stavebny zdkon ani spravny poriadok neuvddzaju ( neustanovuju) ako dovod preruSenia vizemného
¢i stavebného konania podanie ndvrhu na sud 7 dovodu preskumania zdkonnosti zdvizného
stanoviska dotknutého organu ( nesuhlasu so stanoviskom dotknutého organu ucastnikom konania)
1Y Podanie ndvrhu na preskiimanie zavizného stanoviska na prislusny sud nie je podanim ndmietky
proti obsahu zdvizného stanoviska.

Podla § 7 SSP — spravny sudny poriadok spravne sudy nepreskumavaju.: a) pravoplatné rozhodnutia
organov verejnej spravy a opatrenia organov verejnej spravy, ak ucastnik konania pred ich
pravoplatnostou nevycerpal vSetky riadne opravne prostriedky, ktorych pouZitie umozituje osobitny
predpis; povinnost vycerpat vsetky riadne opravné prostriedky sa nevztahuje na prokurdatora a
zainteresovanu verejnost, ak tato nebola na podanie riadneho opravného prostriedku opravnend, b)
sprdvne akty organov verejnej spravy, ktoré nemaju povahu rozhodnutia o pravach, pravom chranenych
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zaujmoch alebo povinnostiach fyzickej osoby a pravnickej osoby, najmd rozhodnutia a opatrenia
organizacnej povahy a rozhodnutia a opatrenia upravujuce vautorné pomery organu, ktory ich vydal,
ak tento zdakon neustanovuje inak, c) vSeobecne zdavizné pravne predpisy, ak tento zakon neustanovuje
inak, d) sukromnopravne spory a iné sukromnopravne veci, v ktorych je dana pravomoc sudu v civilnom
procese, e) rozhodnutia organov verejnej spravy a opatrenia organov verejnej spravy predbeznej,
procesnej alebo poriadkovej povahy, ak nemohli mat' za nadsledok ujmu na subjektivnych pravach
ucastnika konania, f) rozhodnutia organov verejnej spravy a opatrenia organov verejnej spravy, ktorych
vydanie zavisi vylucne od posudenia zdravotného stavu osob alebo technického stavu veci, ak
neznamenaju pravnu prekazku vykonu povolania, zamestnania, podnikatel’skej alebo inej hospodarskej
cinnosti; to neplati na rozhodnutia a opatrenia v socialnych veciach, g) rozhodnutia organov verejnej
Spravy a opatrenia organov verejnej spravy o nepriznani alebo odnati odbornej sposobilosti fyzickej
0S0be a pravnickej osobe, ak neznamenaju pravnu prekazku vykonu povolania alebo zamestnania, h)
rozhodnutia, opatrenia, rozkazy, nariadenia, prikazy a pokyny, persondlne rozkazy a disciplindrne
rozkazy organov verejnej spravy, ktorych preskumanie vylucuje osobitny predpis.

Podl’a § 98 ods. 1 pism. g/ SSP spravny sud uznesenim odmietne Zalobu, ak je nepripustnd.

Ani jeden zdakonny dovod pre pripad preruSenia konania sa v tomto uzemnom konani nevyskytol,
preto stavebnému uradu ni¢ nebrdni vydat’ rozhodnutie vo Veci .

Namietka ¢. 2 — nedoloZenie dokladov — Stanoviska Statnej kiipel’nej komisie -
nevyhovuje

tato namietka je neopodstatnend , pretoze vsetky stanoviskd dotknutych organov a organizacii boli
stavebnikom doloZené vratane MZ SR SKK. O tychto — aké stanoviska maja byt doloZené rozhoduje
stavebny Urad, nie ti¢astnik konania. Vsetky stanoviska su sicast'ou spisu.

Namietka ¢. 3 — zosuvné pasmo — nevyhovuje

Namietka je neopodstatnend pretoze na danii stavbu bol vypracovany podrobny inZinierskogeologicky
prieskum opravnenou osobou v hmotovom i objemovom posudeni a tento odporucil postupy zakladania
stavby, ktoré do projektu stavby zapracuje zodpovedny statik. Zo Ziadneho ustanovenia zdkona
nevyplyva ani nemozno vyvodit, aby spravnemu organu vznikla povinnost domyslat’ a vymyslat’ pravne
relevantné dovody svedciace v prospech namietok ucastnika , ktory namietky podava, a ktoré nema ako
dolozit  a nasledne k tymto dovodom vykonavat prislusné skutkové zistenia. Stavebny urad musi
vychadzat z predlozenych pravne relevantnych dokladov a overenych skutocnosti.

Organy uzemného planovania pri izemnom planovani postupuju v sulade s vysledkami geologickych
prac a stanoviskami dotknutych organov. Dokazom toho je skutoCnost, Ze na stavbu Kupelné
ubytovacie zariadenie v lokalite Pod vrchmi bol vypracovany a vykonany inzinierskogeologicky
prieskum i v etape podrobny v stlade so Stanoviskom MZP SR, odboru $tatnej geologickej spravy ¢&.
3153/2015 zo dna 26.5.2015 k izemnoplanovacej dokumentacii v procese obstaravania izemného

planu mesta Bardejov, izemnému planu zony kupel'ného miesta Pod Vrchmi ( v teréne lokalita Vrchy,
Pod vrchmi- OI'Sinky) .

Stavebny urad doplituje , e Odbor Geofondu Statneho geologického tstavu Dionyza Stura poskytuje
v ramci vyjadreni K uzemnoplanovacej dokumentacii okrem iného aj situdciu zosuvnych tzemi, ktoré
su v Geofonde uloZené v registri zosuvov. Stcastou Atlasu st aj rajéonové mapy stability svahov. Ani
v jednom ustanoveni tohto zakona nie je ustanovené , ze mapy SGDU st zavizné pre Gizemné konanie
alebo stavebné konanie alebo aby boli podkladom k izemnému konaniu.

V lokalite Pod vrchmi do sucasnej doby nijaky zosuv ani v minulosti ani v stcasnosti nebol
evidovany. Tzv. posudok GEOVIVA a inych uvadzanych posudkov spolo¢nostou Bardejovské Kupele
a.s., tieto sa netykali zony Pod vrchmi ako bolo vysSie uvedené ale lokality L1 Pod ostrou horkou nad
pozemkami Jozefa Sveca a JUDr. Jozefa Jaros¢aka.
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Stavebnému uradu z Gradnej ¢innosti je zname , ze v tomto Uzemi sa nachadzaju dva kopce — Ostra
hérka a Vrchy . Pod kopcom Ostra horka sa nachadza izemie nazyvané Pod Ostrou horkou
V Gzemnom plane zéna 1. Pod kopcom Vrchy sa nachadzaju luky OI'Sinky v izemnom plane zéna Pod
vrchmi. Odborné postdenie GEOVIVA ing. Vargovou ainych uvaddzanych ( Bedndrik)
pozostavajice  z_rekognoskacie terénu ( pochddzkou) - parciel nad pristupovou komunikaciou az po
vrch hory Ostra horka, v jeho severovychodnej Casti, sa tykalo uzemia Ostra horka a uzemia Pod ostrou
hoérkou.

Odborné posudenie sa netykalo izemia Vrchy a tizemia pod kopcom Vrchy- liky Ol'Sinky, ktorej sa
tyka umiestnenie Kupelného ubytovacieho zariadenia Butique apartments

Na danu stavbu bol vypracovany podrobny inzinierskogeologicky prieskum registrovany pod c¢islom
885/2021, cislo geologickej ilohy 2021-033 zhotovitelom GEOFISS s.r.o so siuhlasom MZ SR Statnej
kupelnej komisie s prieskumnymi vrtmi a laboratornymi skiuskami s posudenim vplyvu uvazovanej
stavby na prirodné liecivé zdroje a sposobu zakladania stavby na stavebny objekt Butique apartments,
ktory odporucil zakladat plosne na Zelezobetonovej doske, ktoré bude prepocitané statickym vypoctom
('str. 19 a 20 uvedeného prieskumu,).

Namietka ¢. 4 — rozpor so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi — kiipel’né izemie -
nevyhovuje

Uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Bardejov ¢. 13/96 zo diia 07.05.1996 bol v minulosti
schvdleny a platny Uzemny plan zény Kipelného miesta Bardejovské kipele, ktory zmenami a
doplnkami ustdlil rieSené uizemie najmd  VZN mesta Bardejov cislo 161/2015 zo dia 19.11.2015,
ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast UPN zény kipelného miesta Bardejovské Kipele ,,Pod vrchmi®,
V ktorej sa umiestiiuje kiipelné ubytovacie zariadenie Butique apartments. Zmenami a doplnkami
lokality Pod vrchmi sa meni graficka cast' ( oproti grafickej casti 13/96) zmenou funkcnych pléch
v platnej zaviznej casti UPN zény kipelného miesta Bardejovské kipele. Textova cast platnej zaviiznej
casti UPN zény kipelného miesta Bardejovské Kiipele sa nemeni.( Predmetnd stavba sa neumiestiiuje
V zone L1 podla VZN 56/2004).

Tieto doplnky k UPNZ ponechdvajii vyufitie s rovnakou funkénou reguldiciou VK 3/0,40 a riesia
priestorové usporiadanie lokality vo vizbe na jestvujiicu urbanisticku Struktiiru a jej napojenie na
technicku infrastrukturu .

Zmenou a doplnkom UPN M Bardejov ¢. 38 odstavné plochy pre motorové vozidla boli urcené tak, zZe
odstavné stojiska na pozemkoch vsetkych druhov stavieb sa maju prednostne umiestiiovat' do
podzemnych podlazi, pripadne na strechy a az po vycerpani tychto moznosti, na volny terén v rozsahu
max. 40% pozadovanej kapacity. Odstavné plochy na teréne musia byt zazelenené v rozsahu minimdalne
Jjeden strom na pdt stojisk.

Z akych podkladov stavebny urad vychadza, co stavebny urad posudzuje, co preskumava, aké
stanoviskd zabezpeci stavebny urad a ktoré dolozi stavebnik pre vizemné a stavebné konanie su uvedené
v § 37 a nasl. stavebného zakona v spojeni s § 3, §8-810 vyhlasky Ministerstva ZP ¢. 453/2000 v sulade
s UPN.

Vystavba ubytovacich zariadeni a s tym stvisiace izemné a stavebné rozhodnutia sa riadia prislusnymi
ustanoveniami stavebného zikona v stlade s Uzemnym pldnom prisluSnej obce, teda normami
spravneho prava a teda administrativno spravneho konania. Je to vzt'ah stavebného tiradu — stavebnika.

V zmysle ¢l. 7 ods. 1 Statiitu funkéneé vyuZzitie uzemia v kupelnom mieste, jeho usporiadanie a zasady
vyhladového rozvoja_uréuje schvdlend tizemnoplinovacia dokumentdcia.

V zmysle ¢l. 12 cast Stvrta Chranené vzemia a ochranné pasma bod 3 ,, V zmysle Statutu kupelného
miesta Bardejov, tvori katastrdlne tizemie mesta Bardejov tizemie kipelného miesta. Statiitom je na
uzemi Bardejovskych Kupelov zdarovern vymedzené vniitorné kupel’né uizemie , S ochrannym pdasmom
prirodnych liecivych zdrojov L stupiia ,,. ( v tomto ochrannom pdsme su umiestnené kupele ako
zdravotnicke zariadenie, ktorych viastnikom je spolocnost’ Bardejovské kupele a.s. vratane budov a
pozemkov).

Stavba Kupelné ubytovacie zariadenie Butiquae apartmens sa vSak umiestituje v 1. ochrannom pasme
prirvodnych liecivych zdrojov, kde nie su umiestnené kiupele ako zdravotnicke zariadenie a k pozemkom
V tomto uzemi spolocnost’ Bardejovské kupele nema ziadne prava.
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V zmysle bodu XI zdviznej casti UPN mesta Bardejov Uzemie Specifickej kipelnej vybavenosti
liecebného charakteru (VK) sluzi pre umiestnenie liecebnych a s kupelnou liecbou suvisiacich
servisnych zariadeni . VV zmysle bodu X1 b) na vizemi je pripustné umiestiiovat”

a) kapel'né zariadenia vsetkého druhu

b) ubytovacie a stravovacie zariadenia, kulturne a kultirno-spolocenské zariadenia, urCené pre
ktipelnu klientelu

¢) byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni

Tieto zariadenia podl'a platného uzemného planu tvoria Specifickil kiipel'nti vybavenost’ lieCebného
charakteru ( VK) a sluzia pre umiestnenie liecebnych a s kupelnou liecbou suvisiacich servisnych
zariadeni. Medzi takéto zariadenia patria i ubytovacie zariadenia sliziace aj pre pacientov a klientov
skupin B, kedy si pacient a klient hradi ubytovanie a stravu sam, prislu$na zdravotna poistoviia mu
hradi liecbu z verejnych zdrojov ( procedury, balnoterapie, masaze a pod.). Takéto zariadenie sluzi aj
pre samoplatcov, ktory si lieCbu, ubytovanie a stravu hradia z vlastnych prostriedkov. Tito si maju
moznost’ vybrat' akékol'vek ubytovacie zariadenie podla néaro€nosti, typu ubytovania, financnych
moznosti, nielen ubytovacie zariadenia , ktorych vlastnikom st Bardejovské Kupele a.s.

Zmenou a doplnkom UPN M Bardejov ¢. 38 odstavné plochy pre motorové vozidla boli urcené tak, ze
odstavné stojiska na pozemkoch vsetkych druhov stavieb sa maju prednostne umiestnovat' do
podzemnych podlazi, pripadne na strechy a az po vycerpani tychto moznosti, na volny terén v rozsahu
max. 40% pozadovanej kapacity. Odstavné plochy na teréne musia byt zazelenené v rozsahu minimalne
Jjeden strom na pdt stojisk.

Reguléciu a ucel vystavby v danom tizemi urcuje platny izemny plédn ako pramen prava na uzemi mesta.
Kupel'né ubytovacie zariadenie nie je bytovym domom ale nebytovou budovou , je ubytovacim
zariadenim uréenym na stanoveny ucel a prechodné ubytovanie , ktorého funkcia nie je v rozpore s
funkciou kiipel'ného uzemia, preto navrhovanou stavbou sa neporusi ustanovenie § 35 ods. 5 pism.
h) zdakona ¢ 538/2005 Z.z.

Uzemnym planom zony kipelného miesta Bardejovské Kiipele Pod vrchmi nie je uréeny maximalny
pocet I'udi pre ubytovanie , a tym nedochadza ani k poruseniu platného tzemného planu.

Vyhlaska MZ SR ¢. 2/2020 Z.z. v prilohe ¢. 4 Druhy zakazanych ¢innosti pod pismenom B. V
ochrannom pasme II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Bardejove sii zakazané tieto ¢innosti:
odber podzemnych vod vratane mineralnych vod bez schvalenych mnozstiev v kategorii B, povolovanie
odberu podzemnej vody v mnozstve vyssom ako 0,5 Ls™ bez kladného posudenia vplyvu na prirodné
liecivé zdroje vypracovaného oprdavnenou osobou, zriadovanie vsetkych tried sklddok odpadov,
spalovanie nebezpecného odpadu, letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych
vyrobkov, vykondvanie banskej cinnosti, ¢innosti vykonavanej banskym sposobom a geologickych prac
bez vykonania hydrogeologického prieskumu a bez kladného posidenia vplyvu na prirodné liecivé
zdroje vypracovaného opravnenou osobou, budovanie zeleznicnych drah, pozemnych komunikacii a
suvisiacich objektov bez podrobného inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu okrem
miestnych komunikacii a ucelovych komunikdcii. Vyhlaska teda taxativne urcila druhy zakazanych
¢innosti medzi ktoré nepatri vystavba kupelnych ubytovacich zariadeni.

Zdoraziiujeme , ze bytové domy su urcené na trvalé byvanie, apartmdny ( ako iné ubytovacie
zariadenia) na prechodné ubytovanie co je rozhodujucim kritériom pre posudenie stavby. Teda
rozhodujuce pre posudenie stavby ¢i je to bytova alebo nebytova budova s apartmanmi nie je charakter

kolko izieb je v uzavretom priestore ale ¢i sii uréené na trvalé byvanie alebo prechodné ubytovanie.
Stavebny zdkon a vykonavacia vyhldska k stavebnému zdkonu urcujii minimdlne pozZiadavky na
ubytovacie priestory ( teda nie maximdlne). Aky Standard ubytovacieho zariadenia projektant
naplanuje a investor vybuduje je vecou a otdazkou financii. Ak vybuduje s minimdlnymi poziadavkami (
jedna izba, spolocnad sprcha, spolocné WC a pod. o minimalnych rozmeroch bude sa od toho vyvijat
cena za ubytovanie a narocnost klienta. Ak vybuduje uzavrety priestor so spolocenskou miestnostou,
troma spaliiami , samostatnym prislusenstvom neporusi tym zdkon, je to uz vsak vyssi standard , vyssia
hodnota, vyssia cena za ubytovanie, vyssia narocnost klienta. Tieto otazky vsak neposudzuje a neurcuje
ucastnik konania ¢i uz uzemného alebo stavebného ale su vecou stavebnika a investora , pricom ucel
posudzuje prislusny stavebny urad v sulade s platnym vuzemnym planom.
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Pre doplnenie uvadzame, Ze bytové budovy st stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je
ur¢ena na byvanie ( § 43b stavebného zakona). Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako
polovica ich vyuziteI'nej podlahovej plochy uréena na nebytové ucely ( § 43c stavebného zakona) .
Medzi nebytové budovy patria medzi inym aj hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie
zariadenia na kratkodobé pobyty.

Kupel’'né ubytovacie zariadenie Butique apartments nie je bytovym domom ale budovou uréenou
na kratkodobé pobyty, nebytovou budovou.

Predmetom tzemného rozhodnutia je umiestnenie stavby pre kupel’'nu klientelu za tcelom
prechodného byvania bez reStauracného zariadenia v zmysle § 43 ods. 1 pism a/ stavebného zakona
ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty* . Ucgelom Kupelného ubytovacieho
zariadenia ,, Boutique apartments® bude ubytovanie kupelnej klientely — zaujemcov o ubytovanie a
poskytovanie ubytovacich sluzieb v ubytovacich priestoroch.

Kupelné ubytovacie zariadenie Butiquae apartments pozostiva zo 17 samostatnych ubytovacich
priestorov rozdelenych do jednotlivych priestorov — priestoru A, priestoru B, priestoru C, priestoru D,
priestoru E , priestoru F, priestoru G, priestoru H, priestoru I, priestoru J, priestoru P4 a priestoru P5.
Tieto priestory boli stavebnym uradom posudené ako ostatné ubytovacie zariadenia so zauzZivanym
nazvom ( pojmom) apartmany. Predmetom umiestnenia stavby nie su samostatné garaze ako je uvedené
V namietke, ale gardzové stojiska ktoré su sucastou stavby kupelného ubytovacieho zariadenia
umiestnené v prvom podzemnom podlazi v sulade s uzemnym planom mesta Bardejov ( doplnok ¢. 38)
Poznamenavame , Ze apartmany aj ked’ ich stavebny zakon vyslovne neuvadza , tento pojem sa bezne
pouziva v stavebnom prave a apartmany patria medzi nebytové priestory ,sti uréené na prechodné
ubytovanie a klasifika¢ne su zaradzované medzi ostatné ubytovacie zariadenia. Nebytové priestory
— apartmany a hotely patria medzi prechodné byvania . Najpodstatnejsi rozdiel medzi tymito dvoma
entitami je vSak v oblasti spifania technickych a hygienickych noriem, poZiarnobezpe¢nostnych
poziadaviek ako i poziadavkach na parkovanie. Je logické, Ze prechodné ubytovania nie su 7 pohl’adu
prdva brané tak striktne v spliiani tychto kritérii, ked’se sa nepredpokladd trvalé obyvanie takychto
priestorov tou istou osobou. Samotny pojem apartmdny k ndam prisiel prdave cez dovolenkové a
rekreacné ubytovanie. Apartmanové ubytovavanie v sebe obsahuje zabezpecenie sluzieb a najma udrzbu
objektu, ubytovacich priestorov, pranie, ¢istenie, upratovanie a podobne. Sluzby v apartmanoch sa
viac podobaju sluzbam v hoteloch. Apartmany vSak poskytuji ovel'a viacsie sukromie a komfort ako
hotelové izby .

V katastri nehnutelnosti, ktory je verejnym registrom, sa apartman zapisuje ako nebytovy
priestor.

Apartmanovy dom charakterizoval § 4 ods. 13 vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z. (V sucasnosti zruSend, preto
plati stavebny zdkon) ako ubytovacie zariadenie, ktoré je prevadzkované zvycajne len v sezone a
poskytuje hostom prechodné ubytovanie najmenej v piatich apartmanoch alebo v $tadiach.
Apartman je podla § 5 ods. 8 vyhlasky €. 277/2008 Z. z. subor dvoch alebo viacerych miestnosti na
ubytovanie hosti.

Dopliame , ze bytové domy su urcené na trvalé byvanie, nebytové budovy, medzi ktoré patria itzv.
apartmdny na prechodné ubytovanie co je rozhodujucim kriteriom pre posudenie stavby. Teda
rozhodujuce pre posudenie stavby ci je to bytovad alebo nebytova budova s apartmanmi nie je charakter

kolko izieb je v uzavretom priestore ale & su uréené na trvalé alebo prechodné ubytovanie — ucel
vyuzivania.  Stavebny zdkon a vykonavacia vyhlaska k stavebnému zdkonu urcuju minimalne
poziadavky na ubytovacie priestory ( teda nie maximalne). Aky Standard ubytovacieho zariadenia
projektant naplanuje a investor vybuduje je vecou a otdzkou financii. Ak vybuduje s minimdlnymi
poziadavkami ( jedna izba, spolocna sprcha, spolocné WC a pod.) 0 minimalnych rozmeroch bude sa
od toho vyvijat cena za ubytovanie a narocnost klienta. Ak vybuduje uzavrety priestor so spolocenskou
miestnostou, troma spaliami , samostatnym prisluSenstvom neporusi tym zdkon, je to uz vsak vyssi
Standard , vysSia hodnota, vysSia cena za ubytovanie, vyssia ndrocnost klienta.
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Tieto otdzky vsak neposudzuje a neurcuje ucastnik konania i uz uzemného alebo stavebného ale su
vecou stavebnika a investora , pri¢om ucéel posudzuje prislusny stavebny uirad. Zakladom pre posudenie
preslnenia budov je vyhlaska ¢. 259/2008 Z.z. MZ SR o podrobnostiach o poziadavkach na vnitorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty niZ§ieho Standardu a na ubytovacie zariadenia.
Podl'a nej musia byt preslnené byty. Apartmany tu spomenuté nie s, poziadavka noriem na preslnenie
sa na ne nevztahuje.

Pre doplnenie uvadzame, Ze bytové budovy su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy
je urcena na byvanie ( § 43b stavebného zakona). Nebytové budovy st stavby, v ktorych je viac ako
polovica ich vyuZiteI'nej podlahovej plochy urcena na nebytové ucely ( § 43c stavebného zikona)
. Medzi nebytové budovy patria medzi inym aj hotely, motely, penziény a_ostatné ubytovacie
zariadenia na krdatkodobé pobyty. Ak su budovy uréené na rozne ucely , rozliSuju sa podla hlavného
ucelu , na ktory pripadd najvicSia cast’ _vyuZitel’nej podlahovej plochy.

Pre budovu kupelného ubytovaciecho zariadenia Butiquae apartments pripadd podla ucelu vyuzitia
najvicsia cast’ vyuzitel'nej podlahovej plochy podlahova plocha na kratkodobé a prechodné ubytovanie
kupelnej klientely a ubytovanych hosti kapelov.

Stavebny zakon a Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné
STN ustanovujit poZiadavky na ubytovacie zariadenia .\ zmysle § 46 ods. 14 ustanovenia odsekov 1
az 13 sa vztahuju primerane aj na ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty. (napr.
apartmadny ) — O ubytovacich zariadeniach ustanovuje aj napr. Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky ¢. 259/2008 o podrobnostiach o poziadavkdch na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia § 1 ods. 2 pism h)-
ubytovacim zariadenim pre cestovny ruch je budova alebo jej cast’, v ktorej sa verejnosti
poskytuje prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby; ubytovacie zariadenie je aj sezonne
ubytovacie zariadenie poskytujice ubytovanie a s nim spojené sluzby najviac devit’ mesiacov v
roku. Pojem apartmany ustanovovala aj zruSena vyhlaska 277/2008 (zrusena 18.2.2021 ) z ktorej

sa pojem zauZival a ustalil medzi slovenskymi stavebnikmi a stavebnymi uradmi. Pojem apartman
pozna aj STN 736110.

O pojme apartman hovori aj Ustanovenie § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorSich predpisov upravuje uplatiiovanie DPH pri dodani stavby alebo jej Casti vratane bytov,
apartmanov a nebytovych priestorov, pri dodani pozemku vratane stavebného pozemku a pri ndjme a
podnajme nehnutelnosti alebo jej Casti vratane bytov, apartmanov, nebytovych priestorov.
Ustanovenie § 38 zdkona o DPH je transpoziciou ¢l. 12 ods. 2, 3 a ¢l. 135 ods. 1 pism. j) az 1) a ods. 2
a Cl. 137 smernice Rady ¢. 2006/112/ES o spolo¢nom systéme dane z pridanej hodnoty ( odpoved’
Ministerstva financii MF/008521/2018-112, 10889 zo dia 9.4.2018.

Stavebny trad do povedomia dava , Ze pojem apartman sa pouziva nielen v slovenskom stavebnom
prave ale napr. i v Taliansku ( Apartman typ A pozostava len z jednej miestnosti, Apartman B ( Bilo)
tvori spaliia a obyvacia miestnost, Apartman Qatro pozostava z 3 spalni a obyvacej miestnosti,
v Rakusku apartman napr. A2-4T oznacuje pocet izieb 2 a pocet 0sdb 4, vo Francuzsku apartman

A2/3-6 je oznacenie apartmanu znamena 2 spalne a jeden vyklenok i v inych §tatoch eurdpy ale i USA.
Existuje velké mnoZstvo apartmanovych hotelov uz aj na Slovensku, ktoré patria medzi luxusné
ubytovacie budovy zmieSaného typu. MéZeme sa s nimi stretnit aj Vv slovenskych kipelnych
miestach Vysoké Tatry, Nizke Tatry, iV inych kupelnych mestach napr. apartmanovy dom Grand
V Trencianskych Tepliciach, Rezidencia Opera- apartmdny v centre Turcianskych Teplic a ine.
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V sucasnych podmienkach a ndrocnosti klientov nemozno uz stavat ubytovacie zariadenia maloplosné ,
jednoizbové alebo so spolocnymi socidlnymi zariadeniami ale také , ktoré vyhovuju trendom vyspelych
krajin, velkoplosné i s niekolkymi izbami v samostatnom uzavretom priestore .

Ucel stavieb V tomto vizemi teda uréuje UPN, a tento je predmetom tizemného konania kipel’ného
ubytovacieho zariadenia Butigue apartments a ostal nezmeneny.

Umiestnenie Kupelného ubytovacieho zariadenia Butique apartments vyhovuje funkcii a poslaniu
kupelného miesta Bardejov podla platného izemného planu a ¢l. 7 ods. 2 Statatu kapelného miesta
Bardejov , nebude nartsat’ klimatické a hydrogeologické podmienky, pokoj a poriadok a je v sulade
s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou, coho dokazom st vSetky dolozené stanoviska dotknutych
organov nachadzajuce sa v kompletnom spise.

Namietka ¢. 5 — rozpor s uzemnoplanovacou dokumentaciou - nevyhovuje

Tato namietka je neopodstatnend a je suvisiaca s predchadzajucou namietkou , ktora bola zdévodnena
vyssie pretoze Uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Bardejov ¢. 13/96 zo dia 07.05.1996 bol
Vv minulosti schvdleny a platny Uzemny plan zény Kipelného miesta Bardejovské kipele,  ktory
zmenami a doplnkami ustdlil rieSené

tizemie najmd uznesenim MZ Bardejov 88/2004, VZN 56/2004 zo diia 24.6.2004 a VZN mesta Bardejov
¢islo 161/2015 zo dia 19.11.2015, ktorym sa vyhlasuje zavizna cast UPN zomy kupelného miesta

.66

Bardejovské Kupele ,, Pod vrchmi

Tieto dopinky k UPNZ ponechdvajii vyufitie s rovnakou funkénou reguldciou VK 3/0,40 a riesia
priestorové usporiadanie lokality vo vizbe na jestvujiicu urbanisticku Struktiiru a jej napojenie na
technicku infrasStrukturu .

Zmenou a doplnkom UPN M Bardejov ¢. 38 odstavné plochy pre motorové vozidla boli urcené tak, Ze
odstavné stojiska na pozemkoch vsetkych druhov stavieb sa maju prednostne umiestiiovat do
podzemnych podlazi, pripadne na strechy a az po vycerpani tychto moznosti, na volny terén v rozsahu
max. 40% pozadovanej kapacity. Odstavné plochy na teréne musia byt zazelenené v rozsahu minimdalne
Jeden strom na pdt stojisk.

Vystavba ubytovacich zariadeni a s tym suvisiace iizemné a stavebné rozhodnutia sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona V silade s izemnym planom prislu$nej obce, teda
normami spravneho prava a teda administrativno spravneho konania. Je to vzt’ah stavebného
uradu — stavebnika. ( nie je mozné poskytovat kupelnu starostlivost pacientom uz pri tizemnych
konaniach, stavebnych povoleniach a este v nevybudovanych objektoch,). Poskytovanie zdravotnej
starostlivosti je vsak vztahom pacienta a prislusnej zdravotnej poistovne a je hradeny z verejnych
zdrojov (ako napr. vztah lekdra a pacienta).

V zmysle bodu XI zdviznej éasti UPN mesta Bardejov Uzemie Specifickej kipel’nej vybavenosti
lieCebného charakteru (VK) sluZi pre umiestnenie liecebnych a s kupel’nou liecbou suvisiacich
servisnych zariadeni . V zmysle bodu X1 b) na dzemi je pripustné umiestiiovar’

a) kupelné zariadenia vSetkého druhu

b) ubytovacie astravovacie zariadenia, kultarne a kulturno-spolo¢enské zariadenia, uréené pre
kapel'nu klientelu

¢) byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni

Cize tieto vyssie uvedené zariadenia, medzi ktoré patria i ubytovacie zariadenia tvoria Specifickii
kupelnu vybavenost liecebného charakteru, st urCené pre kiipelnu klientelu, teda aj pre pacientov
s indik&ciami skupiny B i navstevnikov kupel'ov — kapelnt klientelu , kedy si tito hradia ubytovanie
astravu z vlastnych prostriedkov, ako aj pre samoplatcov vyuZivajucich procedury a ubytovanie
v kipel'nom mieste a vSetko uhradzaji sami.

Na takyto ucel je navrhnuté i kipel’né ubytovacie zariadenie Butique apartments a na takyto ucel
je a bude aj urcené toto ubytovacie zariadenie po jeho vystavbe a kolaudacii a bude umiestnené
vV kiipeP’nom uizemi v II. ochrannom pasme na pozemkoch stavebnika.
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Spolo¢nost’ Bardejovské ktipele stile nema jasno v tom , ze si zamiena tizemny plan zény kiapel'ného

uzemia L1 (Uznesenie Mestského zastupitel'stva mesta Bardejov 88/2004, VZN 56/2004 zo drna
24.6.2004) auzemny plan zony kapelného uzemia Pod vrchmi VZN mesta Bardejov cislo 161/2015
zo diia 19.11.2015, ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast UPN zény kipelného miesta Bardejovské Kiipele
,Pod vrchmi*. Su to dva rozdielne zony s réznymi podmienkami ucelu a zastavania. Kupelné
ubytovacie zariadenie Butique apartments sa umiestnuje v zone Pod vrchmi a nie v zéne L1 .
Predmetom umiestnenia stavby nie su samostatné gardze ako je uvedené v namietke, ale gardzové
stojiska ktoré su sucastou stavby kupelného ubytovacieho zariadenia umiestnené v prvom podzemnom
podlazi v sulade s uzemnym planom mesta Bardejov ( doplnok ¢. 38).
Navrhovana stavba pozostava z troch nadzemnych podlazi a jedného ustiupeného podlazia, ktoré sa do
celkového poctu nadzemnych podlaZi nezapocitava, ale uvadza sa menovite. Za ustupené podlazie sa
povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajiuceho podlazia. Je to vnutorny priestor budovy ( bytovej alebo nebytovej) pristupny z
posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou stropu a d’al$imi stavebnymi konstrukciami;
urceny je na ucelové vyuzitie.

Zaroven uvadzame, ze vyklad schvaleného tizemného planu v posobnosti mesta moze vykonat’ jedine
mesto, ktoré prostrednictvom stavebného turadu zodpoveda za dodrziavanie izemného planu.

., Ak teda zmena uzemného planu priniesla zanik pévodného funkcného vyuZitia uzemia, znamend to, ze
zanikol aj nesulad medzi namietanym rozhodnutim a tizemnym planom. Rozhodné je to, Ze k zaniku
nesuladu rozhodnutia s vuzemnym planom doslo sposobom zodpovedajucim zdakonu. Ide o jeden z
ucinkov vyplyvajiicich zo zmeny vizemného planu.“ (I. US 376/09-18).

Navrhované stavby na vystavbu a uz postavené stavby inych vlastnikov v zone Pod vrchmi sa
nachadzaju v 1l. ochrannom pasme ,podla platného vzemného planu v zone Pod vrchmi . Pozemky v
tomto uzemi neboli zahrnuté do privatizacného projektu kupelov , nie su vlastnictvom Bardejovskych
kupelov a.s. , k tymto pozemkom akciova spolocnost nema Ziadne prava.

Namietka ¢. 6 — rozpor s rozhodovacou praxou- nevyhovuje

Stavebny urad kazdé podanie posudzuje individudlne vo vzajomnych stvislostiach v stlade so zdkonom
a platnym uzemnym planom. Takéto posudenie je vo vyhradnej pravomoci prislusného stavebného
uradu. Podla § 19 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani Vv zneni neskorsich predpisov sa
podanie posudzuje podla jeho obsahu. Z podania musi byt zrejmé , kto ho podava, akej veci sa tyka
aco sa navrhuje. Osobitné pravne predpisy moézu ustanovit jeho d’alSie nalezitosti. V ramci
posudzovania toho ktorého pripadu mozu nastat’ rézne situacie, pri ktorych musi stavebny urad pouzit’
spravnu tvahu. Je plne v posobnosti stavebného tradu na zaklade predlozenych dokladov posudit’ ¢i je
mozné Uzemné rozhodnutie vydat’ alebo nie. Pri posudzovani ziadosti je potrebné zvolit’ ,, inStitit
povolenia“ vzhladom k pripadu tak, aby boli splnené legislativne i pravne naroky, chranené zaujmy
Statu a mesta ako i pravo a zaujmy stavebnika.

Stavebny urad navrh navrhovatela izemného konania posudil a vyhodnotil, Ze umiestnenie stavby nie
je v rozpore s platnym tizemnym planom mesta Bardejov, nie je v rozpore s platnym Gizemnym planom
zony kupel'ného miesta Bardejovské Kupele Pod vrchmi, nie je v rozpore s regulativami zavéznej Casti
UPN Mesta Bardejov pretoze objekt je zariadenim $pecifickej kupelnej vybavenosti uréeny pre
kapelnu klientelu ¢oho dokazom je i Gcel stavby urCeny na prechodné ubytovanie kupelnej klientely
a navstevnikov kupelov urCeny aj pre klientov ( pacientov) skupiny B , kedy kiapelnt liecbu hradi
prisluSna zdravotna poist'oviia a ubytovanie a stravu si hradi pacient sam, teda osoba si méze vybrat’
v ramci kupelnej liecby ¢i navstev kupelov ako samoplatca ubytovacie zariadenie ktorékol'vek podla
jeho vlastného rozhodnutia.

Objekt nie je uréeny na trvalé byvanie ale prechodné ubytovanie. Charakter ubytovacieho zariadenia je
dodrzany ( podrobnejsie zdovodnené v namietke ¢. 5). Uzemnym planom mesta Bardejov ani izemnym
planom UPN zény Pod vrchmi nie je uréend maximalna kapacita ubytovacieho zariadenia 20 osob.
Tto kapacitu si Bardejovské kupele a.s. ako podavatel’ namietky myli so zonou kiipel'ného uzemia L1.
Organy verejnej spravy su rozhodnutiami spravnych sudov Vv konkrétnej veci viazané, avSak
stavebnému Uradu nie je zname z jeho Cinnosti, aby spravny sud rozhodoval v tejto konkrétnej veci
0 umiestneni stavby kupelného ubytovacieho zariadenia Butique apartments a nerozhodoval ani
v podobnej veci kiipel'ného uzemia zény Pod vrchmi pri inych izemnych konaniach.
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Ani podavatel’ namietky nedolozil nijaké pravoplatné rozhodnutie sidu , ktorym by preukazal , ze
prislusny sud pravoplatne rozhodol v konkrétnej veci tizemného konania kiipelného ubytovacieho
zariadenia Butique apartments alebo obdobnej veci kiipe'ného uzemia zény Pod vrchmi. Z uvedenych
dovodov stavebny urad nema byt’ pri svojej vol’'nej iivahe viazany rozsudkom sudu, ked’Ze takyto
neexistuje. Uvadzané Rozhodnutie OU-PO-OVBP2-2022/024987-006 zo dia 10.6.2022 sa tykalo
iného navrhu - JZGROUP BK s.r.o na pozemku CKN 4145/19 , umiestiiovania stavby za inych
podmienok stanovenych v inom izemnom plane zoény kiipel'ného tizemia , podl'a inej izemnoplanovacej
dokumentacie — umiestiiovania v zéne L1 ktord za¢ina pozemkami registra CKN 4145/77, CKN 4147/1,
CKN 4145/54( Jozef Svec) a kongiac CKN 4117/1 (pri jazierku). Navrhovana stavba sa viak umiestiiuje
v zéne Pod vrchmi , ktord za¢ina pozemkami CKN 4145/26, CKN 4145/35,CKN4145/50 a kon¢i CKN
4226/21 vratane stavby a pozemkov Rezidencia Amélia.

Stavebny trad k tejto namietke doplna , ze vSeobecne zavézné nariadenie obce alebo vyssieho izemného
celku je normativny pravny akt prijimany organom obce alebo vysSieho uzemného celku, ktorym su
rieSené zasadné otazky tykajuce sa obce alebo vysSieho tizemného celku ako celku, alebo osobitne jej
obyvatel'ov alebo upravujlice pravne vzt'ahy vznikajuce a realizujice sa na jej izemi, a to tak na useku
prenesenej Statnej spravy ako i izemnej samospravy. Vseobecne zavidzné nariadenie vydava uzemna
samosprava na plnenie uloh samospravy obce, mesta ¢i vyssieho izemného celku alebo ak to ustanovuje
zakon. Takymto normativnym pravnym aktom je i platny tzemny plan, v danom pripade tizemny plan
zony kupel'ného miesta Bardejovské Kupele Pod vrchmi.

Uzemné rozhodnutie predstavuje individualny spravny akt, vydavany v spravnom — stavebnom konani.
Opravnenym k jeho vydaniu je stavebny urad, ktory v ramci tejto ¢innosti kona v mene obce. Stavebny
urad takéto rozhodnutie vyda, pokial’ boli splnené vsetky podmienky v zmysle ustanoveni Stavebného
zakona.

Rozhodnutie spravneho organu z hladiska jeho pravnej povahy je individualnym spravnym aktom,
ktorym sa predpisanym procesnym postupom autoritativne zasahuje do pravnej situacie konkrétnych
fyzickych osob. Rozhodnutie je zaroven aktom aplikacie prava, ktorym spravny organ abstraktné
ustanovenie pravnej normy prostrednictvom rozhodovacieho procesu privadza k individualne urcenej
fyzickej osobe - stavebnikovi. Obsahom rozhodnutia spravneho organu je odovodnené rieSenie uréitej
konkrétnej pravnej veci.

Obec ako stavebny urad ziskala od Statu Cast’ verejnej moci. Ide o preneseny vykon $tatnej spravy na
organ Uzemnej samospravy. Stavebny urad ma voci ziadatelovi nadradené postavenie, moze
jednostranne priznat’ prava ako aj udelit’ povinnosti a trvat’ na ich splneni (napriklad cez vykon
Statneho stavebného  dohladu  podla § 98 a  nasl stavebného  zakona).
Pokial stavebny urad v izemnom konani dospeje k zaveru, ze je odovodnené vydat’ izemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby, Ziadatel’ dostava k dispozicii verejnopravne opravnenie (a zaroven urcité
povinnosti, ktoré musi dodrzat’ pri realizacii stavby), na zaklade ktorého moze neskor na zaklade
stavebného povolenia zacat’ vykonavat’ stavebné prace.
Ziadatel' — stavebnik sa tak stava drzitePom prav a povinnosti (spolo¢ne ich mozno ir§ie pomenovat’
ako subjektivne pravo), ktoré maja verejnopravny pévod. Priznanie tohto subjektivneho prava sa totiz
viaze na skumanie zakonnych predpokladov a rozhodnutie subjektu, ktorému bola zverend verejna moc
v danej oblasti realizovat’ vykonnu moc Statu. Ide teda o isty vztah medzi Statom (obcou, na ktoru je
preneseny vykon Statnej spravy) a subjektom sukromného prava, ktory nadobudol na zaklade
rozhodnutia  Statu  (a  z  viastného  podnetu  —  Ziadosti) prava a  povinnosti.
V zasade plati, ze subjekt sikromného prava moze disponovat’ so svojimi vecami ale aj pravami, pokial
ho v tom pozitivne pravo nejakym spoésobom neobmedzuje. Medzi jednu z mnohych rimsko-pravnych
zésad patri aj tato: “lus publicum privatorum pactis mutari non potest” (“sukromnymi dohodami
nemozno menit’ pravo verejné”, Papinianus).

Uzemné rozhodnutie je sihlasom (povolenim) kompetentného spravneho orginu (stavebného
uradu) s umiestnenim konkrétnej stavby na konkrétnom pozemku podl'a zavizne stanovenych
podmienok.

Namietka ¢. 7 — zaver — nevyhovuje

Na zéaklade navrhu stavebnika, dolozenych podkladov potrebnych k vydaniu rozhodnutia, stanovisk
a vyjadreni dotknutych organov, predlozenych inzinierskogeologickych prieskumov v etape podrobny
na konkrétnu stavbu kupel'né ubytovacie zariadenie Butique apartments v hmotovom a objemovom
posudeni vykonanymi prieskumnymi vrtmi a laboratornymi sktSkami, vyjadreni stavebnika a
ucastnikov konania a vyhodnotenim namietok stavebny urad vsetky tieto zosuladil, vyhodnotil
a vytvoril si nazor v ktorom uzavrel, ze su splnené vsetky hmotnopravne a procesnopravne predpoklady
na vydanie izemného rozhodnutia, navrhovana stavba nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi
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pravnymi predpismi a so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou kupelného tzemia zoény Pod
vrchmi a zaviznou ¢astou UPN Mesta Bardejov.

Stavebny urad k uvedenym ndmietkam dopliia, ze ak by stavebny urad pozadoval od stavebnika
dolozenie dokladu 0 poskytnuti kiipel'nej lieCebnej starostlivosti , dokladu o zabezpeceni poskytovania
ktpel'nej alebo zdravotnej starostlivosti ako doklady , ktoré by mali preukazat’ siladnost’ s izemnym
planom pred vystavbou ubytovacich zariadeni, kupelnych zariadeni a lieCebni v kipel'nom uzemi
Vv ramci Uzemného a stavebného konania postupoval by vrozpore so zdkonom ( jednalo by sa
0 nesplnitelnt podmienku podl'a § 36 Obcianskeho zakonnika). V zmysle § 36 ods.. 1 OZ ,,Vznik,
zmenu alebo zanik prava ¢i povinnosti mozno viazat' na splnenie podmienky. Na nemoznu podmienku,
na ktorii je zanik prava alebo povinnosti viazany, sa neprihliada.

Takéto doklady nijaky predpis v uzemnom konani neustanovuje. Ake doklady je potrebné dolozit
V izemnom konani stanovuje stavebny zdkon a K nemu vydany vykondavaci predpis a osobitné zdakony.
Poskytovatel' zdravotnej starostlivosti, ktorym je aj na zaklade zdkona 578/2004 Z.z spoloc¢nost’
Bardejovské kupele a.s. je povinny poskytnut kupelni zdravotnu starostlivost’ ( tak isto ako
nemocnica, ambulancia, lekar, zachranna sluzba) osobam, ktoré maju na to podla zakona narok na
zdklade navrhu lekdra a schvdlenia prislusnej zdravotnej poistovne, ktoré sa uhradza z verejnych
zdrojov a naproti tomu ob¢an ma pravo na poskytnutie bezplatnej zdravotnej starostlivosti, medzi
ktoru patri aj kapel’'na liecba podl'a prislusnych ustanoveni zakona . Poskytovatel — Bardejovské
kuapele a.s. takto kupele a lieCebne ( ako ustavné zdravotnicke zariadenia) ziskali a takyto ucel plnia
do sucasnej doby , ktoré st umiestnené v I. ochrannom pasme prirodnych lie¢ivych vod.

V pripade indikacii skupiny A kapelnu lieCbu , stravu a ubytovanie hradi zdravotna poist’oviia,
Vv pripade indikécii skupiny B kapel'na lie¢bu hradi zdravotna poistoviia, ubytovanie a stravu si hradi
pacient sam, preto si moze vybrat’ sam ktorékol’vek ubytovacie ¢i stravovacie zariadenie v kipel’nom
uzemi i mimo kupel’ného uizemia.

Poskytovanie kiupelnej starostlivosti je viazané na osobu pacienta ( nie na stavbu, budovu) a je
uhradzané na zdiklade zdravotného poistenia 7 verejnych zdrojov, schvaluje ju prislusna zdravotna
poistovia na navrh lekara.

Po schvaleni liecby zdravotna poistoviia oznami poistencovi , do ktorych kupelov zaslala navrh a kedze
pacient v skupindch B a C si ubytovanie a stravu hradi sam Z vilastnych zdrojov, je iste na pacientovi,
ktoré ubytovacie zariadenie si vyberie v prislu§nom mieste . Kupelna starostlivost sa moze poskytovat
len vuz vybudovanych zariadeniach s materidlnym , technickym a persondlnym zabezpecenim,
a ubytovanie kupelnych klientov ¢i pacientov skupiny B alebo samoplatcov sa moze poskytnut Uz
V konkrétnych vybudovanych zariadeniach nie este pred ich vystavbou aV ramci uzemneho konania.
Ubytovacie zariadenia moze viastnit ktordakolvek osoba i uz fyzicka, pravnicka ako i sam poskytovatel’
kupelnej starostlivosti a Vv tychto zariadeniach pacientov ¢i samoplatcov ubytovavat.

Na stavanie liecebni, ubytovacich zariadeni a inych objektov v kipelnom iizemi sa nevyzZaduje nijaky
doklad ani zmluva s prislusnou zdravotnou poistoviiou, pripadne poskytovatelom - nijaky zdkon ani
predpis toto neustanovuje ba bolo by to v rozpore so zdkonom, ak by stavebny urad takyto doklad
vyzadoval.

1.) Namietky JUDr. Jozefa Jaroséaka , nar. 29.7.1972, trvale bytom Tehelna 1579/49, 085 01
Bardejov zo diia 3.10.2022 — nevyhovuje

2.) Namietky JUDr. Jozef Jaros¢ak, ml., s miestom podnikania: Radni¢né namestie 33, 085 01
Bardejov, ICO: 35370556 — nevyhovuje

Spolo¢na namietka ¢. 1 - Navrhovana stavba nema charakter zariadenia Specifickej kupel’nej
vybavenosti a ani nie je urcéena pre kipel’nu klientelu, nakol’ko ma charakter bytového domu, ma
pit’ poschodi, pri¢om podzemné podlazZie je uréené na garazové statie - nevyhovuje

Uznesenim Mesta Bardejov ¢. 13/96 zo dia 07.05.1996 bol v minulosti schvdleny a platny Uzemny pldn
zony Kupelného miesta Bardejovské kupele, ktory zmenami a doplnkami ustalil rieSené nizemie najmd
VZN mesta Bardejov cislo 161/2015 zo dia 19.11.2015, ktorym sa vyhlasuje zavizna cast UPN zony
kupelného miesta Bardejovské Kupele ,,Pod vrchmi®, v ktorej sa umiestniuje kupelné ubytovacie
zariadenie Butique apartments.

Tieto doplnky k UPNZ ponechdvajii vyusitie s rovnakou funkénou reguliciou VK 3/0,40 a riesia
priestorové usporiadanie lokality vo vizbe na jestvujitcu urbanisticku Struktiru a jej napojenie na
technicku infrastrukturu .
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Zmenou a doplnkom UPN M Bardejov & 38 odstavné plochy pre motorové vozidla boli urcené tak, ze
odstavné stojiska na pozemkoch vsetkych druhov stavieb sa maju prednostne umiestiiovat’ do
podzemnych podlazi, pripadne na strechy a az po vycerpani tychto moznosti, na volny terén v rozsahu
max. 40% pozadovanej kapacity. Odstavné plochy na teréne musia byt zazelenené v rozsahu minimalne
Jjeden strom na pdt stojisk.
Z akych podkladov stavebny urad vychadza, co stavebny urad posudzuje, co preskumava, aké
stanoviskad zabezpedi stavebny urad a ktoré dolozi stavebnik pre vizemné a stavebné konanie su uvedené
v § 37 a nasl. stavebného zdkona v spojeni s § 3, $8-810 vyhldsky Ministerstva ZP &. 453/2000 v sulade
s UPN.
Vystavba ubytovacich zariadeni a s tym stivisiace izemné a stavebné rozhodnutia sa riadia prislusnymi
ustanoveniami stavebného zakona_v stlade s Gzemnym planom prislu$nej obce, teda normami
spravneho prava a teda administrativno spravneho konania. Je to vztah stavebného tradu — stavebnika.
V zmysle ¢l. 7 ods. 1 Statitu funkcéné vyuZitie izemia v kiipelnom mieste, jeho usporiadanie a zdsady
vyhladového rozvoja_uréuje schvdlend tizemnoplinovacia dokumentdcia.

V zmysle bodu XI zdviznej casti UPN mesta Bardejov Uzemie Specifickej kipelnej vybavenosti
liecebneho charakteru (VK) sluzi pre umiestnenie liecebnych a s kupelnou liecbou suvisiacich
servisnych zariadeni .V zmysle bodu XI b) na vizemi je pripustné umiestiiovar

a) kapel'né zariadenia vSetkého druhu

b) ubytovacie a stravovacie zariadenia, kultirne a kultarno-spoloGenské zariadenia, uréené pre
kapel'nu klientelu

¢) byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni

Tieto zariadenia podl'a platného uzemného planu tvoria Specifickti kipelnu vybavenost’ lieCebného
charakteru ( VK) aslizia pre umiestnenie lieCebnych a s kupel'nou lie¢bou stvisiacich servisnych
zariadeni. Takyto charakter ma inavrhovana stavba kupelné ubytovacie zariadenie Butique
apartments.

Predmetom tzemného rozhodnutia je umiestnenie stavby pre kupelPni klientelu za tcelom
prechodného byvania bez restauracného zariadenia v zmysle § 43 ods. 1 pism a/ stavebného zakona
ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty“ . Ucelom Kupelného ubytovacieho
zariadenia ,, Boutique apartments® bude ubytovanie kupelnej klientely — zaujemcov o ubytovanie a
poskytovanie ubytovacich sluzieb v ubytovacich priestoroch.

Kupelné ubytovacie zariadenie Butiquae apartments pozostiva zo 17 samostatnych ubytovacich
priestorov rozdelenych do jednotlivych priestorov — priestoru A, priestoru B, priestoru C, priestoru D,
priestoru E , priestoru F, priestoru G, priestoru H, priestoru I, priestoru J, priestoru P4 a priestoru P5.
Tieto priestory boli stavebnym uradom posudené ako ostatné ubytovacie zariadenia so zauzZivanym
nazvom ( pojmom) apartmany. Predmetom umiestnenia stavby nie su samostatne stojace gardze ako
je uvedené v namietke, ale garazové stojiska ktoré su sucastou stavby kupelného ubytovacieho
zariadenia umiestnené v prvom podzemnom podlazi v sillade s vizemnym plianom mesta Bardejov (
doplnok ¢. 38)

Poznamenavame , Ze apartmany aj ked’ ich stavebny zakon vyslovne neuvadza , tento pojem sa bezne
pouziva v stavebnom prave a apartmany patria medzi nebytové priestory ,sti uréené na prechodné
ubytovanie a klasifika¢ne su zaradzované medzi ostatné ubytovacie zariadenia. Nebytové priestory
— apartmany a hotely patria medzi prechodné byvania . Najpodstatnejsi rozdiel medzi tymito dvoma
entitami je vSak v oblasti spifania technickych a hygienickych noriem, poziarnobezpe¢nostnych
poziadaviek ako i1 poziadavkach na parkovanie. Je logické, Ze prechodné ubytovania nie su 7 pohl’adu
prdva brané tak striktne v spliiani tychto kritérii, ked’%e sa nepredpokladd trvalé obyvanie takychto
priestorov tou istou osobou. Samotny pojem apartmany k nam prisiel prave cez dovolenkové a
rekreacné ubytovanie.

Apartmanové ubytovavanie v sebe obsahuje zabezpecenie sluzieb a najmé udrzbu objektu, ubytovacich
priestorov, pranie, ¢istenie, upratovanie a podobne. Sluzby v apartmanoch sa viac podobaji sluzbam
v hoteloch. Apartmany vSak poskytuji ovel'a vacsie sukromie a komfort ako hotelové izby .

V katastri nehnutelnosti, ktory je verejnym registrom, sa apartman zapisuje ako nebytovy
priestor.
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Apartmanovy dom charakterizoval § 4 ods. 13 vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z. (V sucasnosti
zruSend, preto plati stavebny zakon) ako ubytovacie zariadenie, ktoré je prevadzkované
zvycajne len v sezdne a poskytuje hostom prechodné ubytovanie najmenej v piatich
apartmanoch alebo v §tiadidch. Apartméan je podl'a § 5 ods. 8 vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z.
subor dvoch alebo viacerych miestnosti na ubytovanie hosti.

Dopliame , Ze bytoveé domy su urcené na trvalé byvanie, nebytové budovy, medzi ktoré patria
i tzv. apartmdny na prechodné ubytovanie co je rozhodujiicim kritériom pre postidenie
stavby. Teda rozhodujuce pre posudenie stavby ci je to bytova alebo nebytova budova

S apartmanmi nie je charakter kolko izieb je v uzavretom priestore ale ¢ su uréené na trvalé
alebo prechodné ubytovanie — uiéel vyuZivania. Stavebny zdakon a vykondvacia vyhldska

k stavebnému zdakonu urcuju minimdlne poziadavky na ubytovacie priestory ( teda nie
maximdalne). Aky Standard ubytovacieho zariadenia projektant naplanuje a investor vybuduje
je vecou a otdzkou financii. Ak vybuduje s minimdlnymi poziadavkami ( jedna izba, spolocnd
sprcha, spolocné WC a pod.) 0 minimdlnych rozmeroch bude sa od toho vyvijat cena za
ubytovanie a ndrocnost klienta. Ak vybuduje uzavrety priestor so spoloc¢enskou miestnostou,
troma spaliiami , samostatnym prisluSenstvom neporusi tym zakon, je to uz vSak vyssi
Standard , vyssia hodnota, vyssia cena za ubytovanie, vyssia narocnost klienta. Tieto otdzky
vSak neposudzuje a neurcuje ucastnik konania ¢i uz izemného alebo stavebného ale st vecou
stavebnika a investora , pri¢om ucel posudzuje prislusny stavebny urad. Zakladom pre
posudenie preslnenia budov je vyhlaska ¢. 259/2008 Z.z. MZ SR o podrobnostiach o
poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poziadavkéch na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia. Podl'a nej musia byt preslnené byty. Apartmany tu
spomenuté nie su, poziadavka noriem na preslnenie sa na ne nevztahuje.

Pre doplnenie uvadzame, Ze bytové budovy st stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej
plochy je urcena na byvanie ( § 43b stavebného zakona). Nebytové budovy su stavby, v ktorych je
viac ako polovica ich vyuzitePnej podlahovej plochy uréena na nebytové ucely ( § 43c stavebného
zakona) . Medzi nebytové budovy patria medzi inym aj hotely, motely, penziony a ostatné
ubytovacie zariadenia na krdatkodobé pobyty. Ak su budovy uréené na rozne ucely , rozliSuju sa
podla hlavného ucelu , na ktory pripada najvicsia cast’ vyuZitel’nej podlahovej plochy.

Pre budovu kupel'ného ubytovacieho zariadenia Butiquae apartments pripada podla ucelu vyuzitia

.....

ktpelnej klientely a ubytovanych hosti kapelov.

Podrla zavéznej Casti izemného planu mesta Bardejov Cast’ 3- Regulacia rozvoja mesta a pripustnosti
vyuzitia jeho uzemia, ¢lanok 6 Regulativy funkéného vyuzitia bod 7 ustanovuje:

., Okrem regulacnych kodov, ktorymi sa stanovuje funkcnad a stavebna pripustnost uzemného vyuzitia,
sa uzemnym planom navrhuje aj lokalne pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udand percentudlne
ako pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku a pripustna vyska zdstavby, uvedend v
maximdlnom doporuéovanom pocte nadzemnych podlaZi .
Stavebny urad uvadza :
Pojmy podlazie a poschodie su obe spisovné pojmy , ale nemajti rovnaky vyznam. Slovom podlazie sa
nazyva kazda cast’ budovy ohrani¢ena dvoma podlahami. To znamena, Ze slovom podlazie mdzeme
nazvat’ prizemie, prvé poschodie, druhé poschodie, tretie poschodie atd’., kym slovom poschodie sa
nazyvaju iba jednotlivé podlazia nad prizemim.
Rozdiel vyznamov slov podiazie a poschodie uvddzame takymto zapisom:

- Stvrté nadzemné podlazie sa rovna tretiemu poschodiu

- Tretie nadzemné podlazie sa rovna druhému poschodiu

- Prvé nadzemné podlazie sa rovna prizemiu ( prvému poschodiu)

- Prvé podlazie pod zemou sa rovnd garazovym stojiskam v pripade stavby Kupelného

ubytovacieho zariadenia Butique apartments

Z hladiska pojmového vymedzenia podlazie je ¢ast’ budovy vymedzend dvoma najbliz§ie nad sebou
nasledujucimi horizontalnymi deliacimi konstrukciami . PodlaZie moZe byt’ nadzemné a podzemné.

Za podzemné sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma troven podlahy alebo jej Casti nizsie ako 800 mm
pod najvyssim bodom pril'ahlého terénu v pasme Sirokom 5000 mm po obvode bytového domu alebo
rodinného domu, ostatné podlazia si nadzemné. Pocet podlazi v budove sa stanovi poftom
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nadzemnych podlaZi, bez ohPadu na funkciu, pricom do po¢tu sa nezahrina, ale uvadza sa
menovite posledné ustipene podlazie ak je jeho zastavana plocha menSia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajiceho (predposledného) podlazia.

Stavebny trad dopliuje , ze Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (
stavebny zdkon) pojem podlazie a poschodie nedefinuje . Tieto pojmy nedefinuje ani zakon ¢. 182/1993
Zb. o bytoch anebytovych priestoroch. Vyhlaska ¢.. 532/2002Z.z. v § 43 ods. 2 bytové budovy
ustanovuje, ze podlazia vymedzuju dve najblizSie nad sebou nasledujuce horizontalne deliace
konstrukcie.

Bytova budova méze mat’ podzemné , nadzemné a ustupené podlazie, ktorych kritéria su dané STN
734301. Vyhlaska ¢. 94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpecnost’ stavieb v § 5 definuje podlazie a v § 7 nadzemné podlazie a poziarnu vysku. Zakon ¢.
582/2004 o miestnych daniach a poplatkoch v § 12ods. 4 definuje podlazie stavby ako Cast’
vnutorného priestoru vymedzena podlahou a stropnou konstrukciou. V § 12 ods. 5 vymedzuje
nadzemné podlazie ako kazdé podlazie, ktoré nema uroven podlahy alebo jej Cast’ nizsie nez 0,80 m
pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pasme $irokom 5,00m po obvode stavby. Vyhlaska UGKK
SR ¢. 300/2019, ktorou sa vykonava katastralny zdkon v § 9a ods. 1 pism. ¢) sa na podklade
kolauda¢ného rozhodnutia a jeho priloh zapisuju tdaje 0 pocte podlazi rodinného alebo bytového
domu. Uvadzaju sa celym ¢islom od 1, ak ods. 4 neustanovuje inak. STN 735305 Administrativne
budovy tento pojem nedefinuje. STN 734301 zmiefiuje sa o podlazi budovy v ¢l. 3.19 a 0 ustipenom
podlazi v ¢l. 3.20, 3.21, 3.23, 3.25 a pod. V ¢lanku 5.1.9 definuje podzemné podlazia , za ktoré sa
povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypanad plocha fasady pdvodnym terénom je viac ako 50%
z celkovej plochy fasady jedného uvazovaného podlazia. V €lanku 5.1.10 ustanovuje, Ze pocet podlaZzi
sa stanovi po¢tom nadzemnych podlaZi bez ohPadu na ich funkciu. Do poctu podlazi sa nezahriia
ale uvadza menovite ustiupené podlazie. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahria, ale uvadza sa
menovite posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy
predchadzajiiceho (predposledného) podlaZzia ¢o vyplyva ja z Rozsudku NS SR 8Szp/17/2011 .
Poschodie ( v sucasnosti sa tento pojem nepouziva) je teda ¢ast’ domu na niektorom podlazi nad
prizemim a podlazie je jednotroviova ¢ast’ budovy medzi podlahou a povalou. Prizemie nad nim je
prvé poschodie a znamena prvé podlazie (nad nim je druhé podlazie). Ak je apartman, byt , nebytovy
priestor na druhom poschodi, je na tretom podlazi. Ak je byt, apartman, nebytovy priestor na druhom
podlazi, je na prvom poschodi. Problém medzi rozliSovanim poschodia ( pojem pouzivany hovorovo
v minulosti) a podlazia vznikol preto, Ze sa pouZivaju oba vyrazy, ktoré maju rozny vyznam.

K zastavanosti stavebny urad uvadza , Ze percento zastavanosti stanovené uzemnym planom je
dodrZané. Kipel’'né ubytovacie zariadenie ,, BOUTIQUE APARTMENTS":

Zastavanost’ kiipel'ného ubytovacieho zariadenia ¢ini : 856,932m?

Stavebny pozemok, stavenisko : 2633m?,

Zastavanost’ stanovena izemnym planom 40% : 1053m2

Funk¢na regulacia uzemia 3,0/40 ( co cini najvyssia mozna zastavanost pri danej vymere pozemku
1053,2m2)

Pocet nadzemnych podlazi - 3nadzemné podlaZia a jedno ustupené podlazie, ktoré sa do celkového
poctu nadzemnych podlazi nezapocitava ale uvadza menovite.

3 NP- 647,24m2 = predposledné podlazie pod ustupenym podlazim

Ustupené podlaZie: 285,16m2 - jeho zastavana plocha je 44,05% - teda menSia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajiceho (predposledného) podlaZzia .

50% z 647,24 predposledného podlazia = 323,62m2

Pocet podzemnych podlazi urcenych pre gardzove stojiskd je jedno podzemné podlazie v sulade s VZN
38 schvdleného uzemného planu mesta Bardejov.

Z uvedeného vyplyva , ze zastavanost ako aj pocet nadzemnych podlazi je v sulade s platnym vuzemnym
pldanom kupelného miesta Bardejovské Kupele zony Pod vrchmi.

Spolo¢na Namietka €. 2 JUDr. Jozefa Jaro$¢aka a JUDr. Jozefa Jaros¢aka ako podnikatel'ského
subjektu— stavebnik nedolozil k navrhu zavizné stanovisko Statnej kiipelnej komisie — nevyhovuje ,
pretoze vSetky stanoviska dotknutych organov a organizacii boli stavebnikom dolozené vratane MZ SR
SKK. O tychto — aké stanoviska maju byt doloZené rozhoduje stavebny tirad, nie ucastnik konania.
Vsetky stanoviska st sucast’ou spisu.
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Spolo¢na namietka ¢. 3 JUDr. Jozefa Jaro§¢aka a JUDr. Jozefa Jaros¢aka ako podnikatel'ského
subjektu — predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v zosuvnom pasme , predpoklad aktivacie zosuvu,
v dosledku ¢oho by doslo k poskodeniu jeho stavieb, rovnako ako doslo v roku 2010 k poskodeniu
stavby Jozefa Sveca— nevyhovuje .Stavebny urad berie na vedomie .

Stavebny urad uvadza , ze vSetky stavby , ktoré uvadzaju v podani namietok JUDr. Jozef Jaroscak
a JUDr.Jozef Jaros¢ak ako podnikatel'sky subjektu sa nachadzaju nad umiestiiovanou stavbou Kapel'né
ubytovacie zariadenie Boutique apartmens, teda je nelogické aby sa svah zostival smerom hore — do
kopca. Okrem toho $koda Jozefovi Svecovi na stavbe vznikla jeho neodbornou &innostou odkopanim
paty svahu vo vyske cca 4m a dlzke cca 40m bez zabezpecenia , bez inZinierskogelogického prieskum
a odporucani statika ( statického posudku).

,, Uzemnym konanim (rozhodnutim) sa_vytvira len pravny zdklad pre rozhodnutie o realizdcii stavby,
ku ktorej moze, ale nemusi v buducnosti ani dojst’. ( vyjadrené je Casovou platnost'ou rozhodnutia
0 umiestneni stavby 2 roky, inak strdaca platnost’)

Rozhodnutie o umiestneni stavby v8ak realne do naruSenia prava na ochranu pred neopravnenym
zasahovanim do sikromného a rodinného Zivota nezasahuje.( ZI. US 22/02... pozri napr. rozhodnutia
Ustavného siidu Slovenskej republiky vo veciach sp. zn. II. US 22/02, sp. zn. II. US 176/03 ¢i sp. zn. II.
US 72/07) . Sidy_Slovenskej republiky uZ viackrat prijali zdver, e rozhodnutie o umiestneni
stavby nemdZe sposobit’ bezprostredné porugenie vlastnickeho prava (¢l. 20 ods. 1 Ustavy
Slovenskej republiky a ¢l. 1 Dodatkového protokolu k Dohovoru o ochrane Pudskych priav a
zakladnvch slobod) .*

Namietke - zosuvné pasmo - od JUDr. Tibora Vargu — splnomocnenca- JUDr. Jozefa Jaros¢aka,
ml., Radni¢né namestie 33, 085 01 Bardejov, ICO: 35 370 556 —sa nevyhovuje

Namietka je neopodstatnend pretoze na danu stavbu bol vypracovany podrobny inZinierskogeologicky
prieskum opravnenou osobou v hmotovom i objemovom posudeni a tento odporucil postupy zakladania
stavby, ktoré do projektu stavby zapracuje zodpovedny statik. Zo Ziadneho ustanovenia zdkona
nevyplyva ani nemozno vyvodit, aby spravhemu orgdanu vznikla povinnost domyslat a vymyslat’ pravne
relevantné dévody svedciace v prospech ndamietok ucastnika , ktory ndmietky podava, a ktoré nemd ako
dolozZit  a ndsledne k tymto dovodom vykondvat prislusné skutkové zistenia. Stavebny urad musi
vychadzat z predlozenych pravne relevantnych dokladov a overenych skutocnosti.

Organy uzemného planovania pri izemnom planovani postupuju v stlade s vysledkami geologickych
prac a stanoviskami dotknutych organov. Ddékazom toho je skutoCnost, ze na stavbu Kupelné
ubytovacie zariadenie v lokalite Pod vrchmi bol vypracovany a vykonany inzinierskogeologicky
prieskum i v etape podrobny v stlade so Stanoviskom MZP SR, odboru $tatnej geologickej spravy ¢.
3153/2015 zo dna 26.5.2015 k uzemnoplanovacej dokumentacii v procese obstardvania izemného
planu mesta Bardejov, izemnému planu zony kiipel'ného miesta Pod Vrchmi ( v teréne lokalita Vrchy,
Pod vrchmi- Or'Sinky) .

Stavebny urad dopliiuje , e Odbor Geofondu Statneho geologického tstavu Dionyza Stura poskytuje
v ramci vyjadreni k izemnoplanovacej dokumentacii okrem iného aj situdciu zosuvnych tuzemi, ktoré
st v Geofonde uloZené v registri zosuvov. Sucast'ou Atlasu su aj rajonove mapy stability svahov. Ani
v jednom ustanoveni tohto zékona nie je ustanovené , ze mapy SGDU s zavizné pre izemné konanie
alebo stavebné konanie alebo aby boli podkladom k izemnému konaniu.
V lokalite Pod vrchmi do sucasnej doby nijaky zosuv ani v minulosti ani v sucasnosti nebol
evidovany. Tzv. posudok GEOVIVA a inych uvadzanych posudkov spolo¢nostou Bardejovské Kupele
S. , tieto sa netykali zony Pod vrchmi ako bolo vyssie uvedené ale lokality L1 Pod ostrou horkou nad
pozemkami Jozefa Sveca a JUDr. Jozefa Jaros¢aka.
Stavebnému uradu z Gradnej Cinnosti je zname , Ze v tomto Uzemi sa nachadzaju dva kopce — Ostra
horka aVrchy . Pod kopcom Ostra horka sa nachadza Gizemie nazyvané Pod Ostrou horkou
V uzemnom plane zoéna L1.
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Pod kopcom Vrchy sa nachadzaju Iuky OISinky v izemnom plane zéna Pod vrchmi. Odborné
posudenie GEOVIVA ing. Vargovou a inych uvadzanych ( Bednarik) pozostavajice  z rekognoskacie
terénu ( pochddzkou) - parciel nad pristupovou komunikaciou az po vrch hory Ostra horka, v jeho
severovychodnej Casti, sa tykalo izemia Ostra horka a izemia Pod ostrou hérkou.

Odborné posudenie sa netykalo izemia Vrchy a tizemia pod kopcom Vrchy- liky Ol'sinky, ktorej sa
t¥ka umiestnenie Kupelného ubytovacieho zariadenia Butique apartments

Na danu stavbu bol vypracovany podrobny inzinierskogeologicky prieskum registrovany pod cislom
885/2021, cislo geologickej ilohy 2021-033 zhotovitelom GEOFISS s.r.o so sihlasom MZ SR Stdtnej
kupelnej komisie s prieskumnymi vrtmi a laboratornymi skiuskami s posudenim vplyvu uvazZovanej
stavby na prirodné liecivé zdroje a sposobu zakladania stavby na stavebny objekt Butique apartments,
ktory odporucil zakladat plosne na zZelezobetonovej doske, ktoré bude prepocitané statickym vypoctom
('str. 19 a 20 uvedeného prieskumu,).

Vyjadrenie Bardejovskych kipePov a.s. zo diia 22.11.2022 k stanovisku Statnej kiipel’nej
komisie A 11771-2022-IKZ-32 zo diia 12.10.2022 — stavebny urad berie na vedomie

a k tomu uvadza:

Vyjadrenie spolo¢nosti Bardejovské kupele a.s. 1/1-2061/22 zo dna 22.11.2022 nie je uplatnenim
namietky ( plati aj koncentra¢na zasada) ale podanim vyjadrenia v zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho
poriadku k stanovisku MZ SR SKK.

1) PredbeZna otazka — spravna Zaloba — Stavebny urad v kratkosti uvadza , Zze Stavebny zdkon ani
spravny poriadok neuvddzaju ( neustanovuju) ako dovod prerusenia vizemného ¢i stavebného konania
podanie navrhu na sud z dovodu preskumania zakonnosti zavizného stanoviska dotknutého organu (
nesuhlasu so stanoviskom dotknutého organu ucastnikom konania) . _Podanie navrhu na preskumanie
zavdzného stanoviska na prislusny sud nie je podanim namietky proti obsahu zavizného stanoviska
stavebny urad k tomuto neprihliada. S predbeznou otdzkou sa stavebny urad podrobnejsie vysporiadal
V namietke ¢. Itohoto rozhodnutia.

2) Stanovisko SKK — Stavebny urad uvadza , Ze kipelné ubytovacie zariadenie nie je bytovym domom
ale nebytovou budovou , je ubytovacim zariadenim uréenym na stanoveny tcéel a prechodné
ubytovanie , ktorého funkcia nie je v rozpore s funkciou kiipel'ného tizemia, preto navrhovanou stavbou
sa neporusi ustanovenie § 35 ods. 5 pism. h) zadkona ¢. 538/2005 Z.z.

Uzemnym planom zény kupelného miesta Bardejovské Kupele Pod vrchmi nie je uréeny maximéalny
pocet l'udi pre ubytovanie , a tym nedochadza ani k poruseniu platného tzemného planu.

3) zaver - VZN 56/2004 zo dna 24.6.2004 — k tomu stavebny trad uvadza , ze Uznesenim Mestského
zastupitel'stva mesta Bardejov ¢. 13/96 zo dita 07.05.1996 bol v minulosti schvdleny a platny Uzemny
plan zony Kupelného miesta Bardejovské kupele, ktory zmenami a doplnkami ustdlil rieSené nizemie
najméd VZN mesta Bardejov cislo 161/2015 zo diia 19.11.2015, ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast UPN
zony kupelného miesta Bardejovské Kupele ,,Pod vrchmi“, V ktorej sa umiestiuje kupelné ubytovacie
zariadenie Butique apartments. Zmenami a doplnkami lokality Pod vichmi sa meni graficka cast (
oproti grafickej casti 13/96) zmenou funkcénych pléch v platnej zaviznej casti UPN zény kipelného
miesta Bardejovské kiipele. Textovd cast platnej zaviiznej casti UPN zony kipelného miesta Bardejovské
Kupele sa nemeni.( Predmetnd stavba sa neumiestiiuje v zone L1 podla VZN 56/2004).

Stavebny urad uvadza , Ze podané namietky ucastnikov su v podstate veci toho istého, rovnakého
a totoineho charakteru , preto sa stavebny urad s namietkami vysporiadal takym spésobom , ako
je uvedené vysSie.

V tejto suvislosti davame do pozornosti, Ze v stavebnom rozhodnuti stavebny trad urci pre stavebnika
zavazné podmienky, z ktorych mu vyplynie vykonat' také stavebné postupy, ktoré by zamedzili

negativnemu vplyvu na zivotné prostredie a susedné stavby

V stavebnom konani, obdobne ako v izemnom konani, plati koncentra¢na zasada, to znamena, Ze
po termine uréenom stavebnym tradom sa na pripomienky a namietky ticastnikov _konania
neprihliada a stanoviska dotknutych organov, ktoré sa nevyjadrili, sa povazuju za kladné.




-28 -

Zaverom uvadzame Ze koncentraéna zdsada je vyvjadrenim zisady vigilantibus iura a jej iicelom
je racionalizacia stavebného konania, v ktorom je stavebny urad povinny vysporiadat’ sa s mnozstvom
namietok vznesenych GcCastnikmi konania, ktorych moze byt netimerne vela, a ak by zakon casovo
neobmedzil moznost” uplatinovania namietok, znemoznil by tym de facto stavebnému uradu vydanie
rozhodnutia vo veci, ked’ze tento by sa musel zaoberat’ dokazovanim a neustalym odoévodiiovanim
namietok, ktoré by si ti¢astnici uplatnovali kedykol'vek v priebehu celého spravneho konania.

Ani jedna namietka vznesena do nariadené¢ho Ustneho pojednavania a pocas priebehu nariadeného
ustneho pojednavania nemala ani povahu oneskorenej obCianskopravnej namietky v zmysle ust. § 137
stavebného zakona. ( vid’ aj Rozsudok NS SR 6 Szp 1/2011).

Stavebny urad neprihliadal na namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvalenou
tuzemnoplanovacou dokumentaciou.

Pri piuhom spochybneni predloZenych stanovisk odborného charakteru a odliSného ndzoru
ucastnikmi vzt'ahujiicich sa na stavebné konanie v danom vuzemi , poZadovanim dokladovania listin,
ktoré nesuvisia s uzemnym konanim tieto stavebny urad nebral v iivahu a na ne neprihliadal.

Uloha spravneho organu zistit’ presne a uplne stav veci v zmysle § 32 ods. 1 spravneho poriadku nie je
bezbrehd, najmi v navrhovych konaniach je potrebnd aktivna sucinnost’ ucastnikov pri ziskavani
potrebnych poznatkov v rozhodujtcich skuto¢nostiach. Tuto povinnost’ si navrhovatelia spravneho
konania - stavebnici - splnili, ked’ odborné vyjadrenia predlozili. Ak spolo¢nost’ Bardejovské kupele
a.s.,a JUDr. Jozef Jaros¢ak a JUDr. Jaros¢ak ml. ako podnikatel'sky subjekt hoci neboli navrhovatel'om
v tomto stavebnom konani, ale mali zrejmy protichodny zdujem v tomto konani ako stavebnici,
produkovali ur¢ité zasadné tvrdenia v rozpore s odbornymi dékazmi, ktoré predlozili navrhovatelia ¢i
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a izemnym planom , avSak tieto nepreukazali a ani
nemoZu preukazat’, nie je potom mozné vycitat’ stavebnému tradu, ze vychadzal z odbornych
podkladov predlozenych do Uzemného konania a  spravneho konania , pravnych predpisov
a platného uzemného planu.

Na zaklade vysSie uvedenych stanovisk dotknutych organov ainych organizacii,
inZinierskogeologickych prieskumov v etape podrobny, listinnych dokladov a podkladov
doloZenych k niavrhu na vydanie tizemného rozhodnutia ktoré dolozili twcastnici konania,
pripomienok, navrhov a vyjadreni , stavebny urad tieto zosuladil, vyhodnotil, pri¢om vychadzal
z dostatocne zisteného skutkového stavu , hodnoteni dokazov a pravnych zdverov.

Podra § 33 ods. 1 stavebného zakona, na izemné konanie je prislusny stavebny trad.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona stavebného zakona podkladom pre vydanie tizemného
rozhodnutia st izemné plany obci a zén. Ak pre uzemie nebol spracovany izemny plan obce alebo
z6ny, podkladom na vydanie uzemného rozhodnutia st spracované izemnoplanovacie podklady podla
§ 3 a ostatné existujiice podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na
vydanie tizemného rozhodnutia iné podklady, najmé skutocnosti ziskané vlastnym prieskumom alebo
zistené pri miestnom zist'ovani.

Podl'a § 37 ods. 2) Stavebného zakona stavebny tirad v izemnom konani posudi navrh predovsetkym z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi a jeho dosledkov;
preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o izemi,
posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym
poziadavkam na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom,
ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ postidenie nepatri
inym orgédnom.

Podrla ods. 3) tohto istého ustanovenia stavebného zakona stavebny trad v izemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenia Gcastnikov a ich namietky.
Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvilenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 39 ods. 1) stavebného zdkona V uzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny Urad tzemie na
navrhovany ucel a ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolocnosti v izemi, najma stlad s
cielmi a zamermi Gzemného planovania, vecna a ¢asova koordindcia jednotlivych stavieb a inych
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opatreni v Uzemi a predovSetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie vcitane architektonickych a
urbanistickych hodnét v tizemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o
umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch stavebny trad moze vyhradit predlozenie
podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej Casti; podl'a nich méze dodatocne urcit’
d’alsie podmienky, ktoré sa musia zahrntt’ do stavebného povolenia.

Podl'a § 39 a) ods. 1/ Stavebného zakona rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny pozemok,
umiestiiuje sa stavba na fiom, ur¢uji sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuji sa poziadavky na
obsah projektovej dokumentécie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej
prilohe izemného rozhodnutia.

V zmysle § 39 a ods. 2 ) Stavebného zakona v podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky
na a)ochranu prirody a krajiny a na zabezpedenie starostlivosti o zivotné prostredie, b) na zabezpecenie
suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim,
najma na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych
stavieb, na vySku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, na podiel
zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na Gpravu jeho
nezastavanych ploch, €) vyplyvajice z chranenych ¢asti krajiny alebo z ich blizkosti, d) vyplyvajuce zo
stanovisk dotknutych organov.

Podla § 117 ods. 1 stavebného zakona, stavebnym uradom je obec. Posobnost’ stavebného uradu je
prenesenym vykonom Statnej spravy.

Uzemné konanie vykonava stavebny tarad, ktorym je obec podla § 117 stavebného zakona.

Uzemny plin uz svojou podstatou a spésobom schvalovania predstavuje verejny zdujem a dotknuté
osoby mali moznost uplatnit ndmietky ako vicastnici konania v procese jeho obstardvania. Uzemny plén
zabezpecuje proporciondlny rozvoj sukromnych a verejnych zdujmov v danej lokalite.(rozsudok
Najvyssieho sudu SR z 3. decembra 2013, sp. zn. 3 Szp 20/2013)

Stavebny urad dopliiuje , Ze proces schvalenia UP regulovany pravom, nie je pravne narokovatelny. Pri
obstarani uzemnoplanovacej dokumentacie ide o samostatni posobnost’ obce. Tvorba uizemného pldanu
obce predstavuje najvyznamnejsiu kompetenciu obecnej samospravy pri reguldcii vizemia. Ide zaroven
o jediny mocensky ndastroj, ktorym je umoznené poslancom samospravy zasiahnut do vzhladu obce a
Jjej priestorového usporiadania.
Uzemny plan obce nie je rozhodnutim o prévach a pravom chrénenych zdujmoch jednotlivca, ale ide
o dokument, ktory po schvdleni mestskym zastupitelstvom md vSeobecne zdvdizny charakter(vid aj
Uznesenie US 11.US 105/07-14)

Ak bol uzemny plan prijaty vo forme vseobecne zavizného pravneho predpisu, tak sa stal pramenom
prava a momentom jeho ucinnosti nastavaju ucinky nepravej retroaktivity tak, ze musi byt’ aplikovany
na vsetky este pravoplatne neskoncené konania, pokial on sam nestanovi vynimky zo svojej
aplikovatelnosti. (Uznesenie Najvyssieho sudu SR sp. zn. 3 Szo 53/2016 zo dna 20.09.2017). Preto az
od doby svojej ucinnosti sa musi aplikovat i na pravoplatne neskoncené konania.

Uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Bardejov ¢. 13/96 zo diia 07.05.1996 bol v minulosti
schvdleny a platny Uzemny plan zény Kipelného miesta Bardejovské kipele, ktory zmenami a
doplnkami ustalil rieSené uzemie najmd VZN mesta Bardejov cislo 161/2015 zo diia 19.11.2015, ktorym
sa vyhlasuje zaviznd cast UPN zény kipelného miesta Bardejovské Kipele ,, Pod vrchmi* na ktorom
uzemi sa predmetnda stavba umiestiuje.

Tieto doplnky k UPNZ ponechdvajii vyuzitie s rovnakou funkcnou regulaciou VK 3/0,40 a riesia
priestorové usporiadanie lokality vo vizbe na jestvujucu urbanisticki Struktiru a jej napojenie na
technicku infrastrukturu .

Zmenou a doplnkom UPN M Bardejov ¢. 38 odstavné plochy pre motorové vozidla boli urcené tak, Ze
odstavné stojiska na pozemkoch vSetkych druhov stavieb sa maju prednostne umiestiiovat do
podzemnych podlazi, pripadne na strechy a az po vycerpani tychto moznosti, na volny terén v rozsahu
max. 40% pozadovanej kapacity. Odstavné plochy na teréne musia byt zazelenené v rozsahu minimdalne
Jjeden strom na pdt stojisk.

Regulaciu a ucel vystavby v danom tizemi urcuje platny izemny plan ako pramen prava .
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V zmysle bodu XI zdviznej casti UPN mesta Bardejov Uzemie Specifickej kipelnej vybavenosti
liecebneho charakteru (VK) sluzi pre umiestnenie liecebnych a s kupelnou liecbou suvisiacich
servisnych zariadeni . VV zmysle bodu X1 b) na vizemi je pripustné umiestiiovat”

a) kupel'né zariadenia vSetkého druhu

b) ubytovacie a stravovacie zariadenia, kulturne a kultirno-spolofenské zariadenia, urené pre
kapelnu klientelu

C) byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni

Cize tieto vyssie uvedené zariadenia, medzi ktoré patria i ubytovacie zariadenia tvoria Specifickii
kupelnu vybavenost liecebného charakteru, su uréené pre kupelnu klientelu, teda aj pre pacientov s
indikaciami skupiny B i navstevnikov kupel'ov — kupel'na klientelu , kedy si tito hradia ubytovanie a
stravu z viastnych prostriedkov, ako aj pre samoplatcov vyuzivajicich procedury, kipel'né prostredie a
ubytovanie v kupelnom mieste a vSetko uhradzaju sami. Procedury- kupelnu liecbu pacientovi,
klientovi hradi v pripade indikacii skupiny B prislusna zdravotna poistovia z verejnych zdrojov.
Samostatné kupele pozostavajice len z budov lie¢ebni, balnoterapie ( vanové kipele a pod.) nemézu
existovat’ bez podpornych servisnych zariadeni napriklad ubytovacich zariadeni, stravovacich
zariadeni. Ak si vSak kupelny klient hradi ubytovanie a stravu sam z viastnych zdrojov, md pravo si
vybrat a je to cisto na jeho osobnom rozhodnuti , kde sa ubytuje a kde sa bude stravovat ¢i v zariadeni
ktoré postavili Bardejovksé Kupele naprikiad Frantisek, alebo v zariadeni ktoré postavili ini vlastnici
napr. Amélia, Mineral. Ani akciovd spolocnost ako poskytovatel’ kupelnej starostlivosti, ani lekar
odporucajuci kupelnu liecbu ani prislusna zdravotna poistovia, ktora ndklady na kupelnu liecbu
uhradza z verejnych zdrojov nemaju pravo klientovi, kupelnému hostovi ¢i navstevnikovi kupelov (
samoplatcovi) vo vysSie uvedenych pripadoch urcit kde sa ubytuje, kde sa bude stravovat.

Uvedeny zaver vyplyva i z prislusnych pravnych predpisov ktorymi sa Zakon 577/2004 Z.z. 0
rozsahu zdravotnej starostlivosti uhradzanej na zéklade verejného zdravotného poistenia a o thradach
za sluzby suvisiace s poskytovanim zdravotnej starostlivosti , Zakon ¢. 578/2004 Z.z.
0 poskytovatel'och zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach
v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov , Zakon ¢. 538/2005Z.z. o prirodnych
lieCivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kupeloch, kiipelnych miestach a prirodnych mineralnych
vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov , Vyhlaska MZ SR 2/2020 Z.z., ktorou sa ustanovuju
ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Bardejove a druhy zakazanych ¢innosti v ochrannych
pasmach prirodnych lie¢ivych zdrojov v Bardejove , Statitu kiipel'ného miesta Bardejov — Nariadenia
vlady SR €. 694/1996 v zneni zmien a doplnkov €. 465/1999. , Zakon ¢. 50/1976 Z.b. - Stavebny zakon,
Vyhlaska Ministerstva ZP ¢ 453/2000 a Uzemny pldan Mesta Bardejov, Uzemny plan zény kiipelného
miesta Bardejovskeé Kupele Pod vrchmi.

Umiestnenie stavby v danom tizemi je v stlade s izemnym plinom mesta Bardejov , zakonom ¢.
538/2005, Vyhlaskou €. 2/2020Z.z a Statatom kupel’ného miesta Bardejov Nariadenim Vlady SR
¢. 694/1996 v zneni zmien a doplnkov ¢. 465/1999.

Ucel stavieb v tomto vizemi teda urcuje platny UPN, a tento ostal nezmeneny .

Je taktiez potrebné zdoraznit' Ze kupele nemdzu existovat bez ubytovacich zariadeni, nemdzu
pozostavat’ len z lieCebni bez ubytovania klientov ¢i uz patriacich do skupiny ,,A* alebo samoplatcov
a skupin ,,B%, ktori si ubytovanie platia z vlastnych prostriedkov, preto si maji pravo vybrat’ ubytovacie
a stravovacie zariadenie, ktoré im vyhovuje. Kupele sa musia aj rozvijat' a to budovanim novych
zariadeni, a do budutcnosti nemozno vylac¢it' ani vybudovanie lie¢ebni v stlade a podla platného
uzemného planu .

Stavebny urad vychadzal pri vydani rozhodnutia i s vysledkami geologickych prac a stanoviskami
dotknutych organov. Dékazom toho je skuto¢nost’, ze na navrhovant stavbu v lokalite Pod vrchmi bol
vypracovany a vykonany inzinierskogeologicky prieskum Vv etape podrobny v stlade so Stanoviskom
MZP SR, odboru $tatnej geologickej spravy ¢. 3153/2015 zo dia 26.5.2015 k tzemnoplanovacej
dokumentécii v procese obstaravania tizemného planu mesta Bardejov, tizemnému planu zony
kapel'ného miesta Pod Vrchmi ( v teréne lokalita Vrchy, Pod vrchmi- OlSinky) ( Zdverecna sprdva
z geologickej ulohy ¢. 2021-033 , registracné cislo geofondu 885/2021 Geofiss, s.r.o., Ing. Jakub
Opocensky).
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| sistavny sid v svojom ndleze 1. US 167/2011-35 vyslovil ., Vysledky geologického prieskumu ak by aj
umoznovali vobec vydanie stavebného povolenia, potom by boli urcite rozhodujucou skutocnostou pre
stanovenie samotnych podmienok uskutocniovania stavby. Od vysledku geologického prieskumu zavisi,

¢i stavba moze byt povolend (§ 62 ods. 4 stavebného zdakona) alebo nie, resp. urcenie podmienok
uskutocnovania stavby (§ 66 ods. 1 stavebného zakona).

Stavebny urad konstatuje, ze mu boli dolozené a stavebny urad ma k dispozicii vsetky poZadované
podklady , doklady a stanoviska dotknutych organov potrebnych pre vydanie rozhodnutia o umiestneni

stavby a potrebnych na vysporiadanie sa s namietkami uicastnikov konania ktoré su sucastou spisového
materialu. Tieto doklady a podklady obsahuju vsetky zakonom predpokladané ndlezitosti podla
stavebného zdkona a spravneho poriadku s ktorymi sa v spojeni s namietkami, pripomienkami
a vyjadreniami ucastnikov stavebny urad pri vydani rozhodnutia nalezZite vysporiadal.

Poukazujeme na skuto¢nost’ , Ze do moZnosti podat’ namietky na tistnom konani ( koncentra¢na
zasada) ani jedna namietka nesmerovala v tomto konani k uplatiiovaniu vlastnickych a inych
prav , ako by mohla navrhovana stavba zasiahnut’ do vlastnickych a inych prav uéastnikov a ako
by navrhovana stavba mohla ¢o ilen potencionalne ovplyvnit’® uZivacie prava k pozemkom ¢i
stavbam ucastnikov, a k tomuto ucastnici nepredloZili ani jediny dokaz ani Bardejovské kupele
a.s. ani JUDr. Jozef Jaroscéak.

V tejto lokalnej zastavbe kupelného tizemia mesto Bardejov vydalo v stlade s platnym tzemnym
planom zény kipel'ného miesta Pod Vrchmi uz niekol’ko pravoplatnych kolaudacnych rozhodnuti na
ubytovacie zariadenia — pre Rezidenciu Amélia - 3 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie
S podzemnymi garazovymi stojiskami v podzemnom podlazi, rezidencia Mineral s 3 nadzemnymi
a jednym ustiipenym podlazim s podzemnym garaZzovymi stojiskami v podzemnom podlazi, rezidencia
Novakova Marta s troma nadzemnymi podlaziami a ustipenym podlazim s gardzovymi podzemnymi
stojiskami v podzemnom podlazi, v blizkosti Profitec-Penzion rodinného typu ako aj iné podobné stavby
Jktoré su stavebnému tradu znidme, preto i z hladiska legitimne o¢akavania stavebnikom , ze takéto
podobné stavby buda dopinat’ prazdny priestor nad okruznou cestou od budovy Mineral a budovu Marta
Novakova po budovu RENT INVEST REALITY uz i z architektonického a estetického hl'adiska podl'a
platného tzemného planu a platného uzemného planu zony kipel'ného miesta Pod vrchmi stavebny urad
rozhodol 0 vydani umiestneni kipel'ného ubytovacieho zariadenia Butique apartments.

Stavebny trad zaverom uvadza , Ze predmetom uzemného rozhodnutia je umiestnenie stavby pre
kupel’nu klientelu za i¢elom prechodného pobytu bez restauraéného zariadenia v zmysle § 43 ods.
1 pism a/ stavebného zikona ,, ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty“ . Utelom
Kupel'ného ubytovacieho zariadenia ,, Boutique apartments™ bude ubytovanie kupelnej klientely —
zaujemcov 0 ubytovanie a poskytovanie ubytovacich sluzieb v ubytovacich priestoroch.

Uzemnym konanim (rozhodnutim) sa_vytvdra len pravny zdklad pre rozhodnutie o realizdcii stavby, ku
ktorej moze, ale nemusi v buducnosti ani dojst (vyjadrené je casovou platnostou rozhodnutia
0 umiestneni stavby 2 roky, inak straca platnost). Rozhodnutie o umiestneni stavby vsak realne do
naruSenia prava na ochranu pred neopravnenym zasahovanim do sukromného a rodinného Zivota
nezasahuje.( II. US 22/02... pozri napr. rozhodnutia Ustavného sudu Slovenskej republiky vo veciach
sp. zn. IL. US 22/02, sp. zn. I11. US 176/03 & sp. zn. I1. US 72/07 . Stdy Slovenskej republiky uZ viackrat
prijali zaver, ze rozhodnutie o umiestneni stavby nemdze spdsobit’ bezprostredné porusenie vlastnickeho
prava (¢L. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky a &l. 1 Dodatkového protokolu k Dohovoru o ochrane
ludskych prév a zakladnych slobod) .

V konani o umiestneni stavby sa nerozhoduje o prdavach a povinnostiach navrhovatela, ale urcuje sa
stavebny pozemok, umiestiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby a
poziadavky na obsah projektovej dokumentacie. Stavebnik je oprdvmeny zacat' stavbu az
pravoplatnostou stavebného povolenia.( 3 Szp/17/2013) .

Vychéadzajuc z uvedeného, bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu podl’a § 53 a nasl. zikona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov, maju uc¢astnici konania pravo podat’
odvolanie na Mesto Bardejov, Radni¢né namestie ¢. 16, Bardejov v lehote 15 dni odo diia
oznamenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskiimatel’né sidom aZ po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie sa podl’a § 42 ods. 2 stavebného zikona a § 26 spravneho poriadku
dorucuje ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky a musi byt’
vyvesené po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym, na uradnych tabuliach a sticasne
zverejnené na webovom sidle Mesta Bardejov.

Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

MUDr. Boris Hanus§cak
primator mesta

Prilohy: 1x projektova dokumentécia stavby overena stavebnym uradom - pre navrhovatel’a

Na vedomie:

OU Bardejov, Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

OU Bardejov, Pozemkovy a lesny odbor, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

OU Bardejov, Odbor krizového riadenia, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

VVS, a. s., Zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

SPP - distribtcia, a .s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

VSD, a. s., Mlynské 31, 042 91 Kosice

Ministerstvo zdravotnictva SR, In$pektorat kupel'ov a Zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej geologicke;j

spravy, Nam. I. Stara 1, 812 35 Bratislava

9.  Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Presov, oddelenie telekomunikaénych sluzieb, Starova 7,
080 01 Presov

10. Lesy Slovenskej republiky §.p., Namestie SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

11. Mestské Lesy Bardejov, Orechova 8, 085 01 Bardejov

12. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 47 Bratislava

13. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

14. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

15. UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0., Alvinczyho €. 14, 040 01 Kosice

16. 02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 085 01 Bratislava

17. ANTIK Telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

18. Proxis, spol. s.r.0., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

19. BARDEJOVSKE KUPELE a. s., 086 31 Bardejovské Kiipele

20. Mesto Bardejov, MsU, odd. KCaD, Radniéné namestie 16, 085 01 Bardejov

21. Lesoochranarske zoskupenie VLK, Tul¢ik 310, 082 13 Tuléik
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Vybavuje : Ing. Zdenko Mihalik
+421 54 4862 163

Vedici oddelenia : Ing. Slavomir Kmecik slavomir.kmecik@bardejov.sk
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