Mesto Bardejov

Radni¢né namestie &. 16, 085 01 Bardejov

Spis. ¢.: ZP 1288/2022-So V Bardejove diia 08.07.2022
K pov. spis. & ZP 2302/2019

ROZHODNUTIE

Navrhovatel’: Jan Chytracek, Nam. arm. gen. L. Svobodu 2678/20, 085 01 Bardejov,
v z. Jozef Chytracek, Siba 160, 086 22 Kl'uSov

Navrhovatel’ podal dna 21.01.2019 navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Rekreacna chata* na pozemok parc. ¢. C KN 4887/54 vedeny na LV ¢. 6447 v katastralnom
uzemi Bardejov.

Na zaklade rozhodnutia Okresného tradu Presov, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia
$tatnej stavebnej spravy &. OU-PO-OVBP2-2020/15462/36232/SSS-Ba zo diia 26.03.2020, ktorym bolo
zru§ené rozhodnutie Mesta Bardejov & ZP 2302/2019 zo dia 10.10.2019 o umiestneni stavby
,»Rekreacna chata™ na pozemok parc. ¢. C KN 4887/54 vedeny na LV ¢. 6447 v katastralnom tzemi
Bardejov pre navrhovatela, a vec vratil spravnemu organu, ktory ho vydal na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Zacatie nového tzemného konania o umiestneni stavby bolo oznamené vsetkym ucastnikom
konania verejnou vyhlagkou a dotknutym organom jednotlivo listom ¢. ZP 2302/2019-3 dita 11.11.2021
a zadatie dopliiujiceho uzemného konania o umiestneni stavby listom ¢. ZP 1288/2022 diia 11.04.2022,
v obidvoch ozndmeniach stavebny tirad upustil od istneho pojednavania. Ugastnici konania mohli svoje
pripomienky a namietky uplatnit’ a dotknuté organy svoje stanoviska oznamit’ najneskor do 08.12.2021
(vratane) a pri dopliujicom konani najneskor do 06.05.2022 (vratane).

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad*) podl'a § 117 zékona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon) prerokovalo navrh v izemnom konani o umiestneni stavby
s uCastnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podla § 35 a § 36 stavebného zdkona, posudilo
a preskiimalo navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona, zosuladilo stanoviska dotknutych organov
a posudilo vyjadrenia a ndmietky ucastnikov konania.

Na zaklade tohto posudenia vydava v zmysle § 39 a § 39a stavebného zakona, v stlade
s ustanovenim § 4 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z.“)

ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

,Rekreac¢na chata®



pre navrhovatel'a Jana Chytracka, bytom Nam. arm. gen. L. Svobodu 2678/20, 085 01 Bardejov, v z.
Jozefom Chytra¢kom, bytom Siba 160, 086 22 Kl'usov na pozemok parc. &. C KN 4887/54, ku ktorému
ma navrhovatel’ vlastnicke pravo vyplyvajice z LV ¢. 6447 v katastralnom tizemi Bardejov, tak ako je
vyznacené v situacnom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitel'na
sucast’.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuja tieto podmienky:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Vo vymedzenom tzemi (pozemok parc. ¢. C KN 4887/54) bude umiestnena stavba ,,Rekrea¢na
chata® (d’alej len ,,RCH®) v stilade s predlozenou projektovou dokumentaciou overenou stavebnym
uradom v uzemnom konani, ktort vypracoval Ing. Jaroslav Kvokacka — PROJEKTING —
autorizovany stavebny inZzinier, ev. ¢. 5605*I1, Na Hradbach 4, 085 01 Bardejov. Predmetna
lokalita vystavby sa nachadza v katastralnom tzemi Bardejov.

Navrhovana stavba RCH bude samostatne stojaci murovany dvojpodlazny objekt bez
podpivnicenia, s rozmermi 6,49 x 7,80 m, so sedlovou strechou so sklonom 45°, ktora bude opatrena
dazd’ovymi zvodmi a zachytava¢mi zosuvajuceho sa snehu. Krytina bude betonova skridla.

Pristup na pozemok parc. ¢. C KN 4887/54 bude rieseny zo severozapadnej strany, z existujlicej
pol'nej cesty na pozemku parc. ¢. C KN 4886/13, ktorého je navrhovatel spoluvlastnikom.

Stavba RCH bude umiestnena 0,5 m od hranice s pozemkom parc. ¢. C KN 4886/13 zo
severozapadnej a severovychodnej strany, 6,35 m od hranice s pozemkom parc. ¢. C KN 4692/67
z juhozapadnej strany a 17,9 m od hranice s pozemkom parc. ¢. C KN 4887/13 zo strany
juhovychodne;.

Celkova vyska stavby RCH (vratane kominového telesa) bude max. 7,76 m od trovne + 0,000 =
336 m n. m, ¢o je uroven podlahy prizemia.

Navrhovatel' je povinny pred zacatim vykopovych prac zabezpecit’ vytycenie vSetkych
inZinierskych sieti za pritomnosti ich vlastnikov, resp. spravcov.

Navrhovatel’ je povinny dodriat’ ochranné a bezpecnostné pasma od existujucich inzinierskych
sieti.

Pripadné preloZenie existujticich inzinierskych sieti zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady.
Zasobovanie vodou RCH bude zabezpecené napojenim na studitu umiestnenti na vlastnom
pozemku. Studia je v zmysle § 52 ods. d) zakona ¢. 364/2004 z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zékon) vodnd stavba, ktord podlieha vydaniu povolenia v samostatnom konani — vodoprdavnom
konani na Specialnom stavebnom urade (Mesto Bardejov).

Odkanalizovanie bude zabezpecené samostatnou kanalizaCnou pripojkou do nepriepustnej
betonovej zumpy s obsahom 6 m* umiestnenej na vlastnom pozemku tak, aby bol zabezpeceny
pristup na pravidelné vyprazdiovanie, min. 10 m od zdroja pitnej vody a min. 1 m od zakladov
stavby, realizovanou na vlastné naklady navrhovaterla.

Stavba RCH bude napojena na elektricku energiu samostatnou elektrickou pripojkou z existujice;j
verejnej siete, v sulade s podmienkami VSD, a. s., realizovanou na vlastny naklad navrhovatela.
Objekt RCH nebude napojeny na plyn.

Vykurovanie objektu bude elektrickymi konvektormi a doplnkovym vykurovanim - drevom cez
krbovu vlozku. Ohrev teplej Gizitkovej vody bude zabezpeceny slne¢nymi kolektormi a elektrickym
bojlerom.

Dazd’ové vody a vody zo strechy budt zvedené na vlastny pozemok tak, aby nedochadzalo k $kode
na susednych nehnutel'nostiach.

Ornica a zemina z vykopov bude uskladnena na vlastnom pozemku a pouzita na spitné vyrovnanie
a Upravu terénu.

Pri Gipravach terénu nevysadzat invazne druhy rastlin.

Pripadny vyrub mimolesnych drevin priamo dotknutych uvazovanou vystavbou je mozny az po
vydani stuhlasu prislusnych organov ochrany prirody a krajiny.



18. Za skody na susednych nehnutel'nostiach zodpoveda navrhovatel. Navrhovatel’ je povinny dané
Skody odstranit’ a susedni nehnutel'nost’ uviest do pdvodného stavu. Ak to nie je mozné, je
stavebnik povinny poskytnut’ vlastnikovi susednej nehnutelnosti ndhradu podl'a vSeobecnych
predpisov o nahrade skody.

19. Projektova dokumentécia k stavebnému povoleniu bude spracovand v stlade s vyhlaskou ¢.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a vyhlaskou
Ministerstva zivotného prostredia ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (d’alej len ,,vyhlaska
¢. 532/2002 Z. z.).

20. Podmienkou vydania stavebného povolenia je splnenie zakonnych podmienok a podmienok tohto
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

21. Stanoviska, vyjadrenia a podmienky dotknutych organoy :

a) Vychodoslovenska distribucnad, a. s. — Stanovisko prevadzkovatela distribucnej sustavy C.
NPP/11692/2021 zo dna 23.09.2021 — dodrzat’ podmienky.

b) Okresny urad Bardejov, Pozemkovy a lesny odbor — Stanovisko k pripravovanému stavebnému
deegfu na polnohospodarskej pode v katastralnom vzemi Bardejov — vystavba rekreacnej chaty
¢. OU-BJ-PLO-2019/010937 zo diia 25.09.2021:

1. Tento suhlas neopraviuje ziadatel'a na zahajenie akejkol'vek nepoI'nohospodarskej ¢innosti na
predmetnom pozemku. Je podkladom pre vydanie rozhodnutia na umiestnenie stavby. Nedava
opravnenie na vykonavanie stavebnej ¢innosti na predmetnom pol'nohospodarskom pozemku,
pokial’ nebolo vydané rozhodnutie o trvalom odnati.

2. KedZe ide o zaber pol'nohospodérskej pody, ktory nepresahuje vymeru 1000 m? a pozemok sa
nachédza mimo zastavané tizemie obce so stavom k 1.1.1990, ziadatel’, resp. investor stavby
pred vydanim stavebného povolenia je povinny v zmysle § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody aozmene zakona ¢. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, poziadat’ tunajsi Urad o vydanie rozhodnutia na trvalé odnatie
pol'nohospodarskej pody.

3. Zabezpecit zékladnu starostlivost’ o polnohospodarsku podu, na ktort bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby najma pred zaburinenim a samo naletom drevin.

4. K ziadosti o trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody v zmysle § 17 ods. 5 uvedené¢ho zakona
je ziadatel’ povinny predlozit’: original geometrického planu, potvrdenie o bonitovanej pédno-
ekologickej jednotke (BPEJ), pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby, bilanciu skryvky
humusového horizontu pol'nohospodarskej pody s navrhom na jej hospodarne vyuZitie,
projektova dokumentaciu stavby, spravny poplatok.

Namietky ucastnikov konania: neboli vznesené.

Toto rozhodnutie, v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov,
plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné povolenie.
Odovodnenie

Dna 21.01.2019 podal navrhovatel’ na stavebny trad navrh na vydanie tzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby podla § 35 stavebného zakona a § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.

Predmetom navrhu na vydanie izemného rozhodnutia je umiestnenie stavby ,,Rekreac¢na chata“
na pozemok parc. ¢. C KN 4887/54 vedeny na LV €. 6447 v katastralnom uzemi Bardejov.



Na zaklade rozhodnutia Okresného tradu Presov, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia
§tatnej stavebnej spravy ¢. OU-PO-OVBP2-2020/15462/36232/SSS-Ba zo dita 26.03.2020, ktorym bolo
zruené rozhodnutie Mesta Bardejov & ZP 2302/2019 zo dia 10.10.2019 o umiestneni stavby
»Rekreacna chata® na pozemok parc. ¢. C KN 4887/54 vedeny na LV ¢. 6447 v katastralnom uzemi
Bardejov pre navrhovatela, a vec vratil spravnemu organu, ktory ho vydal na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Diia 15.06.2021 upovedomil stavebny tirad navrhovatel’a listom ¢. ZP 2302/2019 o predizeni
lehoty na vykonanie ukonu a lehotu na pripadné vydanie rozhodnutia 0 90 dni, v zmysle § 142h
stavebného zakona.

Predlozeny navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, ako aj projektova
dokumentéciu znova preskiimal stavebny turad z hl'adisk uvedenych v § 37 stavebného zékona a zistil,
ze navrh neobsahuje predpisané nalezitosti, ktoré ustanovuje § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.

Stavebny urad v zmysle § 35 ods. 3 stavebného zédkona a § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. listom
&. ZP 2302/2019 vyzval dita 02.09.2021 navrhovatela, aby v lehote 60 dni od doruéenia vyzvy doplnil
ziadost’ o: uzemnoplanovaciu informaciu; a o rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, stuhlasy, posudenia
alebo iné opatrenia dotknutych organov, a to od: Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor;
Vychodoslovenska distribu¢na, a. s.

Z uvedeného dovodu tunajsi trad v sulade s § 29 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) rozhodnutim C¢.
ZP 2302/2019 zo dna 03.09.2021 tizemné konanie o umiestneni stavby prerusil.

Dna 30.09.2021 navrhovatel’ predlozil uizemnoplanovaciu informaciu a rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych organov, a to od: Vychodoslovenska
distribu¢nd, a. s. — Stanovisko prevadzkovatela distribu¢nej ststavy ¢. NPP/11692/2021 zo dia
23.09.2021; Okresny trad Bardejov, Pozemkovy alesny odbor — Stanovisko k pripravovanému
stavebnému zameru na pol'nohospodarskej pode v katastralnom izemi Bardejov — vystavba rekreacnej
chaty ¢. OU-BJ-PL0O-2019/010937 zo dita 25.09.2021. Tieto doklady boli skoordinované a zapracované
do podmienok tohto rozhodnutia.

Podrla § 11 ods. 2 stavebného zakona st mesta a obce s viac ako 2000 obyvateI'mi povinné mat’
uzemny plan obce, ktory je v zmysle § 37 ods. 1 stavebného zdkona podkladom pre vydanie izemného
rozhodnutia o umiestneni stavby. Mesto Bardejov ma spracovany a Mestskym zastupitel'stvom
Bardejov schvaleny Uzemny plan mesta Bardejov (UPN M Bardejov) aktualizovany k 31.12.2014
s vyhl'adom do r. 2025.

Pozemok parc & C KN 4887/54 v katastrilnom tizemi Bardejov sa nachadza na ploche pre UZEMIE
REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK (Rz), ktoré slizi pre individualnu
rekredciu a zahradkarenie. Na tomto izemi je teda pripustné umiestnovat’: individudlne rekreané
zéhradky so zdhradnymi dom&ekmi, do vymery 30 m?ich zastavanej plochy; individualne rekreacné
chaty, do vymery 75 m?ich zastavanej plochy; nenaro¢né zariadenia rekreaénych a $portovych ¢innosti
v prirode, tak ako je uvedené v stanovisku Mesta Bardejov, Mestského uradu Bardejov, oddelenie
Zivotného prostredia &. ZP 2894/2021 zo dita 29.09.2021.

Navrhovana stavba bude umiestnena na pozemok parc. ¢. C KN 4887/54, ktory je na liste
vlastnictva vedeny ako trvaly travnaty porast, na ktoré bolo vydané stanovisko od Okresné¢ho tradu
Bardejov, Pozemkového a lesného odboru ¢. OU-BJ-PLO-2019/010937 zo dia 25.09.2021.

Predlozeny navrh na vydanie izemného rozhodnutia, ako aj projektovi dokumentaciu stavebny
urad opitovne preskumal z hl'adisk uvedenych v § 37 a § 38 stavebného zékona a zistil, Ze navrh
obsahuje predpisané nalezitosti, ktoré ustanovuje § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.

Vzhl'adom na to, ze v izemnom konani o umiestneni stavby je vel'ky pocet ucastnikov konania
(hlavne pri pozemku parc. ¢. C KN 4886/13 vedenom na LV €. 11211 je 72 spoluvlastnikov), stavebny
urad v zmysle § 36 ods. 4 stavebného zdkona pouzil doru¢ovanie verejnou vyhlaskou.

Stavebny trad oznamil v zmysle § 36 stavebného zdkona zacatie nového izemného konania
0 umiestneni stavby vSetkym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo
a upustil od ustneho pojednavania listom ¢. ZP 2302/2019-3 dna 11.11.2021. Ucastnici konania mohli



svoje pripomienky a namietky uplatnit’ a dotknuté organy svoje stanoviska oznamit' najneskor do
08.12.2021 (vratane).

Ku konaniu neboli vznesené ziadne namietky a pripomienky boli skoordinované a zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Diia 17.12.2021 upovedomil opitovne stavebny trad navrhovatel’a listom &. ZP 2302/2019-11.
o predlzeni lehoty na vykonanie tkonu a lehotu na pripadné vydanie rozhodnutia o 60 dni, v zmysle
§ 142h stavebného zakona.

Vzhl'adom na to, Ze vysli najavo nové skuto¢nosti - zmena projektovej dokumentacie, stavebny
urad v sulade s § 117 stavebného zakona a zakona ¢. 416/2021 Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti
organov Statnej spravy na obce a na vyssSie izemné celky v zneni neskorSich predpisov a v sulade s
§ 36 ods. 4 stavebného zakona oznamil listom &. ZP 1288/2022 diia 11.04.2022 zacatie dopliiujuceho
uzemného konania o umiestneni stavby vsetkym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym
organom jednotlivo a upustil od Gstneho pojednavania. Uastnici konania mohli svoje pripomienky
a namietky uplatnit’ a dotknuté organy svoje stanoviska oznamit’ najneskor do 06.05.2022 (vratane).

Ku dopliiujicemu konaniu neboli vznesené Ziadne namietky a pripomienky boli skoordinované
a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny trad postdil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestnenie stavby podla § 37
stavebného zakona a zistil, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie,
resp. ze tymto hl'adiskdm neodporuje, ani Zivotné prostredie neohrozuje a jej umiestnenie je v sulade so
schvalenym Uzemnym plénom mesta Bardejov, aso vseobecnymi technickymi poziadavkami
uréenymi vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.

Stavebny urad v priebehu konania nenaSiel dovody, ktoré by branili vydaniu uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby a preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu podl’a § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, maju ucastnici konania pravo podat’ odvolanie
na Mesto Bardejov, Radni¢né namestie ¢. 16, Bardejov v lehote 15 dni odo diia oznimenia tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel’né sidom aZz po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie sa v sulade s § 42 ods. 2 stavebného zakona dorucuje ucastnikom
konania formou verejnej vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni sposobom v miestne
obvyklym, na iradnych tabuliach a si¢asne na webovom sidle Mesta Bardejov. Posledny deii tejto
lehoty je diiom dorucenia.

MUDr. Boris Hanuséak
primator mesta

Prilohy: 1x projektova dokumentacia stavby overena stavebnym tradom - pre navrhovatel'a

12.07.2022
Vyvesené : Zvesené :

Vybavuje : JUDr. Zuzana Sothové

Veduci oddelenia : Ing. Slavomir Kmecik slavomir.kmecik@bardejov.sk

ICO: 00321842 | DIC: 2020 622923 | www.bardejov.sk
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