zhodnutie

OKRESNY URAD BARDEJOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

Cislo spisu Bardejov

OU-BJ-PL0O-2026/000254-106 13.07. 2026

172L0700

Rozhodnutie

o povoleni Jednoduchych pozemkovych Uprav

Popis konania / Uastnici konania
Okresny tirad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor (d’alej aj ,,0U-BJ-PLO* alebo »Spravny organ®) ako prislusny
spravny organ podla § 5 ods. 4 zakona SNR &. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v platnom zneni (dalej

aj ,,zékon o pozemkovych Upravach®) v sulade s § 46 a nasl. zakona &. 71/1967 Zb. 0 spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej aj ,,spravny poriadok®) takto _

rozhodol:

Vyrok
L. podra § 8 ods. 1 zikona o pozemkovych upravach povoluje vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych -
pozemkovych tiprav so zjednodu$enou dokumentaciou (dalej aj ,,JPU*) podl’a § 8b ods. 1 v spojeni s § 8c zakona
0 pozemkovych tpravach ,Jednoduché pozemkové Upravy pre pol'nohospodarske a lesné vyuzitie pri podstatnych
zmenach vo vlastnickych a uzivacich pomeroch® v &asti katastralneho uzemia (dalej aj ,k. u.“) Bardejov lokalita
»Bardejovské kupele - OF$inky* z dvodu ustanoveného v § 2 ods. 1 pism. b) zakona o pozemkovych upravach,
ked’ze , doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v obvode pozemkovych uprav*,

Il. v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) v nadviznosti na § 3 ods.2 zdkona o pozemkovych Upravach uréuje obvod projek-
tu jednoduchych pozemkovych uprav, ktorym je lokalita , Bardejovské kipele - OI%inky* nachadzajica sa v k.u.
Bardejov na parceléch, resp. ich Sastiach: C KN parcelné Cisla 4117/5,4145/11, 4145/23, 4145/24,4225/2, 4225/5,
4226/2, 4226/3, 4226/4, 4226/8, 4226/12, 4226/14, 4226/15, 4226/16, 4226/17, 4226/18, 4230/4, 4230/5, 4230/7,
423173, 4246/2, 4246/7, 4250/9 a na pozemkoch registra E KN parcelné &isla 1-862/1, 1-867, 1-897/2, 1-898/1,
1-898/2, 1-899, 1-900/1, 1-900/2, 1-901/1, 1-901/2, 1-902/1, 1-902/2, 1-903/1, 1-903/2, 1-903/3, 1-905/1, 1-905/2,
1-906/1, 1-906/2, 1-907/1, 1-907/2, 1-908/1, 1-908/2, 1-909/1, 1-909/2, 1-910/1, ktorého graficka vymera je 9 25
82,6 m2 a pisomna vymera je 9 25 85,78. Uréeny obvod JPU je graficky znazomeny v mapovom podklade s vyzna-
¢enim hranic obvodu, ktory je prilohou tohto rozhodnutia.
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III. v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s § 24 ods. 1 zakona o pozemkovych tpravéch uréuje lehotu 90 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutocnenie prvého zhromazdenia udastnikov JPU, ktoré zvola
spravny organ a obec verejnou vyhlagkou.
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IV. v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) v nadviznosti na § 8c zdkona o pozemkovych tipravach uréuje rozsah a skladbu
zjednodusenej projektovej dokumentacie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU (etapy projektu) nasledovne:

1. Uvodné podklady projektu
1.1. Operat obvodu projektu pozemkovych uprav
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1.1.1. Presetrenie, vyty&enie, zameranie, zobrazenie a trvalé oznadenie hranice obvodu projektu pozemkovych tprav
1.1.2. Uéelové mapovanie polohopisu a vySkopisu v obvode projektu pozemkovych tiprav

1.1.3. Rozdelenie parciel C-KN hranicou obvodu projektu pozemkovych tiprav

1.2. Ocenenie pozemkov, vyhotovenie znaleckého posudku

1.3. Register pévodného stavu (RPS)

1.4. VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu pozemkovych aprav

2. Navrh nového usporiadania iizemia v obvode pozemkovych tiprav — II. faza
2.1. Zasady umiestnenia novych pozemkov

2.2. Plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni

2.3. Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty&ovacieho planu (RNS)

3. Vykonanie projektu pozemkovych

3.1. Aktualizacia RPS a RNS

3.2. Vytycenie a oznatenie podrobnych lomovych bodov hranic novych pozemkov
3.3. Rozdelovaci plan vo forme geometrického planu

V. v zmysle § 8 ods. 3 zdkona o pozemkovych tpravach vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku,
aby v lehote 60 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadali okresny tirad o zapis trvalého porastu na cudzom
pozemku do registra porastov, uréili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého
porastu na cudzom pozemku, ako aj opravnenost jeho vysadby.

VI podla § 5 ods. 9 zédkona o pozemkovych upravach vyzyva fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mézu
byt’ dotknuté pozemkovymi tipravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, aby do 30 dni od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia informovali spravny organ o ex1stujuc1ch zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji a planovanych
zameroch, ktoré sa maju uskutoénit’ v obvode JPU a mdzu mat’ vplyv na konanie o JPU, ak si tito povinnost’ este
nesplnili na zéklade vyzvy v pripravnom konani, alebo ak odvtedy doglo k zmene.

VIL v zmysle § 8 ods. 7 zakona o pozemkovych upravach oznamuje predpokladany termin schvélenia vykonania
projektu pozemkovych tprav, ktory je do 31.12.2028.

Odévodnenie

Diia 06.02.2023 bola Okresnému uiradu Bardejov, pozemkovému a lesnému odboru (dalej len »Spravny organ®)
dorucena Ziadost' Ing. Zuzany Mihokovej, . Zapotockej, Pod Papieriiou 1502/52, 085 01 Bardejov (dalej len | zia-
datel’ka™) o vykonanie Jjednoduchych pozemkovych tiprav v Sasti katastrélneho izemia Bardejov, lokalita ,,Barde-
jovské kupele - Oinky*. Ziadost' o vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav (d’alej len ,, JPU*) Ziadatelka
podala ako vylu¢na (1/1) vlastni¢ka pozemkov v navrhovanom obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav,
ktorymi su parcely registra C KN parcelné &isla: 4225/2, 4226/12, 4226/14, 4226/15, 4226/16, 4226/17, 4226/18. K
Ziadosti boli priloZené grafické a tabulkové podklady vymedzujiice navrhovany obvod, zoznam parciel a vlastnikov.
Svoj navrh ZiadateTka zd6vodnila v zmysle § 8b ods. 1 a § 8c v spojeni s § 2 ods. 1 pism. b) zdkona SNR & 330/1991
Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spologenstvach v platnom zneni (dalej len ,,zdkon o pozemkovych tipravach®), t. j. z dévodu, Ze
v navrhovanom obvode doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich pomeroch. Konkrétne uviedla,
Ze dotknuté pozemky su znaéne rozdrobené, maju nevhodny tvar, ich vlastnici maji obmedzené moznosti realneho
uzivania a drzby a chyba k nim realny pristup, nakolko v tizemi nie je vybudovana funk&na komunikaén siet . Vy-
konanim JPU déjde k sceleniu rozdrobeného vlastnictva, usporiadaniu nevhodnych tvarov pozemkov a k vytvoreniu
spoloénych a verejnych zariadeni, najma pristupovych ciest, &im sa zabezpeéi pristup k novovzniknutym pozemkom
a umozni sa ich racionalne pol'nohospodarske a lesné vyuzivanie.

Spravny organ po posudeni ziadosti listom zo diia 15.02.2023 vyzval Ziadatelku na doplnenie podania o uzemnopla-
novaciu informaciu. Po doplneni podania diia 17.02.2023 spravny organ listom & OU-BJ-PLO-2023/003688-005 zo
dia 16.03.2023 nariadil konanie o zacati jednoduchych pozemkovych tiprav (pripravné konanie) v lokalite , Barde-
Jovské kupele - Ol8inky*. Nariadenie pripravného konania bolo riadne zverejnené na tradnej tabuli mesta Bardejov
a spravneho organu v zmysle § 7 ods. 3 zdkona o pozemkovych tipravach.

V pripravnom konani spravny organ zistil, Ze navrhovana lokalita sa nachddza mimo zastavaného tizemia mesta
Bardejov, vo vychodnej ¢asti k. 4. Bardejov, v susedstve mestske;j &asti Dlh4 Lika. Prevazujicim druhom pozemkov
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ozhodnutie

podla katastra nehnutelnosti st trvalé travne porasty, ktoré su z vel'kej Casti zalesnené prirodzenym naletom drevin
a nie su obhospodarované ziadnym polnohospodarskym subjektom.

Na pracovnom stretnuti ¢lenov pripravného vyboru dita 26.07.2023 navrhla iadatelka upravit obvod a to vytatim
parciel CKN 4145/47 a CKN 4147/9 vo vlastnictve fyzickych os6b a nasledne pripravny vybor sihlasil vypustit’ z
obvodu JPU parcely CKN 4145/47 a CKN 4147/9 vo vlastnictve fyzickych 0sob. Na zasadnuti pripravného vyboru
konaného diia 16.01.2024 ¢lenovia pripravného vyboru skonstatovali, Ze suhlasia s opatovnym zaradenim pozem-
kov registra CKN parcelné &islo 4145/47 a 4147/9 do obvodu vykonania pozemkovych tiprav. Za téelom prejed-
nania dal§ieho postupu dita 06.05.2026 zasadol pripravny vybor, na ktorom vedtici projektu oboznamil pritomny-
ch €lenov pripravného vyboru o zaveroch, ktoré konstatoval odvolaci organ v zruSujucom Rozhodnuti &. OU-PO-
OOP6-2026/007276-032 zo dita 27.01.2026. Dalej oboznémil pritomnych ¢lenov aj o tprave obvodu v désledku
vyiiatia parciel &islo 4145/47 a 4147/9 (zanikli zlidenim s pozemkom registra CKN parcelné &islo 4145/26), parcely
€. 4226/22 (rozdelena na parcely &. 4226/22, 4226/25 a 4226/28) a pozemku registra EKN parcelné &islo 1-910/2 (v
sucasnosti uz ast’ pozemku registra CKN parcelné &islo 4226/1 a pozemkov registra CKN parcelné &isla 4226/26,
4226/27, 4226/31, 4226/32, 4226/33). Pritomni &lenovia pripravného vyboru nevzniesli vo&i prezentovanej zmene
navrhovaného obvodu Ziadne vyhrady, resp. namietky.

Pévodné rozhodnutie spravneho organu o povoleni JPU zo dita 22.02.2024 pod ¢. OU-BJ-PLO-2024/000141-078
bolo na zaklade odvolania podaného podielovym spoluvlastnikom p. JUDr. Jozefom Jaro$éakom, bytom Tehelna
1576/49, 08501 Bardejov a spoloénostou Bardejovské Kipele, as., 08631 Bardejovké Kupele, ICO: 36168301,
zruSené rozhodnutim Okresného tradu Presov & OU-PO-O0P6-2026/007276-032 zo diia 27.01.2026 a vec bola
vratend spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie. Spravny organ je v zmysle § 59 ods. 3 zikona &.
71/1967 Zb. o spravnom konani viazany pravnym nazorom odvolacieho organu. V novom konani spravny organ
pristupil k posadeniu vietkych tvrdenych skutoénosti v doteraj$om priebehu konania o JPU Ol3inky.

Pravne posudenie vlastnickeho statusu ziadatel’ky. Spravny organ konstatuje, e ziadatel’ka Ing. Zuzana Mihokova
je vyluénou (1/1) vlastni¢kou svojich pozemkov v obvode JPU. Napriek tomu, Ze Ziadatel’ka je vyluénou vlastnickou
svojich parciel, konanie o JPU sa tyka celého obvodu, v ktorom sa nachadza d’alsich 99 znamych uéastnikov a sku-
pina neznamych vlastnikov, ktorych pozemky st vlastnicky a priestorovo rozdrobené a bez priameho komunikag-
ného napojenia. Navrhované pozemkové tipravy preto nesluzia len individualnej potrebe Ziadatelky, ale komplexne
a systematicky rieSia usporiadanie uzemia pre vietkych dotknutych vlastnikov v obvode, najmi vyriesenim ich pri-
stupnosti vybudovanim spolonej cestnej siete, ¢o by nebolo mo#né dosiahnut individualnymi ikonmi jednotlivych
vlastnikov podl'a vieobecnych predpisov obé&ianskeho prava.

Uprava obvodu pozemkovych iprav. V sulade s poziadavkami ugastnikov konania a naslednym schvalenim priprav-
nym vyborom, boli hranice obvodu JPU upravené nasledkom vylucenia parciel registra C KN parcelné &isla 4145/47
a 4147/9, parcely C KN &. 4226/22 a parcely E KN &. 1-910/2. Vymera obvodu JPU sa tak upravila z povodnych
96 840,07 m* na 92 585,78 m? (pisomna vymera 92 585,78 m?, graficka vymera 92 582,6 m?). Velkost obvodu JPU
uréena vo vyroku II. tohto Rozhodnutia je jednoznadne Specifikovand vypocétom jednotlivych parciel a grafickou
prilohou s vyzna&enim hranic obvodu JPU v katastralnom tizemi Bardejov, lokalita ,,Bardejovskeé kiipele - OT$inky*.
Dévodnost’ nariadenia JPU Ol3inky. Spréavny organ preskumal opodstatnenost’ ddvodu, nalichavosti a uéelnosti vy-
konania JPU Ol8inky s poukazom na ust. §7 ods. 2 pism. a) zakona o pozemkovych Gipravach a konstatuje, Ze pod-
mienka dévodnosti podl'a § 2 ods. 1 pism. b) zdkona o pozemkovych tipravach je splnend. V lokalite OT$inky doglo k
podstatnej zmene uzivacich pomerov ked’ze pozemky sa prestali vyuZivat' na intenzivnu pol'nohospodarsku vyrobu,
doslo k ich postupnému prirodzenému zalesneniu (naletové dreviny) a plnia prevazne rekreadno-kipelni a lesna
funkeiu. Vlastnici nemézu svoje pozemky redlne uzivat kvéli ich nevhodnym tvarom (zke a dlhé parcely) a iplnej
absencii pristupovych ciest. Vzhl'adom na pritomnost’ neznimych vlastnikov nie je mozné tieto zmeny a vytvorenie
pristupovych komunikacii dosiahnut’ dobrovolnou dohodou vlastnikov. Skutoéna premena druhu pozemku a spdso-
bu jeho uZivania v teréne, ktora doteraz nie Je pravne zosuladen4 s evidenciou v katastri nehnutel'nosti, predstavuje
podstatnii zmenu v uZivacich pomeroch v zmysle § 2 ods. 1 pism. b) zakona o pozemkovych tipravach.

Prieskum zaujmu. Vzhl'adom na uplynutie dasu a zmeny v obvode spravny organ opétovne analyzoval udaje ziskané
z prieskumu zdujmu vlastnikov o vykonanie JPU na zaklade aktualizovaného zoznamu ucastnikov. Z vyhodnotenia
prieskumu vyplyvaju tieto zistenia:

Celkova pisomna vymera obvodu po tiprave obvodu predstavuje 92 585,78 m>.

Celkova vymera pozemkov vo vlastnictve znamych vlastnikov so znamym pobytom je 81122,66 m? (87,62 % z
celkovej vymery).
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Vymera pozemkov vo vlastnictve $tatu a neznamych vlastnikov v sprave Slovenského pozemkového fondu (SPF)
predstavuje 11 463,12 m? (12,38 % z celkove;j vymery).

Stihlas s realizaciou JPU vyjadrili znami vlastnici disponujici celkovou vymerou 49 987,49 m? (&o predstavuje 53,99
%z celkovej vymery obvodu).

Nestihlas vyjadrili znami vlastnici s vymerou 817,94 m? (Co predstavuje 0,88 % z celkovej vymery obvodu).
Nevyjadrili sa znami vlastnici s vymerou 30 317,79 m?2 (Co predstavuje 32,75 % z celkovej vymery obvodu).
Spravny organ posiidil splnenie podmienky Slovenského pozemkového fondu (SPF), ktory svoj stihlas podmienil
tym, Ze s realizaciou budi sthlasit’ znami vlastnici so zndmym pobytom (okrem Ziadatel'a o JPU) a ich vymera
presiahne 50 % vymery pozemkov znamych vlastnikov so zndmym pobytom v obvode (okrem vymery Ziadatel’a).
Vypocet spravneho organu je nasledovny:

Celkova vymera znamych vlastnikov bez Ziadatelky (16 449,00 m?): 81 122,66 m? - 16 449,00 m? = 64 673,66 m>
Vymera sthlasu znamych vlastnikov bez ziadatelky: 49 987,49 m? - 16 449,00 m? = 33 538,49 m2.

Podiel suhlasu znamych vlastnikov (okrem Ziadatel'ky): (33 538,49 / 64 673,66) * 100 = 51,86 %.

Nakol'ko podiel sahlasu znamych vlastnikov bez Ziadatelky predstavuje 51,86 %, podmienka SPF pre udelenie
sthlasu bola riadne a preukazatelne splnena. Tym bola splnend aj zakonnd podmienka v zmysle § 7 ods. 2 pism.
¢) zékona o pozemkovych tipravach, ked’ze suhlas s realizaciou JPU udelili viastnici disponujtici nadpoloviénou
vécsinou celkovej vymery obvodu v podiele &o predstavuje sithlas 66,37%. Vymera nesuhlasu vlastnikov predstavuje
0,88%. Vymera pripadajiica na udastnikov ktori sa nevyjadrili predstavuje 32,75%.

Vzhl'adom k tomu, Ze s pozemkovymi tpravami suhlasili vlastnici alebo spoluvlastnici, ktori vlastnia nadpolovié-
ni vacsinu vymery pozemkov v navrhovanom obvode JPU, v zmysle § 7 ods. 2 pism. c) zékona o pozemkovych
upravach, bol preukazany zaujem o JPU.

V obvode o celkovej pisomnej vymere 92 585,78 m? sa nachadza 49 parciel, z toho 23 parciel registra C-KN a 26
parciel registra E-KN, na ktorych je evidovanych az 289 vlastnickych vztahov (zépisov spoluvlastnickych podielov).
Priemerny pocet spoluvlastnickych vztahov na jednu parcelu tak dosahuje 5,9 vztahov na parcelu, pri¢om viac ako
80 % parciel je zatazenych podielovym spoluvlastnictvom so znaénym rozptylom spoluvlastnikov.

V obvode sa nachadza 100 znamych tiéastnikov konania, z toho 99 fyzickych a pravnickych oséb disponuje vymerou
81 122,66 m? (87,62 % z vymery obvodu), majetok $tatu s celkovou vymerou 6 130,37 m? (6,62 % z vymery obvodu)
a 20 neznamych vlastnikov v sprave Slovenského pozemkového fondu (SPF) ma celkovii vymeru 5 332,75 m? (5,76
% z vymery obvodu).

Priemerna prepoéitand vymera na 1 vlastnicky vzfah ma pribliznt velkost” 320 m?, pri¢om pri viacerych parcelach
st spoluvlastnicke podiely pod hranicou jednotiek & Stvorcovych metrov. Pritomnost’ 20 neznamych vlastnikov a
vlastnictvo §tatu neumoziiuje vyrie$enie pristupu a scelenia formou majetkovo pravneho vysporiadania podl’a ob-
cianskopravnych predpisov. Po opusteni polnohospodarskeho obhospodarovania po roku 1989 doslo k postupnému
prirodzenému zalesneniu trvalého travneho porastu naletovymi drevinami. Tato premena druhu pozemku a spdsobu
jeho uZivania v teréne, ktora doteraz nie je pravne zostladena s evidenciou v katastri nehnutelnosti, predstavuje
podstatnit zmenu v uzivacich pomeroch v zmysle § 2 ods. 1 pism. b) zdkona o pozemkovych tipravach.

Zmapovych podkladov vyplyva, Ze viac ako 90 % parciel vo vniitri obvodu nemé Ziadnu existujiicu fyzicky pristup-
ni pozemnt komunikaciu. Vzhl'adom na zalesnenie Gizemia a absenciu cestnej siete je fyzicky pristup vlastnikov
kich pozemkom znemozneny alebo viazany na nepovoleny prechod cez cudzie pozemky. Projekt JPU prostrednic-
tvom verejnych zariadeni a opatreni navrhne a vybuduje novit komunikaént siet’, ¢im odstrani tento zasadny deficit.

Na zaklade vyhodnotenia idajov Sitboru popisnych informécii katastra nehnutelnosti (SPIKN), Registra pdvodného
stavu a komisionalneho presetrenia v teréne zo dita 13.02.2024 dospel spravny organ k zaveru, Ze zdkonné dévody
na povolenie pozemkovych tprav st v plnom rozsahu opodstatnené.

Spravny organ listom & OU-BJ-PLO-2024/000141-055 zo diia 30.01 .2024, listom ¢. OU-BJ-PL0O-2024/000141-057
zo dia 01.02.2024 a listom & OU-BJ-PLO-2024/198 zo diia 02.02.2024 poZziadal v zmysle citovanych ustanoveni
nasledovné subjekty o vyjadrenie v lehote 15 dni od doruéenia predmetnej vyzvy:

- Ministerstvo zdravotnictva SR, Statna kapelna komisia

- ététny geologicky tstav Dionyza Stura Bratislava, Regionalne centrum Kogice

- Bardejovské Kupele, a.s., 08631 Bardejovské Kupele

- Regionalne centrum ochrany prirody v Predove
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- Pol'nohospodarske druzstvo , Magura“

- LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik, OZ Saris

- Hydromeliorécie, $tatny podnik

- Urbarske spolodenstvo — pozemkové spologenstvo DIha Luka

- Archeologicky ustav Slovenskej akadémie vied

- Vychodoslovenska distribuéna, a.s.

- SLOVENSKY VODOHOSPODARSK Y PODNIK, $tatny podnik, Povodie Bodrogu

- Okresny tirad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’, a.s.

- Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania

Spravnemu organu boli postupne dorudované vyjadrenia od nasledujucich subjektov: Ministerstvo zdravotnictva
SR, statna kupel'na komisia; Bardejovské Kipele, as., 08631 Bardejovské Kupele; LESY Slovenskej republiky,
$tatny podnik, OZ Saris: Hydromelioracie, $tatny podnik; Urbérske spoloenstvo — pozemkové spoloéenstvo Dlha
Luka; Archeologicky ustav Slovenskej akadémie vied; Vychodoslovenska distribu¢na, a.s.; SLOVENSKY VODO-
HOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik; Povodie Bodrogu. Dorugené vyjadrenia 7 subjektov nemaji negativ-
ny charakter vo vzt'ahu k povoleniu JPU v navrhovanom obvode JPU. Subjekt Bardejovské Kiupele, a.s., 08631
Bardejovske Kipele vo vyjadreni zo diia 12.02.2024 uviedol, Ze s vykonanim JPU BK Olsinky nesuhlasi, pretoze
takyto postup nema pre vlastnikov dotknutych pozemkov vecny a ani pravny zmysel, nakol’ko v danom pripade sa
ma postupovat’ v zmysle zakona &. 538/2005 Z.z. o prirodnych liegivych vodach, prirodnych liedebnych kiipel'och,
kipelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Sulad s platnym izemnym planom. Mesto Bardejov ako prislusny orgéan uzemného planovania poskytlo na ziadost
spravneho organu zo dita 08.02.2024, stanovisko k izemnoplanovacej informacii &. ZP 3754/2024, ktoré bolo do-
rucené spravnemu organu diia 12.02.2024. Z hl'adiska platného Uzemného planu mesta Bardejov schvaleného diia
13.09.2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa pozemky v obvode JPU nachddzajua v nasledujucich funkénych
zo6nach.

1. Uzemie trvalych travnych porastov (extravilan) — sucasny stav: Tyka sa prevazujucej dasti (izemia a konkrétne
celych alebo Casti parciel registra C KN &. 4145/11, 4145/23, 4145/24, 4225/2, 4225/5, 4226/2, 4226/3, 4226/4,
4226/8, 4226/12, 4226/14, 4230/4, 4230/5, 4230/7, 4231/3, 4250/9 a registra E KN &. 862/1, 867, 897/2, 898/1,
899,900/1, 901/1, 902/1, 903/1, 903/3, 905/1, 905/2, 906/1, 906/2, 907/1, 907/2, 908/1, 908/2, 909/1,909/2, 910/1.
Uzemie sluzi pre pol'nohospodarske vyuzitie.

2. Uzemie $pecifickej (kupelnej) vybavenosti lie¢ebného charakteru: Tyka sa &asti parciel C KN & 4145/24, E KN
¢. 862/1 (Vk 3/0,40 ) a C KN &. 4226/22 (Vk). Tieto plochy sliZia pre umiestnenie lie¢ebnych a s kiipel'nou liegbou
sivisiacich servisnych zariadeni. Na plochach uréenych pre funkéné vyuzitie Vk 3/0, 40 a Vk je pripustné umiest-
fiovat kupelné zariadenia vietkého druhu, ubytovacie, stravovacie a kultirno-spolodenské zariadenia pre kipelnu
klientelu ako aj byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni. Iné funkcie a ¢innosti st tu nepripustné.
3. Uzemie rekreadnych zéhrad a siistredenych chatovisk (Rz) — sudasny stav: Tyka sa parciel C KN & 4226/15,
4226/16, 4226/17, 4226/18, &asti 4226/3 a E KN ¢&. 899. Uzemie sluzi na individualnu rekresciu a zahradkarenie s
moZnost'ou umiestiovania zahradnych doméekov (zastavana plocha do 30 m?) arekreacnych chat (zastavana plocha
do 50 m?).

4. Uzemie lesov a mimolesnej vysokej zelene — sudasny stav: Tyka sa parciel C KN &. 4246/2, 4246/7, E KN &.
898/2, ¢asti 899, 900/2, 901/2, 902/2, 903/2. Tieto plochy plnia lesnt a ochrannt funkeiu.

5. Uzemie ostatné plochy — extravildn — sudasny stav: Tyka sa &asti parciel C KN 4231/3, C KN 4226/12 a E KN
867. Uzemie ostatnych ploch v extravildne s extenzivnym rekreaénym a $portovo-rekreaénym vyuZivanim — si¢asny
stav: Tyka sa parcely C KN ¢. 4117/5, po ktorej prechadza rekrea¢na trasa (znackované turistické cesty).

6. Uzemie verejného a komunikaéného koridoru — sucasny stav: Tyka sa Casti parciel C KN &. 4225/5, 4226/2,
4226/22.

Mesto Bardejov vo svojom stanovisku uviedlo, e realizacia JPU v navrhovanej lokalite Ol’Sinky za i¢elom scelenia
a racionalneho usporiadania vlastnickych pomerov je v sulade s platnym Uzemnym planom mesta Bardejov a s re-
gulativmi rozvoja izemia, pokial budiici projekt pozemkovych tprav bude re§pektovat’ stanovené funkéné vyuzitie
ploch, ochranné pasma infrastruktiry (najmé prechadzajice vzdugné elektrovedenie 22 kV na parcelach C KN ¢,
4145/23,4145/24, EKN &. 906/1, 907/1, 908/1) a §pecifické podmienky ochrany kupel'ného izemia. Uvedena syn-
téza uzemnoplanovacich informacii nahradza potrebu doslovnej citacie celého stanoviska mesta pre kazdu parcelu
osobitne, ked’Ze pokryva celé dotknuté tizemie.
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Vzmysle § 1 ods. 1 zdkona o pozemkovych tpravach Je obsahom pozemkovych tiprav racionalne priestorové uspo-
riadanie pozemkového vlastnictva v ur&itom tGizemi a ostatného nehnutelného poI'nohospodarskeho a lesného ma-
Jetku s nim spojeného, vykonavané vo verejnom zaujme v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného
prostredia a tvorby tizemného systému ekologickej stability. Skutoénost, ze pozemky leZia vo vnutornom kiipelnom
tizemi, nevykonatelnost’ JPU nezaklad4. Vlastnici novovytvorenych pozemkov budi rovnako ako doteraz povinni
stipiet’ obmedzenia a povinnosti vyplyvajice zo zakona o kupePnictve a zo Statitu Kupelného miesta Bardejovské
Kipele, av8ak prostrednictvom pozemkovych tiprav ziskajui raciondlne usporiadané, scelené a najma pristupné po-
zemky, €o im ul'ahéi a umozni efektivnejsie plnit’ ich zakonné povinnosti, vratane starostlivosti o &istotu a idrzbu
lesa v zmysle &l. 7 ods. 5 Statttu.

Zatelom preukazania splnenia podmienky zabezpe&enia financovania v zmysle § 8¢ ods. 1 zakona o pozemkovych
Gpravach Ziadatelka predloZila spravnemu organu diia 07.11.2023 Zmluvu o dielo & 2/2023 na vypracovanie pro-
jektu JPU pod nazvom , JPU PGEO-BARDEJOVSKE KUPELE 2/2023%, uzavret medzi ZiadateIkou a zhotovite-
l'om projektu pozemkovych tprav, ktory spliia podmienky odbornej spdsobilosti v zmysle § 25 ods. 1 a 2 zakona.

Podl'a §5 ods. 9 zakona o pozemkovych tipravach, fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt” dotknuté
pozemkovymi Upravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, st povinné na zaklade pisomnej vyzvy okresného
uradu do 15 dni od doruéenia vyzvy alebo 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni alebo povoleni pozem-
kovych tiprav informovat’ okresny trad o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji, a planovanych
zameroch, ktoré sa maji uskutoénit’ v obvode pozemkovych uprav a mézu mat’ vplyv na konanie o pozemkovych
upravach.

OU-BJ-PLO konstatuje, Ze nezistil dévod na uloZenie niektorého z obmedzeni v zmysle § 26 zakona o pozemkovych
lipravach a taktieZ nezistil v navrhovanom obvode pozemky, ktoré sa vyhaté z obvodu JPU a pozemky, ktoré patria
do kategorie pozemkov podl'a § 4 ods. 4 zakona o pozemkovych {ipravach (nemenia svoju polohu, tvar a vlastnictvo)
alebo trvalé porasty na cudzom pozemku.

V bode VII. tohto rozhodnutia spravny organ uréil predpokladany termin schvélenia vykonania JPU z dévodu in-
formovanosti najomcov o termine zaniku existujicich najomnych vzt'ahov k pdvodnym pozemkom v obvode JPU.

V zmysle § 6 ods. 1 zakona o pozemkovych pravach moézu v konani o JPU konat' dotknuté osoby osobne, alebo
samozu v stlade s § 6 ods. 6 zdkona o pozemkovych tipravach nechat’ zastiipit’ splnomocnencom, ktory kona na
zéklade plnomocenstva osvedéeného podla osobitnych predpisov (notarom, matrikou, obcou). V pripade pozemkov
vo vlastnictve Slovenskej republiky a pozemkov neznamych vlastnikov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto
pobytu nie je zname, vykonava prava podla § 6 ods. 5 zikona o pozemkovych Gpravach v navrhovanom obvode
len Slovensky pozemkovy fond.

Parcely tvoriace navrhovany obvod projektu JPU v &asti k.u. Bardejov, lokalita ,Bardejovské kupele - OI'sinky*
sil vo vlastnictve viac ako desiatich znAmych vlastnikov, preto spravny organ v zmysle 8 ods. 1 pism. c) zakona
v nadvéznosti na ust.§ 23 ods.4 zakona, v bode III vyroku tohto rozhodnutia, ur¢il lehotu na uskutoénenie prvé-
ho zhromaZdenia tcastnikov pozemkovych tprav, na ktorom vznikne zdruzenie téastnikov pozemkovych uprav.
ZdruZzenie uéastnikov pozemkovych tprav je pravnickou osobou, ktoré v siilade s ustanovenim § 23 ods.1 zdkona o
pozemkovych upravach vznika zapisom do registra zdruzeni u&astnikov pozemkovych tprav, ktory vedie Okresny
urad Bardejov.

Rozsah a skladba zjednodusene;j projektovej dokumentécie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU v &asti k.u.
Bardejov, lokalita ,,Bardejovskeé kupele - OISinky* je uvedeny v silade s § 8 ods. 1 pism. f) zékona v bode I'V. vyroku
tohto rozhodnutia a je postadujuci pre vykonanie JPU.

Podl'a § 8 ods. 4 zdkona o pozemkovych upravach plati Ze: ak je menej ako 50 udastnikov konania, rozhodnutie o
povolent alebo nariadeni pozemkovych uprav sa im doruéi do vlastnych rak. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie
dorucuje verejnou vyhlaskou.

VzhTadom na to, e v predmetnom konani o JPU je viac ako 50 tcastnikov konania, v zmysle § 8 ods. 4 zikona o
pozemkovych tipravach sa toto rozhodnutie doruduje verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorsich predpisov a to tak, e sa vyvesi na radnej tabuli a webovom sidle Okresného
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tradu Bardejov, na centralnej Giradnej elektronickej tabuli na portali slovensko.sk (dalej len ,,CUET*) a tiez na
tradnej tabuli mesta Bardejov po dobu 15 dni. Posledny deti tejto lehoty Jje diiom dorudenia.

Nakol’ko boli v pripravnom konani splnené vietky zakonom stanovené podmienky na povolenie JPU — bola pre-
ukazana dovodnost’, nalichavost’ a udelnost’ pozemkovych tprav, bol preukazany dostatocny zdujem vlastnikov
(66,37% z celkovej vymery obvodu, respektive 51,86 % znamych viastnikov okrem Ziadatel’ky pri sithlase SPF) a

bolo preukéazané zabezpegenie financovania nakladov ziadatelkou, spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia (dorudenia) na Okresny trad
Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, Bardejov.

Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti preskiumatelné
sidom podla § 177 a nasl. zk. &. 162/2015 Z. z. Spravny sidny poriadok.

Mapa JPU Bardejovské kupele Ol’$inky

Ing. Vasil’ Fignar

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1C0O: 00151866 Sufix: 10327

Dorucuje sa

Mesto Bardejov, Giradna tabul'a, Radniéné namestie 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika

Okresny urad Bardejov - CUET, Dlhy rad 16 , 085 01 Bardejov, Slovenska republika

Okresny urad Bardejov - tradna tabul’a, Dlhy rad 17, 085 01 Bardejov, Slovenska republika

Okresny tirad Bardejov - elektornicka tiradna tabula, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika
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