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1. Uvod

1.1. Dévody pre vypracovanie navrhu zmeny UPN-Z kipelného miesta Bardejovské
Kupele

Navrh UPN-Z KM Bardejovské Kupele bol vypracovany v r. 1988 na zéklade
objednavky VskKNV v KoSiciach & 357/87 zo dnia 28.5.1987 suborného stanoviska ad
pokynov, na dopracovanie uzemného planu kupelného miesta, schvaleného uznesenim
Rady ONV v Bardejove &. 113 zo diia 12.6.1987 (UHZ boli schvalené Radou ONV v
Bardejove dna 17.9.1983). Navrh bol prehodnoteny v zmysle pokynov, prerokovany v
rozpracovani na MsNV — odbore UPA v Bardejove, na Riaditelstve Bardejovskych kupelov,
SL a v marci 1988 zvlast na MZ SSR — lkaZ v Bratislave. Nasledna zmena UPN-Z bola
spracovana Ing. arch. lvanom Muranicom v r. 1995.

Navrhové obdobie UPN-Z sa orientadne postva na navrhovy rok 2025. Spracovany,
prerokovany a schvaleny uzemny plan zény by mal byt zavaznym podkladom jednak pre
priame riadenie, resp. usmerfovanie spdsobu funkéného vyuZitia a vystavby na uzemi
kupefného miesta Bardejovské Kupele, jednak pre nasledné vypracovanie podrobnejSej
dokumentacie jednotlivych  aktualnych lokalit sustredenych investiCnych, resp.
revalorizaénych aktivit, podrobnejSej dokumentacie rieSenia verejnych priestranstiev a
pripadne i potrebného alebo nevyhnutného podrobnejSieho riedenia jednotlivych zloZiek
technickej vybavenosti uzemia.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia ZaD UPN-Z Bardejovské kupele je zmena v priestorovom
usporiadani uzemia v lokalite ,Skleniky“ na parcelach €. C-KN 4218/2, 4221/1, 4221/2,
4221/6, 4221/7, 4221/8, 4221/9, 4221/10, 4221/11, 4221/12, 4222, 4224/2, 4250/5.

Uzemie rieSené zmenou UPN-Z Bardejovské kupele sa nachadza podla UPN-Z v
,Kupelnej zéne - A v lokalite ,Skleniky*. V platnom UPN mesta Bardejov je navrhované
Uzemie vedené ako plochy bytovej vystavby (zmena zr. 2012 27.9.2012 uznes. C.
53/2012).

Zmena UPN-Z meni funkénd plochu na obytni zastavbu s regulaénym kdédom
2+p/040. Priestorové usporiadanie lokality vo vazbe na jestvujucu urbanisticku Struktaru a jej
napojenie na technicku infrastruktiru ostava nezmenené.

1.3. Sulad rie$enia zmeny UPN-Z kupelného miesta Bardejovské Kipele s jeho UHZ
a s nadradenou UPD

RieSenie ZaD je v sulade so zadavacim dokumentom a to s Uzemno-hospodarskymi
zasadami, schvalené Radou ONV v Bardejove dha 17. 9. 1983.

Mesto Bardejov ma schvaleny Uzemny plan mesta Bardejov (UPN M Bardejov)

uznesenim MsZ Bardejov €. 104/2007 zo dna 13. 9. 2007 formou VZN ¢&. 74/2007.

Navrhovana zmena je v sulade so zmenou a doplnkom UPN M Bardejov &. 18/2012

schvalenej MsZ 29.3.2012 uznes. ¢. 12/2012.



1.4. Udaje o pouzitych podkladoch

- platny Uzemny plan zény kupelného miesta Bardejovské Kupele je pbvodny
Uzemny plan (marec 1988) v zneni neskorsich zmien a dopinkov:
o Zmeny a doplnky UPN KM Bardejovské Kupele, Ing. arch. Mdranica, 1995.
o Zmeny adoplnky UPN KM Bardejovské Kupele schvalené uznesenim MsZ
Bardejov €. 88/2004 zo dna 24.6.2004.
o Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &.18 schvalené uznesenim MsZ Bardejov
¢. 40/2012 zo diia 26.7.2012.

- IBV skleniky 6xRD — Bardejovské Kupele (H — OFFICE s.r.o. Presov)

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
a zasady jeho regulacie.

RieSené Uzemie je v suCasnosti zastavané objektami sklenikového hospodarstva.
Navrhovana zmena UPN-Z meni funkéné vyuzitie na byvanie Specifického charakteru s
regulaciou max. 2+p nadzemné podlazia a zastavanost max 40% z celkovej plochy parcely.
Navrhované ¢&lenenie reSpektuje a dopifia jestvujicu S$truktiru a charakter zastavby.
Dopravny pristup je rieSeny z navrhovanej obsluznej komunikacie ukonéené obratiskom.

Navrhovana lokalita sa nachadza v pasme hygienickej ochrany mineralnych
a lie€ivych vdd, vo vodarenskom ochrannom pasme.

2.1. Zavazné requlativy zastavby 7z UPN M Bardejov.
V. UZEMIE BYVANIA SPECIFICKEHO (KUPELNEHO) CHARAKTERU Bk

al Uzemie sluzi:

- vyluéne pre byvanie, s doplnkovymi funkciami kiipefno-rekreacného ubytovania a rekreacnych
sluZieb
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- rodinné domy, s pridruZzenou funkciou kupelno-rekreaéného ubytovania
- zariadenia zakladnej a rekreacnej vybavenosti, sliziace pre obsluhu tohoto Uzemia
¢/ vynimoéne suU pripustné:
- jednotlivé objekty kipelno-rekreatného ubytovania s najmenej jednym bytom, ur€enym pre trvalé
byvanie
- zariadenia zakladnej obgianskej vybavenosti, sluziacej pre obsluhu tohoto Uzemia, ktoré su

suc¢astou obytnych objektov

Okrem tychto zavaznych regulaénych koédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a
stavebna pripustnost Uzemného vyuZitia sa Uzemnym planom urluje (v komplexnom
urbanistickom navrhu):

e zavazna ulicna Ciara totozna s hranicou pozemku, ktora vymedzuje volny

komunikacny priestor ulice min. 7,0 m

e zavazna stavebna Ciara je situovana 3,0 m od uli¢nej Ciary dovnutra pozemku, ktoru
stavebny objekt, okrem pristreSku nesmie prekroCit smerom k ulicnej Ciare, od

stavebnej Ciary smerom dovnutra pozemku moze objekt odstupit max 3 m



e pripustna vySka zastavby - max. 2+p - uvedena v maximalne doporucenom pocte
nadzemnych podlazi (do podlazia je zahrnuté aj pripadné obytné podkrovie, pri¢om
konstrukéna vySka nadzemného podlazia je max. 3 m)

e pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer najvacsej
pripustnej stavebne vyuzitefnej plochy k celkovej ploche pozemku je 40%. Do
zastavanosti pozemku sa pocita iba plocha objektov, plochy pristupovych
komunikacii a chodnikov sa do zastavanosti pozemkov nepocitaju.

3. Verejné dopravné vybavenie uzemia.

Lokalita je dopravne napojena obsluznou slepou komunikaciou. RieSené uUzemie
nadvazuje na zastavané funk&né plochy obytnej zastavby.

Navrhovana komunikacia musi byt' rieSené v sulade s STN 73 6110 (Projektovanie
miestnych komunikacii) a ON 73 6102 (Projektovanie krizovatiek na cestnych
komunikaciach). Navrhovana Uprava je podmienena Upravou pristupu zastavby na byvalom
kupalisku s jestvujucou zastavbou zokruhovanim s pristupm do lokality Pod Spitalskym,
kedZe navrhovanou upravou sa tento pristup cez lokalitu byvalych sklenikov rusi.

3.1. Staticka doprava.

Plochy statickej dopravy su rieSené na vlastnom pozemku v sulade s normou STN
736110.

4. Verejné technické vybavenie Uzemia.

Navrhovana zmena meni plochy sklenikového hospodarstva na obytné plochy.
Kapacity technickej infrastruktury su postacujuce.
V ramci rieSenej lokality je predpoklad vystavby 6 RD.

4.1. Zasobovanie pitnou vodou.

RieSené uUzemie je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu. Navrhované
trasy vodovodu DN 100. su napojené na jestvujuce rozvody.

Bardejovské Kupele su zasobované z vodojemov vyhradenych pre kupelnicku
ginnost 2 x 250 + 2 x 100 m® na kéte 389 m. n. m.

4.2. Odkanalizovanie Uzemia.

Navrhovana splaskova kanalizacia sa napoji na jestvujuci kanalizacny zbera¢ DN 300
podfla platného UPN mesta a uzemného planu KM — Bardejovské Kupele.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou.

Podla platného UPN mesta bude lokalita zasobovana elektrickou energiou z 22 kV
vedenia. RieSené Uzemie je napojené na jestvujucu trafostanicu TS.kablovym vedenim
uloZené v zemi.



4.4. Zasobovanie plynom.

Navrhovana trasa plynovodu podla uzemného planu sa upravi podla navrhovanych
komunikacii v lokalite. Spravca plynovodnej siete rozhodne a stanovi podmienky napojenia.

Spresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej
a projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb na zaklade individualnych potrieb investora.

4.5. Zasobovanie teplom.

Navrhovany objekty budu zasobované samostatne z vlastnych zdrojov tepla.

4.6. Telekomunikacie.

Navrhovany areal napojit na vonkajsi telefonny rozvod s poctom liniek podla postupu
vystavby objektov. Z rieSenej lokality navrhujeme vlozit potrebné prenosové kapacity MTS
do chraniciek ulozenych v komunikacii s napojenim na jestvujucu MTS.

4.7. Vodné toky.

Cez rieSené Uuzemie nepreteka ziadny potok. Z dostupnych udajov nie st zname
povodriové udalosti v rieSenej lokalite, ale v pripade vacsich povodnovych prietokov mbéze
déjst k zaplaveniu predmetného uzemia. Z uvedeného dévodu je potrebné navrhované
objekty zabezpecdit adekvatnou protipovodhiovou ochranou.

5. Ochrana pamiatkovych hodnét a ochrana prirody a krajiny.

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Navrhovana lokalita sa nachadza mimo hranic navrhovanej
pamiatkovej zony.

Nenachadzaju sa na nej Ziadne prvky regionalneho alebo nadregionalneho
uzemného systému ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky miestneho uzemného
systému ekologickej stability..
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