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1. Uvod.

1.1. DAvody pre vypracovanie navrhu zmeny UPN-Z kip  efného miesta Bardejovské
Kupele.

Navrh UPN-Z KM Bardejovské Kupele bol vypracovany v r. 1988 na zéklade
objednavky VsKNV v KoSiciach €. 357/87 zo dna 28.5.1987 suborného stanoviska ad
pokynov, na dopracovanie Uzemného planu kupefného miesta, schvaleného uznesenim
Rady ONV v Bardejove ¢. 113 zo dia 12.6.1987 (UHZ boli schvalené Radou ONV v
Bardejove dna 17.9.1983). Néavrh bol prehodnoteny v zmysle pokynov, prerokovany v
rozpracovani na MsNV — odbore UPA v Bardejove, na Riaditelstve Bardejovskych kiapelov,
SL a v marci 1988 zvlast na MZ SSR — lkaZ v Bratislave. Nasledna zmena UPN-Z bola
spracovana Ing. arch. lvanom Mdranicom v r. 1995.

Navrhové obdobie UPN-Z sa orientacne postva na navrhovy rok 2025. Spracovany,
prerokovany a schvaleny tUzemny plan zény by mal byt zavaznym podkladom jednak pre
priame riadenie, resp. usmerfiovanie spésobu funk&ného vyuZitia a vystavby na Gzemi
kupelného miesta Bardejovské Kupele, jednak pre nasledné vypracovanie podrobnejSej
dokumentacie jednotlivych  aktualnych lokalit sustredenych investiCnych, resp.
revalorizacnych aktivit, podrobnejSej dokumentécie rieSenia verejnych priestranstiev a
pripadne i potrebného alebo nevyhnutného podrobnejSieho rieSenia jednotlivych zloZiek
technickej vybavenosti Gzemia.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia.

Uzemie rieSené zmenou UPN-Z kapelného miesta Bardejovské kipele sa nachadza
na parcelach ¢. C KN 4145/64, 4145/65, 4145/49, 4145/15, 4145/66, 4145/41, 4145/14,
4145/57, 4226/11, 4226/13, 42226/21, 42226/22, 4145/30, 4145/16, 4145/29, 4145/32,
4145/35, 4145/50, 4145/47, 4255 v katastralnom Uzemi Bardejova v ¢asti mesta
Bardejovské Kupele. V platnom UPN mesta Bardejov je navrhované Gzemie vedené ako
Uzemie Specifickej /kapelnej/ vybavenosti lieGebného charakteru.

Zmenu UPN-Z ponechava vyuzitie s rovnakou funkénou reguléciou VK 3/0,40 a riesi
priestorové usporiadanie lokality vo vazbe na jestvujlicu urbanistickl Struktaru a jej
napojenie na technicku infrastruktdru.

1.3. Sulad rieSenia zmeny UPN-Z kupe [Pného miesta Bardejovské Kupele s jeho UHZ
a s nadradenou UPD.

RieSenie ZaD je v sulade so zadavacim dokumentom a to s zemno-hospodarskymi
zasadami, schvalené Radou ONV v Bardejove dna 17.9.1983.

Mesto Bardejov méa schvaleny Uzemny plan mesta Bardejov (UPN M Bardejov)
uznesenim MsZ Bardejov €. 104/2007 zo dna 13.9.2007 formou VZN ¢&. 74/2007.
Navrhovana zmena je v stlade so zmenou a doplnkom UPN M Bardejov &. 18 schvélenej
MsZ 26.7.2012 uznesenim €. 40/2012.

1.4. Udaje o pouzitych podkladoch.

« platny Gzemny plan zény kapelného miesta Bardejovské Kapele je povodny Uzemny
plan (marec 1988) v zneni neskorsich zmien a doplnkov:
0 Zmeny a doplnky UPN KM Bardejovské Kupele, Ing. arch. Muranica, 1995.



o Zmeny a doplnky UPN KM Bardejovské Kupele schvalené uznesenim MsZ
Bardejov €. 88/2004 zo dria 24.6.2004.

o Zmeny a doplnky UPN M Bardejov ¢.18 schvalené uznesenim MsZ Bardejov
¢. 40/2012 zo dia 26.7.2012.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk ¢ného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie.

RieSené Uzemie je v sUCashosti nezastavané, zarastené naletovymi rastlinami a
drevinami. Navrhovana zmena UPN-Z ponechéava funkéné vyuZzitie s regulaciou VK 3/0,40
t.zzmax.3 nadzemné podlaZzia a zastavanost max 40% z celkovej plochy parcely.
PodrobnejSie je priestorové usporiadanie v rdmci navrhovanej lokality. Navrhované ¢lenenie
reSpektuje a dopifa jestvujicu Struktiru a charakter zastavby. Dopravny pristup je rieseny
Z navrhovanej jednosmernej obsluznej komunikécie.

Navrhovana lokalita sa nachadza v pasme hygienickej ochrany mineralnych
a liecivych vod, vo vodarenskom ochrannom pasme.

2.1. Zavazné requlativy zastavby.

Xl. UZEMIE SPECIFICKEJ (KUPELNEJ) VYBAVENOSTI LIECEBNEHO CHARAKTERU
Vk

a/l Uzemie slUuzi:

- pre umiestnenie lie¢ebnych a s kapelnou lie¢bou suvisiacich servisnych zariadeni
b/ na Gzemi je pripustné umiestihnovat:
- kipelné zariadenia vsetkého druhu
- ubytovacie a stravovacie zariadenia, kultarne a kultdrno-spolo¢enské zariadenia,
uréené pre kapelnu klientelu
- byty pohotovostné, sluzobné a byty maijitefov zariadeni
¢/ vynimoc€ne su pripustneé:
- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb,
pokial suvisia s hlavnou funkciou Gzemia
- §portové a Sportovo-rekreacné zariadenia, doplriujuce lieCebné funkcie
- kultarno — spolo¢enské, zabavné a spoloCenské zariadenia pokial nepésobia rusivo

vo vztahu k hlavnej funkcii Uzemia.



Okrem tychto zavaznych regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a
stavebna pripustnost Uzemného vyuZitia sa Uzemnym pldnom uréuje (v komplexnom
urbanistickom navrhu):

e zavazni ulicna Cdiara totoZna =z hranicou pozemku, ktord vymedzuje volny
komunikacny priestor ulice min. 8,5m,

e zavazna stavebnd Ciara je situovana 4,5m od uli¢nej Ciary dovnutra pozemku, ktoru
stavebny objekt, okrem pristreSku nesmie prekrocit smerom k uli¢nej ciare, od
stavebnej Ciary smerom dovnuatra pozemku méze objekt odstupit max 3m,

e pripustnd vyska zastavby, uvedend v maximalne doporu¢enom pocte nadzemnych
podlaZzi a obytného podkrovia (p) (napr.: ll+p) do podlaZia je zahrnuté aj obytné
podkrovie, (pricom konstrukéna vysSka nadzemného podlaZia je max. 3m)

« objekty RD mbZzu byt rieSené Sikmou aj plochou strechou, pri€om pri plochej streche
mdZe mat objekt max. 2 nadzemné obytné podlaZzia.

e pripustnd intenzita zastavanosti, ktord je udana percentualne ako pomer najvacsej
pripustnej stavebne vyuZitefnej plochy k celkovej ploche pozemku je 40%. Do
zastavanosti pozemku sa pocita iba plocha objektov, plochy pristupovych
komunikacii a chodnikov sa do zastavanosti pozemkov nepocitaju.

3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia.

Lokalita je dopravne napojend obsluznou komunikdciou C3 MO 6,5/30. RieSené
Uzemie nadvazuje na zastavané funkéné plochy vybavenosti lieCebného charakteru okolo
severnej okruznej cesty /C2 MO 6,5/30/, ktora sa napdja na cestu Il. triedy 54523
a jednostrannym chodnikom pre peSich.

Navrhované komunikacie musia byt' rieSené v sulade s STN 73 6110 (Projektovanie
miestnych komunikacii) a ON 73 6102 (Projektovanie krizovatiek na cestnych
komunikaciach).

3.1. Staticka doprava.

Plochy statickej dopravy su rieSené na vlasthom pozemku v sulade s normou STN
736110.

4. Verejné technické vybavenie Uzemia.

V ramci riesenej lokality je predpoklad vystavby 15 objektov s max. obsadenim do
400 navstevnikov. Navrhované kapacity podla platného UPN mesta vyhovuju a kapacitne
postacia pre tento rozvoi.

4.1. Zasobovanie pithou vodou.

RieSené Uzemie je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu. Navrhované
trasy vodovodu DN 100. a .sU napojené na jestvujuce rozvody.

Bardejovské Kupele su zasobované z vodojemov vyhradenych pre kupelnicku
ginnost 2 x 250 + 2 x 100 m® na kéte 389 m. n. m.

4.2. Odkanalizovanie Uzemia.

Navrhovana glaskova kanalizacia DN 300 sa napoji na jestvujuci kanalizacny zberac
DN 300 podra platného UPN mesta.



4.3. Zasobovanie elektrickou energiou.

Podla platného UPN mesta je lokalita zasobované elektrickou energiou z 22 kV.
RieSené Uzemie je napojené na jestvujucu trafostanicu TS...kadblovym vedenim uloZené
vV zemi.

4.4. Zasobovanie plynom.

Predpokladany bod napojenia je na distribuény STL plynovod DN 100 v sprave SPP.
Spravca plynovodnej siete rozhodne a stanovi miesto napojenia.

Spresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej
a projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb na zaklade individualnych potrieb investora.

4.5. Zasobovanie teplom.

Navrhovany objekt, alebo objekty budld zasobované samostatne z vlastnych zdrojov
tepla.

4.6. Telekomunikacie.

Navrhovany areal napojit na vonkajsi telefonny rozvod s poctom liniek podla postupu
vystavby objektov. Z rieSenej lokality navrhujeme vlozit potrebné prenosové kapacity MTS
do chranic€iek uloZenych v komunikacii s napojenim na jestvujicu MTS.

4.7. Vodné toky.

Cez rieSené Uzemie nepretekd Ziadny potok. Z dostupnych udajov nie si zname
povodriové udalosti v rieSenej lokalite, ale v pripade vacésich povodnovych prietokov moéze
dojst k zaplaveniu predmetného Uzemia. Z uvedeného dévodu je potrebné navrhované
objekty zabezpecit adekvatnou protipovodiovou ochranou.

5. Ochrana pamiatkovych hodn6t a ochrana prirody a krajiny .

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Navrhovana lokalita sa nachddza mimo hranic navrhovanej
pamiatkovej zony.

Nenachadzaju sa na nej Ziadne prvky regionalneho alebo nadregionalneho
uzemného systému ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky miestneho Gzemného
systému ekologickej stability..
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