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Suhrnny obsah dokumentaci e:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov,
zmena ¢Cis. 30a - 30b — 30c/2015, je vypracovany v tomto rozsahu:

A -Textovad c¢ast

B.-Vvkresovad ¢ast

v tomto zloZeni vykresov:

1 — SirSie Uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000

Dokumentacia Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatelovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod.

1.1. D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Gizemn €ho planu mesta.

Mesto Bardejov ma toho Casu platny Gzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukonc¢ené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol tzemny plan mesta schvaleny
dna 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva &is. 104/2007. Zavazna cast
Uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim ¢&is. 74/2007 zo
dna 13.9.2007, s ucinnostou od 1. oktdbra 2007.

Uzemny plan mesta Bardejov je zékladnou dokumentaciou, uréujliicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na Uzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi Gzemne odlu€enych mestskych Casti, poévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a DIha Luka. Navrhové obdobie tzemného planu mesta je orientacne
ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moZnosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dihodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych Uzemiach
jeho jednotlivych Gzemne odlic¢enych mestskych Casti. Rozvoj mesta Uzemny plan rieSi vo
vSetkych funk&nych zloZkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, navrhu Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obgianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribicie a skladového hospodérstva.
V poslednom obdobi vSak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov orgadny mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to
pévodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poZziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a dopinkov Gzemného planu mesta tak, aby
zamyslané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktiru mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrZzatefného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2 Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 30a/2015 UPN mesta sa nachadzaju v SirSom centre
Bardejova na Hurbanovej ulici. Jedna sa o zmenu funkénej plochy zariadeni verejného
dopravného vybavenia na polyfunkéni zastavbu na par.€.19/2 katastrdlneho Gzemia
Bardejov.

Uzemie rieSené zmenou &.30b/2015 UPN mesta sa nachadza v extravilane sidla, na
juhozapadnej strane od sidliska Obrancov mieru, katastralne tzemie Bardejov.

RieSené Uzemie na parc. €. C - KN4145/64, 4145/65, 4145/49, 4145/15, 4145/66,
4145/41, 4145/144145/57, 4226/11, 4226/13 nadvazuje na jestvujucu zadhradkarsku oblast.

Dalej je ohraniené jestvujlicou cestou 111/545026, z ostatnych stran su trvalé travnaté
plochy. V platnom UPN mesta Bardejov je vedena ako trvaly travny porast.

Zamerom investora o zmenu UPD je vytvorit funk&nu plochu - zahradkarsku osadu.




Uzemie rieSené zmenou &. 30¢/2015 UPN mesta sa nachadza na parcelach ¢. C KN
6544/3, 6543/3 a 6542 v katastralnom Uzemi Bardejova na sidlisku Druzba. Spolu
s jestvujucimi a navrhovanymi obsluznymi komunikaciami ma rozlohu cca 0,79 ha.

V platnom UPN mesta Bardejov je navrhované tzemie vedené ako plochy zariadeni
socialnej obcianskej vybavenosti — zariadenia predskolskej vychovy.

RieSené Uzemie je z vychodnej a zapadnej strany ohrani¢ené viacpodlaZznou bytovou
zastavbou. Zo severnej strany peSim chodnikom a areadlom zékladnej Skoly. Z juznej strany
je ohrani€eny verejnou zelefiou. Zamerom investora je zmena vyuZzitia na Zm — zmieSané
mestské Uzemie (s polyfunkénou zastavbou).

1.3. Sp6sob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a dopinky GUzemného planu mesta €. 30a, 30b a 30c/2015 su obstarané
a vypracované podla ustanoveni oddielu 7, § 31 zakona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a
v zneni jeho novsich ustanoveni. Navrh zmien Uzemného planu mesta je spracovany a bol
prerokovany spdsobom a postupom, ktory je stanoveny v oddiely 4, § 22 stavebného
zakona.

Pri spracovani zmeny Uzemného planu mesta boli primerane pouzité av rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP
SR ¢&is. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Uzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uzemného planu mesta
a obstaravatefom poskytnutych izemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju komplexného urbanistického navrhu a perspektivneho
pouZitia pédneho fondu na nepofnohospodéarske Ucely v m 1:5 000. V ostatnych &astiach su
nezmeneng, tak ako st uvedené vo vykresovej a textovej ¢asti dokumentacie UPN.

Vypracovanie prerokovanie dokumentécie Zmien a doplnkov tzemného planu mesta
zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym sposobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentacio u.

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta ¢.30a, 30b, 30¢/2015 je v sulade
so schvdlenym Zadanim Uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské
zastupitelstvo uznesenim ¢&is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia
st¢asného uzemného planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou je UPN - VUC PreSovského kraja, schvaleného
uzn. €. 268/98 v zneni neskorSich zmien a doplinkov, ktorého zavazna Cast’ bola vyhlasena
VZN PSK ¢&. 4/2004 v zneni VZN ¢&. 17/2009, ktorym sa meni Nariadenie vlady SR ¢&.
679/2002 Z. z. a Nariadenie vlady SR €. 216/1998 Z. z.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch.

Pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta ¢.30a, 30/b/2015 boli
pouzité podklady:
* Uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.0. KoSice 2007
 urbanisticko-architektonicka stadia Polyfunkény dom / 111/2014/
» Urbanisticka Studia Bardejov — Mihalov - rozSirenie zahradkérskej osady
/Ing.M.Kapralik 01/2015/
« urbanisticka stadia : Studia moZnosti regulacie vyuZitia Byvala MS Druzba*



1.6. Ochranné pasma, chranené Uzemia, archeologicky prieskum

V navrhovanej zahradkarskej lokalite sa hachadzaju tieto ochranné pasma:
» ochranné pasmo 22 kV VN vedenia 10 m na obe strany
» ochranné pasmo zemného VN vedenia — trafostanice
» rieSené Uzemie je v dotyku vodny tok — pot6€ik Strelnica
Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk  éného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho reqguléacie.

2.1. SirSie vz t'ahy rieSeného (izemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 30a/2015 UPN mesta sa nachadza v SirSom centre
Bardejova na Hurbanovej ulici.

Uzemie rieSené zmenou &. 30b/2015 UPN mesta sa nachadza na juhozapadne;
strane od sidliska Obrancov mieru v extravilane katastralneho Uzemia Bardejov.

Lokalita rieSena zmenou UPN mesta ¢.30/c/2015 sa nachadza v zépadnej Gasti
zastavaného Uzemia mesta Bardejov na sidlisku Druzba. Sidlisko bolo realizované v 80 tych
rokoch 20. storoCia.  Okolita zastavba je tvorenad objektami sedem aZ jedenast
poschodovymi bytovymi domami a dvojpodlaznym objektom zakladnej Skoly. Dopravne je
sidlisko napojené miestnou komunikaciou C2 MOU 8,5/40 (ul. Pod Papierriou). RieSena
lokalita je napojena z tejto miestnej komunikécie uUcelovou komunikaciou o Sirke 3,5 m
a dizke 25,0 m. Lokalita je na miestnu komunikaciu napojena samostatnym zjazdom.

2.2. Priestorové usporiadanie a funk €né vyuzitie Uzemia.

Podla spracovanej urbanisticko architektonickej Stadie je polyfunkény objekt
rozdeleny na obchodnu €ast v prizemi, na kancelarske priestory v I.n.p a obytné priestory na
vrchnom druhom poschodi. Navrhované Uzemie je v suCasnosti nezastavané a v platnom
duzemnom plane je urCené pre funkéné plochy zariadeni verejného dopravného vybavenia.

Navrhom ZaD €. 30a/2015 sa meni na zmieSané mestské Gzemie /s polyfunkénou
zastavbou/ (vid. nasledny regulativ pre danu plochu zo schvaleného tzemného planu).

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

a/ Uzemie sluzi

- pre umiestnenie (spravidla viacucelovych) objektov a zariadeni obc¢ianskej vybavenosti
komer&nych a kulturnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych
s funkciou byvania

- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania,
a s doplriujucou funkciou vybavenosti

b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost

- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- zabavné stredisk& a rekreacné sluzby



- hromadné gardze a parkoviskd, sliuZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov
jeho zariadeni
¢/ vynimoc&ne sU pripustné:
- jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a vyrobnych sluZieb, spravidla kombinované
s obytnou funkciou

- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sliZiace najma pre obsluhu tohoto Uzemia

Okrem regula¢nych koédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym pladnom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustnd intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustnd vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento Gdaj je smernym regulativom Uzemného
planu mesta, upreshuje sa v podrobnej$ej UPD alebo UPP.

Uzemie riesené zmenou UPN mesta ¢.30b/2015 je v sucasnosti nezastavané
a vedené ako TTP.
Navrhom ZaD €.30b/2015 sa uzemie meni na zahradkéarske osady.

Lokalita rieSenad zmenou ZaD 30c

Urbanisticka Stadia navrhuje zmenu vyuzitia platnej UPD z pléch pre socialnu
obciansku vybavenost — zariadenia predSkolskej vychovy na Zm — zmieSané mestské
Uzemie (s polyfunkénou zastavbou), - Zm 3/0,40, t. z. max. 3 nadzemné podlazia
a zastavanost parcely max. 40 % z celkovej plochy parcely (pripustna intenzita zastavanosti,
ktoré je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku).

ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

al tzemie sluzi

- pre umiestnenie (spravidla viacu€elovych) objektov a zariadeni ob¢&ianskej vybavenosti

— komerc&nych a kultarnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych
s funkciou byvania

— pre umiestnenie spravidla viacu€elovych objektov s hlavnou funkciou byvania, a s
doplfiujucou

— funkciou vybavenosti

b/na Gzemi je pripustné umiestinovat:

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost

— obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri
zariadenia pre prechodné ubytovanie

— zAbavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviskd, sliZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov jeho
zariadeni

3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia.

Uzemie rieSené navrhom 30a st vyhovujico dopravne spristupnené z jestvujlcich
miestnych obsluznych komunikacii. Parkovacie miesta a garaZze je potrebné vybudovat na
vlastnom pozemku.

Uzemie rieSené navrhom ZaD 30b/2015 je dopravne napojené na cestu 111/545026.
Lokalita rieSena navrhom ZaD 30c/2015 je na miestnu komunikaciu napojena
samostatnym zjazdom




3.1. Statické doprava.
Plochy statickej dopravy su rieSené na vlastnom pozemku v sulade s normou STN
736056 .

4. Technicka infraStruktura.

Trasy a kapacity technickej infratruktliry sa nemenia.

5. Ochrana pamiatkovych hodn6t a ochrana prirody a krajiny .

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Navrhovana lokalita sa nachddza mimo hranic mestskej
pamiatkovej rezervacie ajej ochranného pasma. Nenach&dzaju sa na nej Ziadne prvky
regionalneho alebo nadregionalneho tzemného systému ekologickej stability a nenavrhuja
sa ziadne prvky miestneho tzemného systému ekologickej stability..

6. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhovand zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. V3etky zasady ochrany atvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené
v plathom Gzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovéavaju.

Navrhované funkcia bude slizit na obytnu funkciu..

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvélenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu tzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z h Fadisk poziadaviek civilnej ochrany protipoZiarnej o chrany.

Podla zakona &is. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zékon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa na drovni
tzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné rieSit v zmysle vyhlasky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky
civilnej ochrany.

Poziarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpecluje miestny hasi¢sky
a zachranny zbor. PoZiadavky zakona NR SR ¢is. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi su
v suCasnom UGzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na Uzemie, rieSené touto zmenou Uzemného planu.

8. Zavadzna €ast’ Uzemného planu mesta.

Zmenami a doplnkami &is. 30a-30b-30¢/2015 sa meni grafickd Cast a nemeni sa
pisomna Cast platnej zavaznej Casti tzemného planu mesta Bardejov schvalenej Mestskym
zastupitel'stvom v Bardejove dina 13.9.2007, €. uznesenia: 104/2007.
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vykresova c¢ast
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