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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov,
zmena Cis. 31/2015, je vypracovana v tomto rozsahu:

A.-Textova cast

B.-Vykresova ¢ast

v tomto zloZeni vykresov:

1 — SirSie uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
4 — nanvrh verejného dopravného vybavenia m1:5000

Dokumentacia Zmien a doplinkov uzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatelovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod.

1.1. Dovody pre vypracovanie Zmien a doplnkov izemného planu mesta.

Mesto Bardejov ma toho €asu platny uzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukonéené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol uzemny plan mesta schvaleny
dria 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 104/2007. Zavazna Cast
uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim ¢&is. 74/2007 zo
dnia 13.9.2007, s ucinnostou od 1. oktdbra 2007.

Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentaciou, uréujucou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na Uuzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi Uzemne odluéenych mestskych casti, pévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a Dlha Luka. Navrhové obdobie uzemného planu mesta je orientacne
ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moznosti dalSieho vyhlfadového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja uréuje uUzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych uzemiach
jeho jednotlivych uzemne odluc¢enych mestskych ¢asti. Rozvoj mesta uzemny plan riesi vo
vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
zivotného prostredia, navrhu Uuzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obCianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi vSak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhfadovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to
pbdvodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov Uuzemného planu mesta tak, aby
zamys$lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Strukturu mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2 Predmet a vymedzenie rieSeného uzemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 31/2015 UPN mesta sa nachadza v $irSom centre
Bardejova na Mlynskej ulici. Jedna sa ozmenu funk&nej plochy zariadeni verejného
dopravného vybavenia na polyfunkénu zastavbu na par. €. 1291/2, 1292/2, 1292/3 a 1292/4
katastralneho uzemia Bardejov.

1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie.

Zmeny a dopinky uzemného planu mesta ¢. 31/2015 su obstarané a vypracované
podla ustanoveni oddielu 7, § 31 zakona C&is. 50/1976 Zb. (stavebny zékon) a v zneni jeho
novSich ustanoveni. Navrh zmien uzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny v oddiely 4, § 22 stavebného zakona.



Pri spracovani zmeny uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. 0 Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. o vS8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Uzemného planu su spracované s vyuzitim platného uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju komplexného urbanistického navrhu a navrhu verejného
dopravného vybavenia v m 1:5000. V ostatnych €astiach su nezmenené, tak ako su
uvedené vo vykresovej a textovej Gasti dokumentacie UPN.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta
zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spésobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym sposobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta ¢€.31/2015 je v sulade so
schvalenym Zadanim uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské
zastupitelstvo uznesenim ¢&is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia
su¢asného uzemného planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou
izemnoplanovacou dokumentéciou, ktorou je UPN - VUC Presovského kraja, schvaleného
uzn. €. 268/98 v zneni neskorsich zmien a doplinkov, ktorého zavazna €ast bola vyhlasena
VZN PSK €. 4/2004 v zneni VZN ¢. 17/2009, ktorym sa meni Nariadenie viady SR ¢.
679/2002 Z. z. a Nariadenie vlady SR €. 216/1998 Z. z.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch.

Pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta ¢.31/2015 boli pouzité
podklady:
- uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.o. Kosice 2007
- architektonicko-urbanisticka §tudia OLEJARarchitekt 06/2015

1.6. Ochranné pasma, chranené Gzemia, archeologicky prieskum

Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
a zasady jeho regulacie.

2.1. Sirsie vztahy rieSeného Gizemia.

Uzemie rieSené zmenou &. 31/2015 UPN mesta sa nachadza v $irSom centre
Bardejova na ulici Mlynska.




2.2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia.

Podla spracovanej urbanisticko architektonickej Studie je navrhovany polyfunkény
objekt rozdeleny na tri funkéné Casti. Na 1.n.p.su predajné plochy, 2.n.p.-fithes a 3.n.p. je pre
kancelarske priestory. Vy$kové zénovanie a zastavanost je v stlade so schvalenym UPN.
Narhované uzemie je v su€asnosti nezastavané a v plathom Uzemnom plane je uréené pre
funkéné plochy zariadeni verejného dopravného vybavenia. Navrhom ZaD ¢&. 31/2015 sa
meni na zmieSané mestské uzemie /s polyfunkénou zastavbou/ (vid. nasledny regulativ pre
danu plochu zo schvaleného izemného planu).

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

al Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie (spravidla viacugelovych) objektov a zariadeni ob¢&ianskej vybavenosti
komerénych a kultarnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych s funkciou
byvania

- pre umiestnenie spravidla viacuéelovych objektov s hlavnou funkciou byvania a s doplfiujucou
funkciou vybavenosti

b/na Uzemi je pripustné umiestiovat:

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost

- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- zabavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviska, sliuziace pre obyvatefov a pre navstevnikov jeho zariadeni

- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sluziace najma pre obsluhu tohoto uzemia
¢/ ostatné funkcie / innosti su nepripustné

Okrem regulacnych kdédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
uzemného vyuzitia, sa uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustna vyska =zastavby, uvedena v maximalnom
doporuc¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento udaj je smernym regulativom uzemného
planu mesta, upresfiuje sa v podrobnej$ej UPD alebo UPP.

3. Verejné dopravné vybavenie uzemia.

Uzemie rieSené navrhom 31/2015 je vyhovujico dopravne spristupnené
z jestvujucich miestnych obsluznych komunikacii. Parkovacie miesta a garaze je potrebné
vybudovat’ na vlastnom pozemku.
Navrhom 31/2015 sa upravuje pdvodne navrhovana kruhova krizovatka na dve T krizovatky
do ulice Andrag&ikova a na navrhované nam. Casu (pred Zidovskym suburbiom.

3.1. Staticka doprava.
Plochy statickej dopravy su rieSené na vlasthom pozemku v sulade s normou STN
736056 .




4. Technicka infrastruktura.

Trasy a kapacity technickej infratruktury sa nemenia.

5. Ochrana pamiatkovych hodnoét a ochrana prirody a krajiny.

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Navrhovana lokalita sa nachadza mimo hranic mestskej
pamiatkovej rezervacie ajej ochranného pasma. Nenachadzaju sa na nej zZiadne prvky
regionalneho alebo nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability a nenavrhuju
sa ziadne prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability..

6. Ochrana a tvorba zivotného prostredia.

Navrhovanad zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. VSetky zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z hladisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany.

Podla zakona cis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zékona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii sa na Udrovni
Uzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zédkona NR
SR &is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné rieSit v zmysle vyhlasky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifa a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky
civilnej ochrany.

Poziarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpeCuje miestny hasi¢sky
a zachranny zbor. Poziadavky zakona NR SR ¢&is. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi su
v suCasnom uzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na Uzemie, rieSené touto zmenou uzemného planu.

8. Zavazna cast’ Uzemného planu mesta.

Zmenami a doplnkami €is. 31/2015 sa meni graficka ¢ast a nemeni sa pisomna cCast
platnej zavaznej d&asti Uzemného planu mesta Bardejov schvalenej Mestskym
zastupitelstvom v Bardejove dha 13.9.2007, &. uznesenia: 104/2007. a uplné znenie
Zavaznej ¢asti UPN M Bardejov vyhlasené VZN &. 154/2015 schvalené MsZ Bardejov dha
25.6.2015 uznesenim ¢&. 48/2015.
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