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v elektronickej forme (CD).



textova cast



Obsah textovej casti

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

Uvod

Dévody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta

Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych azemi
Spbsob spracovania a prerokovania dokumentacie
Sulad rieSenia Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta

s jeho zadanim a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou

Udaje o pouzitych podkladoch
Ochranné pasma, chranené Gzemia, archeologicky prieskum

Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk ¢ného vyuzitia Uzemia

a zasady jeho requlacie
SirSie vztahy rieSeného Uzemia.
Priestorové usporiadanie a funk&né vyuZzitie Uzemia.

Verejné dopravné vybavenie Uzemia
Statick& doprava

Technicka infrastruktlra

Ochrana pamiatkovych hodnét a ochrana prirody a krajiny

Ochrana a tvorba zZivotného prostredia

Koncepcia rieSenia z h Padisk poziadaviek civilnej ochrany,

protipoziarnej ochrany

Zavazna €ast’ Uzemného planu mesta

PozZiadavky na zabery pédneho fondu

11

N ~NOo o

0~ ~

10

10

10




1. Uvod.

1.1. D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Gizemn ého planu mesta.

Mesto Bardejov ma toho €asu platny uzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukonc¢ené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol Gzemny pldn mesta schvaleny
dna 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva €is. 104/2007. Zavazna Cast
Uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim ¢is. 74/2007 zo
dra 13.9.2007, s u¢innostou od 1. oktdbra 2007. UpIné znenie Zavaznej Casti UPN M
Bardejov vyhlasené VZN ¢&. 154/2015 schvalené MsZ Bardejov dna 25.6.2015 uznesenim &.
48/2015. Od schvélenia Gplného znenia Uzemného planu Mesta Bardejov boli prerokované
a schvélené zmeny a doplinky :

1. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 29 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 49/2015
zo dia 26.5.2015 formou VZN &. 155/2015

2. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 30 schvalené uznesenim MsZ Bardejov ¢. 83/2015-
M zo dna 19.11.2015 formou VZN ¢&. 160/2015

3. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 31 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 65/2016
zo diia 22.9.2016 formou VZN &. 165/2016

4. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 32 schvalené uznesenim MsZ Bardejov ¢. 66/2016
zo dia 22.9.2016 formou VZN &. 166/2016

5. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 33 schvalené uznesenim MsZ Bardejov ¢&. 39/2016
zo dia 23.6.2016 formou VZN &. 164/2015

6. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 35 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 67/2016
zo dia 22.9.2016 formou VZN &. 167/2016

7. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov ¢&. 36 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 95/2016
zo dfa 18.12.2016 formou VZN ¢&. 169/2016.

8. Zmeny a doplnky UPN-M Bardejov &. 37 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 61/2017
zo dfia 22.6.2017 formou VZN ¢&. 172/2017.

Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentéciou, uréujicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na Uzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi Gzemne odlucenych mestskych Casti, pdévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a DIha Laka. Navrhové obdobie Gzemného planu mesta je orientane
ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moZnosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych Uzemiach
jeho jednotlivych Gzemne odluéenych mestskych €asti. Rozvoj mesta Uzemny plan riesi vo
vSetkych funk&nych zloZzkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, navrhu Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obcianskej, socidlnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodérstva.
V poslednom obdobi vSak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo suUstredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to
pévodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného pldnu mesta tak, aby
zamyslané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktiru mesta pri reSpektovani



a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.
1.2 Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia.

Predmetom rieSenia ZaD €. 38 su lokality a — w.

a./ Zmena ma rieSit na parcelach ¢. C KN 5088/1, 5088/5 a 5086 v k.. Bardejov. vyuZitie
Gzemia na plochy komundlnej vyroby, vyrobnych sluzZieb, stavebnictva, distriblcie a
skladov.

b./ Zmena ma rieSit na parcelach €. C KN 5261/3, 5304/2, E KN 4757/2, 475716, 4728/1,
4826/1, 4825/1, 4825/2, 4825/1, 4820, 4756/1 v k.0. Bardejov vyuZitie Uzemia na plochy
nizkopodlaZznej bytovej zastavby.

c./ Zmena ma rieSit na parcele ¢. C KN 6101/6 v k.4. Bardejov vyuZitie Gzemia na plochy
nizkopodlaZnej bytovej zastavby.

d./ Zmena na parcele &. C KN 2804/7 ma rieSit vyuZitie Uzemia na plochy komunalnegj
vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnictva, distriblcie a skladov a plochy zakladného
dopravného vybavenia a technického vybavenia. Zmena na parcele ¢. C KN 2803/1 ma
rieSit vyuZitie tzemia na plochy s funkéne zmieSanou a polyfunkénou zastavbou.

e./ Zmena ma riesit na parcelach ¢. C KN 4869/604 v k.U. Bardejov vyuZitie Gzemia ha
plochy agrofarmy na chov hydiny a domacich zvierat.

f./ Zmena mé rieSit na parcelach €. C KN 5607/18, 5607/17, 5607/12, 5607/4, 5607/228,
5607/24 a 5607/26 k.u. Bardejov vyuZitie z pléch pévodného pofnohospodéarskeho
vyuZitia - trvale travnatych porastov na plochy nizkopodlaZnej bytovej zastavby.

g./ Zmena ma rieSit na parcele €. C KN 4750/92, 4749/5, 4958 v k.U. Bardejov vyuZitie
z pléch pévodného polnohospodarskeho vyuZzitia - trvale travnatych porastov na
zahradkéarske osady.

h./ Zmena ma rieSit na parcelach €. C KN 6107/2, 6107/3 a 6107/7 v k.U. Bardejov vyuZitie
z pléch pévodného polnohospodarskeho vyuzitia - trvale trdvnatych porastov na plochy
nizkopodlaznej bytovej zastavby.

i./ Zmena ma rieSit E KN 2581/2 v k.U. Bardejov vyuZitie z pléch pévodného
polnohospodarskeho vyuZitia - trvale travnatych porastov na plochy nizkopodlaZnej
bytovej zastavby.

j-/ Zmena ma riesit na parcelach €. C KN 593/1, 593/2, 592, 591/1, 591/2, 591/3, 591/4,
590/1, 590/2, 590/3 v k.u. DIha Luka vyuZzitie z pléch socialnej ob¢ianskej vybavenosti —
Skolské zariadenia (plochy starej Skoly) na plochy pre bytovu zastavbu.

k. Zmena ma rieSit na parcelach €. C KN 18/9 a 19/2 v k.0. Bardejov vyuZitie z pléch
verejnej a izolacnej zelene na plochy zmieSanej — polyfunkénej zastavby.

./ Zahrnutie kruhového objazdu vykresov UPN M Bardejov na krizovatke ulic Stefanikova,
Mlynskéa a Tarasa Sevéenku.

m./ Urcit regulativ pre umiestnenie statickej dopravy do novo navrhovanych objektov, ¢im
sa znizi zaber ploch pre zelen, resp. zvysi sa pocet parkovacich pléch (napr. tym Ze 40 %
odstavnych parkovacich pléch musi byt pod objektom).

n./ Doplnit zastavbu v lokalite Pod Dubinami s moznostou napojenia na Priemyselnu ul.

0./ Riesit vyuZitie parcely €. E KN 3700 vo vlastnictve mesta Bardejov pri upravenej ceste
I/77 (pred Mokroluhom)

p./ Riesit vyuZitie Uzemia medzi Mnichovskym potokom, starou cestou I/77 a JZ obchvatom

g./ Zmena na parc. ¢. C KN 5149/2, 5149/4, 5150/2, 5152/2, 5149/11, 5149/12, 5149/13,
5149/14, 5149/181 sa meni z verejnej a vyhradenej zelene na plochy s funkéne
zmieSanou a polyfunk&nou zastavbou

r./ RieSit parkovisko po vystavbe cesty 1/77 pri novo navrhovanom rozSireni Mestského
cintorina.

s./ Zmena ma riesit na parcelach ¢. C KN 1618/1, 1618/92, 1618/105, 1626/1 1626/2,
1627/1, 1627/2 v k.0. Bardejov vyuZitie z ploch vySSej oblianskej vybavenosti na plochy
pre bytovu zéstavbu.



t./ Zmena ma riesit na parcelach €. C KN 2787/4 a 2787/7 v k.U. Bardejov vyuZitie z pléch
pévodného pofnohospodéarskeho vyuZitia - trvale trdvnatych porastov na plochy
nizkopodlaZznej bytovej zastavby.

u./ Zmena ma rieSit na parcelach &. C KN 4262/4, 4262/11, 4262/14, 4262/56, 4262/57,
4262/58 v k.U. Bardejov vyuZzitie z pléch vyS3ej ob&ianskej vybavenosti na plochy pre
bytova zastavbu.

v./ Zmena ma riesSit na parcele €. C KN 6523/2 a 6559 v k.U. Bardejov — Sidlisko DruZzba
vyuzitie Uzemia z plochy socialnej vybavenosti — plochy zdravotnictva a plochy sociélnej
starostlivosti na plochy bytovej zastavby.

x./ Zmena ma rieSit na parcele €. E KN 5680/3 v k.U. Bardejov vyuZitie Gzemia z plochy
Sportovej vybavenosti — Sportu, na plochy komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb,
stavebnictva, distribdcie a skladov.

y./ Zmena mé rieSit na parcelach €. C KN 5991/1 v k.0. Bardejov vyuZitie z pléch pévodného
polnohospodarskeho vyuZzitia - trvale travnatych porastov na plochy sociélnej bytovej
zastavby.

z./ Zmena ma rieSit na parcele €. C KN 495/14 v k.u. Bardejovska Nova Ves vyuZitie Gzemia
z plochy bytovej zastavby na plochy Sportovej vybavenosti — Sportu.

w/ Zmena ma rieSit na parc. €. C KN 1147/1 a 1146 plochy s koncentraciou vyssej
a obcianskej vybavenosti na nizkopodlaznu obytna zastavbu.

1.3. Sp6sob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a dopinky Gzemného planu mesta €. 38 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni § 31 z&kona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a vzneni jeho novsich
ustanoveni. Navrh zmien Uzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zdkona.

Pri spracovani zmeny Uzemného pldnu mesta boli primerane pouZité av rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Uzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych tzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju textovej Casti av grafickej Casti vo vykresoch:
komplexného urbanistického navrhu, verejného dopravného vybavenia, navrhu
verejnoprospesnych stavieb, navrhu verejného technického vybavenia - energetika a spoje,
vodné hospodarstvo a navrhu perspektivneho pouzitia pbédneho fondu na
nepolnohospodarske Gcely. V ostatnych €astiach s nezmenené, tak ako su uvedené vo
vykresovej a textovej ¢asti dokumentacie UPN.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentécie Zmien a doplnkov tzemného planu mesta
zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym spOsobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentacio u.

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta €. 38 je v sulade so schvélenym
Zadanim Uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské zastupitelstvo
uznesenim ¢is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia su¢asného uzemného
planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentéciou, ktorou je UPN - VUC PreSovského kraja, schvaleného uzn. & 268/98

8



v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN PSK ¢.

4/2004 v z
a Nariaden

1.5. Udaje

neni VZN ¢&. 17/2009, ktorym sa meni Nariadenie vlady SR €. 679/2002 Z. z.
ie vlady SR €. 216/1998 Z. z.

0 pouzitych podkladoch.

Pre
podklady:

vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta ¢. 38 boli pouzité

tuzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.o0. KoSice 2007
odsuhlasené zamery investorov vo vybranych lokalitach na zmenu Gzemného
planu mesta.

1.6. Ochranné pasma, chranené Uzemia, archeologicky prieskum

Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk  éného vyuzitia Uzemia

a zasady jeho reqguléacie.

2.1. SirSie vz t'ahy rieSeného (izemia.

Predmetom rieSenia ZaD &€. 38 je zmena resp. zosuladenie funk&énych pléch
v schvalenom Gzemnom plane podla rozvojovych zdmerov mesta a sukromnych investorov
na uzemi sidla.

2.2. Priestorové usporiadanie a funk €né vyuzitie Uzemia.

Uzemie rieené zmenou UPN mesta  €.38 pod la lokalit a —w, ab

a)

b)
c)

d)

f)
9)
i)
)
K)
1)

jedn& sa o zmenu funkného vyuZitia tzemia z TTP, sady a Specialnej zelene na
plochy komunalnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnictva, distriblcie a skladov
(Sv, Dv)

zmena rieSi zapracovanie vyhlfadovej plochy uréenej pre nizkopodlaznu zastavbu
do navrhu tzemného planu. V su¢asnosti je Uzemie vo funkénej ploche TTP (Bm)
jedna sa ozmenu funkénej plochy izolacnej zelene na plochy nizkopodlaznej
bytovej zastavby (Bv)

zmenit' nizkopodlaznu obytnt zastavbu na plochy komunalnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, stavebnictva, distribacie a skladov a plochy z&kladného dopravného
vybavenia a technického vybavenia. Zmena na parc. €. C-KN 2803/1 rieSi zdmenu
izolacnej zelene na plochy s funkénej zmieSanou a polyfunkénou zastavbou (Sv,
Dv, Zm)

jedna sa ozmenu ostatnych pléch na zariadenie polnohospodéarskej vyroby
a sluzieb (Po)

zmenit TTP averejnd vyhradenu zelefi na plochy nizkopodlaznej obytnej
zastavby (Bm)

zmenit TTP na zahradkéarske osady a sustredené chatoviska (Rz)

zmenit TTP, zahradky a z&hradkarske osady na nizkopodlazni obytna zastavbu
(Bv)

zmenit TTP ............

DIha Luka — zmenit’ plochy socialnej obc&ianskej vybavenosti na nizkopodlaznu
obytnu zastavbu (Bv)

z verejnej vyhradenej izolacnej zelene zmenit’ na polyfunkénu zastavbu (Zm)
zapracovanie navrhovaného kruhového objazdu do UPN



m) urcit’ regulativy na umiestnenie statickej dopravy do novonavrhovanych funkénych
pléch so zastavbou:

- garaze, odstavné a parkovacie plochy pre vozidld nad 3,5 t sa umiestiuju
mimo obytnej ¢asti obce okrem gardZe zabudovanej v budove a okrem stavieb
garazi, odstavnych a parkovacich pléch pre 3pecidlne policajné vozidlo,
poZiarne a sanitné vozidlo.

- odstavné stojiska na pozemkoch vSetkych druhov stavieb sa maju prednostne
umiesthovat do podzemnych podlazi, pripadne na strechy a az po vyCerpani
tychto moZnosti, na volny terén v rozsahu max. 40 % pozZadovanej kapacity
a to tak, aby ich uZivanie nerusilo byvanie a pracu hlukom a zapachom.

- odstavné a parkovacie plochy na teréne musia byt zazelenené v rozsahu
zodpovedajucom rozsahu minimalne jeden strom na péat stojisk a musia byt
rieSené tak, aby sa ich uZivanim nezhorSovala kvalita prostredia byvania
a prace nad pripustnd mieru (Sd, P)

n) zmenit plochy produkénych sadov a Specialnej zelene na nizkopodlaznu obytnu
zastavbu. Navrhovana lokalita je v zplavovom Uzemi, €o treba zohladnit pri
vystavbe (Bm)

0) zmenit ornd pddu vinundacnom Uuzemi Topla na plochy s koncentraciou
zariadeni vyS3ej a zakladnej obcianskej vybavenosti (Vv)

p) zmenit ornd pbédu na plochy zariadeni verejného dopravného a verejného
technického vybavenia, na plochy komunélnej vyroby, vyrobnych sluZieb,
stavebnictva, distriblcie a skladov (Serpacia stanica-CS) (Sv, Dv)

g) Zmenit verejnd avyhradend zelen na plochy s funkéne zmieSanou
a polyfunkénou zastavbou (Zm)

r) zmenit plochy ornej pédy na plochy zariadeni verejného dopravného a verejného
technického vybavenia(parkovisko pri ploche rozSirenia verejného cintorina)

s) zmenit plochy socialnej ob&ianskej vybavenosti na plochu nizkopodlaZnej obytnej
zastavby (Bm)

t) zmenit plochy verejnej vyhradenej zelene na nizkopodlazni obytnlu zastavbu
(Bv)

u) zmenit plochy s koncentraciou vySSej a zékladnej obclianskej vybavenosti na
plochy funkéne zmieSané a polyfunkénu zastavbu (Zm)

v) zmenit plochy socidlnej obd&ianskej vybavenosti na plochy strednopodlaznej
obytnej zastavby (B€)

w) zmenit plochy s koncentraciou vyS3ej a z&kladnej vybavenosti na nizkopodlaznu
obytna zastavbu (Bm)

X) zmenit plochy Sportovej vybavenosti na plochy komunalnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, stavebnictva, distribucie a skladov (Sv, Dv)

y) zmenit plochy TTP na plochy nizkopodlaznej obytnej zastavby (Bs)

z) Bardejovska Nova Ves - zmenit plochy nizkopodlaZznej obytnej zastavby na
plochy Sportovej vybavenosti a verejnych Sportovisk (S)

LUZEMIE CISTEHO BYVANIA VIACPODLAZNE Bé

a/ Uzemie sluzi:

- wyluéne pre byvanie
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe
- pomocné objekty a hromadné garéze, sliziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliziace pre
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obsluhu tohoto Uzemia
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- zdruZena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru domov rodinnych
- nerusiace zZivnostenské prevadzky, kultirne, zdravotnicke, Skolské a Sportové
zariadenia, slUzZiace pre obsluhu tohoto Gzemia
- malé verejné ubytovacie zariadenia a ubytovacie zariadenia pre starSich fudi

Il. UZEMIE CISTEHO BYVANIA NiZKOPODLAZNE Bé

a/ Uzemie sluzi

- vyluéne pre byvanie
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prisluSenstva
c/ vynimocéne suU pripustné:
- maloobchodné a stravovacie zariadenia rodinného typu, sliZiace pre byvanie
penzionového charakteru, s neverejnym stravovanim
- nenérocné Sportoveé zariadenia, sliZiace pre obsluhu tohoto Uzemia

- neruSiace zivnhostenské prevadzky, pokial nie st remeselného charakteru

I1.LUZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bm

al tzemie sluzi:
- prevazne pre byvanie
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- rodinné domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe
- pomocné objekty a garaze, sliZiace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliziace pre
obsluhu tohoto Uzemia
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
- kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sliZiace pre obsluhu tohoto Uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (hapr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlaZi a do rozsahu najviac 4 — 5 bytov v objekte
- Zivnostenské prevadzky, vratane remeselnych €innosti, pokial nerusia obytnt pohodu

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bv

altzemie sluzi:
- pre rodinné byvanie s prisluSnym zdzemim uzitkovych zahrad a chovom drobnych
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hospodarskych zvierat
b/ na Gzemi je pripustné umiesthnovat:
- rodinné domy s Uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat
- podstatne neruSiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva
- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sliZiace pre
obsluhu tohoto Uzemia
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové
- nerusivé zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb
- individualne rekreacné objekty

- neruSiace zariadenia Specifickej vybavenosti

VI. UZEMIE PRE SOCIALNE BYVANIE Bs

a/ Uzemie sluzi

- pre umiestnenie obytnych a doplfiujucich objektov byvania socialneho charakteru,
t.j. ndjomnych bytovych domov pre socialne odkdzané skupiny obyvatelstva
alebo byvania so znizenym Standardom
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe
- pomocné a technické objekty, sliZiace obytnym objektom a byvaniu
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliziace pre
obsluhu tohoto uzemia
c/ vynimocéne suU pripustné:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové, sliziace pre obsluhu tohoto Uzemia

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

a/ Uzemie sluzi

- pre umiestnenie (spravidla viacucelovych) objektov a zariadeni obCianskej vybavenosti
komer&nych a kultarnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych
s funkciou byvania
- pre umiestnenie spravidla viacu€elovych objektov s hlavnou funkciou byvania,
a s doplriujucou funkciou vybavenosti
b/na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,

12



spravu a zaujmovu ¢innost

- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- z&bavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviska, slUZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov
jeho zariadeni

c/ vynimoéne suU pripustné:

- jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a vyrobnych sluZieb, spravidla kombinované

s obytnou funkciou

- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sliZiace najma pre obsluhu tohoto Uzemia

X. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Vz
al tzemie sluzi: Vv
- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob&ianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym Gzemnym celkom,

alebo celomestského az nadmestského vyznamuv upresneni podla konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultdry a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluZzobné a byty majitelov zariadeni
- hromadné garéze a parkoviska, sliziace pre majitefov a navstevnikov zariadeni
- Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Gzemia
¢/ vynimoc&ne su pripustneé:
- obchodné a administrativne budovy

- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb

Xlll. UZEMIE VYROBY, VYROBNYCH SLUZIEB, DISTRIBUCIE A SKLADOV Pv

al tzemie sluzi: Sv
- pre umiestnenie aktivit vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnictva, distriblcie, logistiky
a skladového hospodarstva
b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:

- zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb vSetkého druhu, pokial to nie je obmedzené
Specifickymi poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia

- opravarenské a udrzbarske zakladne a dielne

- zariadenia stavebnictva a distribacie stavebnych hmot
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- prenajimatelné vyrobné zariadenia
- dopravné termindly a garaZze mechanizmov
- zariadenia pre skladovanie a distriblciu tovarov
- garaze, parkoviska, servisy
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- obchodné a administrativne zariadenia
- vyu€bové zariadenia a aredly
- jednotlivé zariadenia technickej vybavenosti

- pohotovostné a sluzobné byty

XIV. UZEMIE DROBNEJ VYROBY, ZIVNOSTI A VYROBNYCH SLUZIEB Dv

a/ Uzemie sluzi:

- pre Zivnostenské a remeselnicke aktivity, drobnu vyrobu a vyrobné sluzby, ktoré
vyraznejSie neohrozuja kvalitu Zivotného prostredia
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- objekty pre Zivnosti, podnikatelské a remeselné aktivity
- maloobchodné ¢innosti a sluzby
- servisné a distribu¢né sluzby, opravarenska cinnost
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- byty majitefov zariadeni - vyrobné a distribu¢né sklady
- malé vyrobné zariadenia
- zahradnictva
- garaze mechanizmov
- obchodné a administrativne zariadenia a maloobchodné ¢€innosti a sluzby

XV. UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY A SLUZIEB Po
(RODINNE FARMY)

a/ Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie aktivit pofnohospodarskej vyroby a polnohospodarskych sluzieb

malovyrobného charakteru
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:

- obytné objekty s bytmi majitefov alebo spravcov zariadenie a pre pohotovostné
ubytovanie

- objekty polnohospodarskej vyroby alebo polnohospodarskych sluzieb, vratane
doplfujudcich stavieb, suvisiacich s vyrobnou €innostou, ktoré nie su rusivé z hladiska
Zivotného prostredia

- skladové pofnohospodarske objekty
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- objekty pre garazovanie mechanizmov a pre ich udrzbu
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- ubytovacie zariadenia pre agroturistiku
- menSie stravovacie zariadenia verejného charakteru, pokial suvisia
s polnohospodarskou alebo vyrobnou produkciou

- Zivnostenské zariadenia s produkciou, doplfujacou pofnohospodarske ¢innosti

XVI. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI S

a/ Uzemie sluzi:

- najméa pre organizovanu telovychovnu a Sportova ¢innost profesionélneho i
vykonnostného Sportu, alebo pre fTudové Sportoveé aktivity, prevadzkované na
komerénom zaklade

b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:

- Sportoveé objekty a zariadenia

- objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportovl vybavenost

¢/ vynimoc&ne sl pripustné:

- pohotovostné a sluzobné byty

- objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie

- objekty pre rekreacné aktivity komeréného charakteru

XVIII. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

a/ Uzemie sluzi:

- pre individualnu rekreaciu a zahradkarenie
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- individualne rekrea¢né zahradky so zahradnymi dom&ekmi
- individualne rekreacné chaty
¢/ vynimoc&ne sl pripustné:
- nenaroc¢né zariadenia rekreaCného ubytovania s kapacitou najviac 10 16Zok
- nenérocné zariadenia rekrea¢nych a Sportovych €innosti v prirode

Okrem regula¢nych kodov, ktorymi sa stanovuje funk&na a stavebnd pripustnost
Uzemného vyuZzitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustnd intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustna vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento Udaj je smernym regulativom Uzemného
planu mesta, upresfuje sa v podrobnejsej UPD.
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3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia.

Uzemie rieSené navrhom ZaD &. 38 je vyhovujuco dopravne spristupnené
Z jestvujucich miestnych obsluznych komunikacii.

Novonavrhované obsluzné komunikacie v lokalitach b, n, s s kategé6rie C3 (MO
7,5/40).

3.1. Statick& doprava.
Plochy statickej dopravy v ramci navrhovanych pléch obcianskej vybavenosti su
rieSené na vlastnom pozemku v stlade s normou STN 736110.

4. Technicka infraStruktura.

Trasy a kapacity technickej infrastruktlry sa nemenia. RieSené lokality sa napoja na
jestvujucu a navrhovanu technickud infraStruktiru mesta.

5. Ochrana pamiatkovych hodn6t a ochrana prirody a krajiny .

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty a
Ziadna zmena nie je v Uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie. V lokalitAch navrhovanych
zmien sa nenachadzaju zZiadne prvky regiondlneho alebo nadregionalneho Gzemného
systému ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky miestneho uzemného systému
ekologickej stability.

6. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhovand zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. VSetky zasady ochrany atvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom Gzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podfa schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu Uzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z h Fadisk poziadaviek civilnej ochrany protipozZiarnej o chrany.

Podla zakona ¢is. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zdkona NR SR ¢&is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa na drovni
tzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su poZiadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné riesit v zmysle vyhlaSky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky
civilnej ochrany.
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Poziarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpecluje miestny hasi¢sky
a zachranny zbor. PoZiadavky zdkona NR SR ¢is. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi su
v suCasnom UGzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na Uzemie, rieSené touto zmenou Uzemného planu.
8. Zavazna €ast’ uzemného planu mesta.

Zmenami a doplnkami &is. 38 sa meni graficka a zavazna cast uzemného planu

mesta Bardejov )
V texte zavaznej Casti UPN M Bardejov vyhlasenej ako VZN €. 154/2015 schvélenej

MsZ Bardejov diia 25.6.2015 uznesenim &. 48/2015 sa dopifia:

cast tretia

Regulacia rozvoja mesta a pripustnosti vyuZzitia je ho u
zemia

¢lanok 7. Zasady a regulativy v erejného dopravného vyba
venia

7.1. requlacia staticke] dopravy

- garaze, odstavné a parkovacie plochy pre vozidla na d 3,5t sa umiest Auju
mimo obytnej €asti obce okrem garaze zabudovanej v budove a okrem
stavieb gardzi, odstavnych a parkovacich pléch pre Specialne policajné
vozidlo, poZiarne a sanitné vozidlo.

- odstavné stojiska na pozemkoch vsetkych druhov stav ieb sa maju
prednostne umiest novat’ do podzemnych podlazi, pripadne na strechy
a az po vy €erpani tychto moznosti, na vo Iny terén v rozsahu max. 40 %
poZadovanej kapacity a to tak, aby ich uZivanie ner  uSilo byvanie a pracu
hlukom a zapachom.

- odstavné a parkovacie plochy na teréne musia by  t' zazelenené v rozsahu
zodpovedajucom rozsahu minimalne jeden strom na p4  t’ stojisk a musia
byt rieSené tak, aby sa ich uZivanim nezhorSovala kval ita prostredia
byvania a prace nad pripustna mieru (Sd, P)

9. Poziadavky na zabery pédneho fondu.

Zmenami a doplnkami ¢is. 38 UPN mesta Bardejov dochadza k zaberu PP.

Vyhodnotenie zaberov ZaD ¢&. 38 UPN mesta na trvalé odnatie polnohospodarskej
poédy je rieSené na z&klade =zakona ¢&. 220/2004 Z.z. oochrane avyuzivani
polnohospodarskej pody a naslednych zakonov.
NajkvalitnejSia pofnohospodéarska péda v k.u. podfa kédu BPEJ (€. zakona 58/2013 Z.z.) je:
0605001, 0606002, 0606032, 0606042, 0611002, 0614061, 0657205, 0657405, 0665205,
0666442, 0669215, 0701001, 0705031, 0705041, 0706002, 0706005, 0711002, 0757205,
0763235, 0763242, 0763435, 0763515, 0765205, 0765215, 0765305, 0765323, 0765405,
0765415, 0765505, 0769205, 0769212, 0769242, 0769302, 0769405, 0769412, 0769505,
0771302, 0771315, 0866231, 0869242.

ZaD ¢&. 38 UPN mesta sa dopifia nasledujlice vyhodnotenie zaberov PP.
Celkovy vyhodnocovany zaber lokality v k.0. Bardejov: 17,295 ha
Z toho zaber polnohospodarskej pody: 15,382 ha
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Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

V zastavanom a mimo zastavaného Gzemia tabulka ¢€.1
zéber PP v zaber PP mimo
> vymera lokality v ha zastavanom zastavaqého % 2
= i navrh Gzemi Uzemia o S
X katastralne L . D .
o) 2 : funk éného kultara o > poznamka
= Gzemie . ) ) ) o S
o vyuzitia v mimo kéd a vimera kéd a vymera = @
D zastavanom | zastavaného spolu skupina 3(/ ha skupina h S =3
o uzemi uzemia BPEJ BPEJ v ha 'C o
90 Bardejov PS 0,554 0,554 TTP,sady 0706002/5| 0,197 | 0,197 | 1
0711002/5| 0,189 | 0,189 | 1 Nalk"g'g”ejs'a
0782682/9| 0,168 | 0,168 1
91 Bardejov RD 3,546 3,546 TTP,orn& pbda 0678465/8 | 3,546 | 3,546 1
92 Bardejov RD 0,129 0,129 TTTP 0706005/5| 0,129 | 0,129 | 1 Najk"?,'g”ejs'a
93 Bardejov ZM, Z, PS 0,408 0,408 Zahrady 0714061/7 | 0,408 0,408 | 1
94 Bardejov PV 0,464 0,464 TTP 0778563/8| 0,331 | 0,331 | 1
0782983/9| 0,012 | 0,012 1
95 Bardejov RD 0,622 0,622 TTP,orna poda 0782672/9| 0,622 | 0,622 | 1
96 Bardejov RD 0,515 0,515 TTP,orna péda | 0782785/9 | 0,515 0,515 1
97 Bardejov RD 4,811 4,811 orna péda 0606002/5| 3,019 | 3,019 1
98 Bardejov ov 2,285 2,285 orna péda 0706002/5| 2,276 | 2,276 1
0714062/7 | 0,009 | 0,009 | 1
99 Bardejov D, PS 2,834 2,834 orna p6da 0706002/5| 2,724 | 2,724 1
0782682/9| 0,11 0,11 1
100 Bardejov RD 0,193 0,193 orna péda 0769535/7 | 0,193 0,193 1
101 Bardejov | ZM,Z, PS | 0,254 0,68 0,934 Omzaéﬁ?da’ 0769442/7| 0,09 |0769442/7| 0,342 | 0,432 | 1
0784672/9| 0,164 |0784672/9| 0,338 | 0,502 1
Spolu 1,370 15,925 17,295 1,370 14,012 | 15,382




Legenda funk&ného vyuzitia zaberu:

RD
D

PV
PS
ZM
4

ov

Nizkopodlazna zastavba (rodinné domy)
Doprava

Pool’nohospodarska

vyroba

Priemyselna vyroba a sklady

ZmieSané Uzemie

Zelen

Obgianska vybavenosT
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