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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov,
zmena Cis. 39, je vypracovana v tomto rozsahu:

A.-Textova cast

B.-Vykresova cast

v tomto zlozeni vykresov:

1 - navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia m 1:10 000
3 - komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
4 - navrh verejného dopravného vybavenia m 1. 5000
5 - navrh verejného technického vybavenia

vodné hospodarstvo m 1: 5000
6 - navrh verejného technického vybavenia

energetika a spoje m 1: 5000
7 - navrh verejnoprospesnych stavieb m 1: 5000

Dokumentacia Zmien a doplinkov uzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatelovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD) a objednavatelovi v jednom tladovom vyhotoveni.
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1. Uvod.

1.1. Dovody pre vypracovanie Zmien a dopinkov uzemného planu mesta

Mesto Bardejov ma toho €asu platny uzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukonéené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol uzemny plan mesta schvaleny
dna 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 104/2007. Zavazna Cast
uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim Cis. 74/2007 zo
dria 13.9.2007, s Gginnostou od 1. oktdbra 2007. UpIné znenie Zavéaznej éasti UPN M
Bardejov vyhlasené VZN ¢&. 154/2015 schvalené MsZ Bardejov diia 25.6.2015 uznesenim ¢&.
48/2015. Od schvalenia Uplného znenia Uzemného planu Mesta Bardejov boli prerokované
a schvalené zmeny a doplinky :

1. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 29 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 49/2015
zo dna 26.5.2015 formou VZN ¢&. 155/2015

2. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 30 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 83/2015-
M zo dna 19.11.2015 formou VZN ¢&. 160/2015

3. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 31 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 65/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN ¢&. 165/2016

4. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 32 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 66/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN ¢&. 166/2016

5. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 33 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 39/2016
zo dna 23.6.2016 formou VZN €. 164/2015

6. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov ¢&. 35 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 67/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN ¢&. 167/2016

7. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 36 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 95/2016
zo dna 18.12.2016 formou VZN ¢&. 169/2016.

8. Zmeny a doplnky UPN-M Bardejov &. 37 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 61/2017
zo dna 22.6.2017 formou VZN &. 172/2017.

Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentaciou, uréujlicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky riedi komplexny rozvoj mesta na uzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi Uzemne odlu¢enych mestskych Casti, pévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a DIha Luka. Navrhové obdobie uzemného planu mesta je orientane
ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moznosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja uréuje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych uUzemiach
jeho jednotlivych uzemne odlu¢enych mestskych €asti. Rozvoj mesta uzemny plan rieSi vo
vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
zivotného prostredia, navrhu uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obc&ianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi v8ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych uzemi tam, kde sa to
pbvodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poZiadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a dopinkov uzemného planu mesta tak, aby
zamys$lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Strukturu mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.



1.2 Predmet a vymedzenie rieSeného uzemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 39 je lokalita v zapadnej €asti zastavaného uzemia
na parc. €. C-KN 1359/1. Zmena ma riesit vyuZitie uzemia na plochy nizkopodlaZnej bytovej
zastavby a na funk&ne zmieSané uzemie s polyfunkénou zastavbou.

Zmenou €. 39 sa CiastoCne ponechava vyuZitie s rovnakou funk&nou regulaciou
3/0,40 v kombinacii so zmieSanou polyfunk&nou zastavbou. RieSi priestorové usporiadanie
lokality vo vazbe na jestvujucu urbanisticki Struktiru ajej napojenie na technicku
infrastrukturu.

1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu mesta €. 39 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni § 31 zakona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novSich
ustanoveni. Navrh zmien uUzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky uzemného planu su spracované s vyuzitim platného uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhovand zmena sa tyka textovej C&asti a grafickej Casti vo vykresoch:
komplexného urbanistického navrhu, verejného dopravného vybavenia, navrhu
verejnoprospesnych stavieb, navrhu verejného technického vybavenia - energetika a spoje a
vodné hospodarstvo.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta
zabezpecdil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spbsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD takym sposobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona &is. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou izemnoplanovacou dokumentaciou

RieSenie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta €. 39 je v sulade so schvalenym
Zadanim uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské zastupitelstvo
uznesenim &is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov riedenia su¢asného uzemného
planu mesta. Navrhované riedenie je zaroven v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, ktorou je UPN - VUC Presovského kraja, schvaleného uzn. &. 268/98
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN PSK ¢.
4/2004 v zneni VZN €. 17/2009, ktorym sa meni Nariadenie vlady SR &. 679/2002 Z. z.
a Nariadenie vlady SR &. 216/1998 Z. z. a zmenou zavéznej casti UPN regionu, ktora bola
vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim PSK ¢&. 60/2017 dna 19.6.2017.



1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Pre vypracovanie zmien a doplnkov uzemného planu mesta & 39 boli pouzité
podklady:
- uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.o. KoSice 2007
- zamer investora v rieSenej lokalite na zmenu Uzemného planu mesta (vid
priloha k textovej Casti).

1.6. Ochranné pasma, chranené Gzemia, archeologicky prieskum

Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie.

2.1. Sirsie vztahy rieSeného tizemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 39 je zmena resp. zosuladenie funkénych ploch
v schvalenom uzemnom plane podla rozvojovych zamerov mesta a investorov na uzemi
sidla.

2.2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia

Uzemie riesené zmenou UPN mesta ¢&.39
- jedna sa o zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z obytnych ploch s regulaciou BE
4/0,40 na plochy funk&ne zmieSanej zastavby regulaciou Zm 4/0,40 a Zm
3/0,60
- vnavaznosti na rozdelenie funkénych pléch je zmenené aj trasovanie
technickej infrastruktury a dopravné napojenie — obsluha lokalit pri ponechani
napojenia na nadradenu infrastruktiru a komunikaénu siet mesta.

Il. UZEMIE CISTEHO BYVANIA NiZKOPODLAZNE B¢

al Uzemie sluzi:

- vylu€ne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestiovat:
- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami domového
prisluSenstva
- maloobchodné a stravovacie zariadenia rodinného typu, sliZiace pre byvanie penziénového
charakteru, s neverejnym stravovanim
- nenaroc¢né Sportové zariadenia, sliziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- neruSiace Zivnostenské prevadzky, pokial nie su remeselného charakteru
¢/ ostatné funkcie / innosti su nepripustné



VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm

al Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie (spravidla viacucelovych) objektov a zariadeni ob&ianskej vybavenosti
komerénych a kultarnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych s funkciou
byvania

- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania a s doplfujucou
funkciou vybavenosti

b/na Uzemi je pripustné umiestiovat:

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost

- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- zabavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviska, sliuziace pre obyvatelov a pre navstevnikov jeho zariadeni

- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sliziace najma pre obsluhu tohoto uzemia
c/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné

Okrem regulacnych koédov, ktorymi sa stanovuje funkénéa a stavebna pripustnost
uzemného vyuzitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustna vySka =zastavby, uvedena v maximalnom
doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento udaj je smernym regulativom uzemného
planu mesta, uprestiuje sa v podrobnej$ej UPD.

3. Verejné dopravné vybavenie uzemia

Lokalita je dopravne napojena obsluznou komunikaciou C3 MO 7,5/40. RieSené
uzemie nadvazuje na zastavané funkéné plochy byvania vo vazbe na miestnu komunikaciu
kategoérie CIMO 8/40.

Navrhovana komunikacia bude rieSena v sulade s platnymi predpismi /STN 73 6110
(Projektovanie miestnych komunikacii) a ON 73 6102 (Projektovanie krizovatiek na cestnych
komunikaciach).

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy su riedené na vlasthom pozemku v sulade s normou STN
736110.

4. Verejné technické vybavenie Gzemia

Navrhovana zmena &iastoéne ponechava funkéné vyuzitie a dopifia sa o zmiesanu
polyfunkénu zastavbu vybavenosti a byvania. RieSi priestorové usporiadanie lokality
a nasledne upravi navrhovanu technicku infrastruktdru pri ponechani napojeni na nadradenu
siet’.



4.1. Zasobovanie pitnou vodou

RieSené uzemie je zasobované pithou vodou z verejného vodovodu potrubim DN
100.

Spresnenie bilanénych narokov na odber vody bude predmetom pripravnej
a projektovej dokumentéacie jednotlivych stavieb na zaklade individualnych potrieb investora.

4.2. Odkanalizovanie Uzemia

Navrhovana splaskova kanalizacia DN 300 sa napoji na jestvujuci kanalizaCny zberac
DN 300 podra platného UPN mesta.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Podla platného UPN mesta je lokalita zasobovana elektrickou energiou z 22 kV
vedenia. RieSené Uzemie je napojené na jestvujucu trafostanicu kablovym vedenim
ulozenym v zemi.

4.4. Zasobovanie plynom

RozSirenie distribu¢nej siete v navrhovanom uli€hom koridore sa napoji na
distribuény STL plynovod DN 100 v sprave SPP. Spravca plynovodnej siete rozhodne
a stanovi podmienky napojenia.

Spresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej
a projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb na zaklade individualnych potrieb investora.

4.5. Zasobovanie teplom.

Objekty v navrhovanych funkénych plochach budu zasobované samostatne
z vlastnych zdrojov tepla.

4.6. Telekomunikacie.

Navrhovana lokalita sa napoji na vonkajSi telefénny rozvod s poc¢tom liniek podla
postupu vystavby objektov. ZrieSenej lokality navrhujeme vilozit potrebné prenosové
kapacity MTS do chrani€iek uloZzenych v komunikacii s napojenim na jestvujucu MTS.

5. Ochrana pamiatkovych hodnoét a ochrana prirody a krajiny.

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené objekty a zmena
nie je vuzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie. V lokalite navrhovanou zmenou sa
nenachadzaju ziadne prvky regionalneho alebo nadregionalneho uUzemného systému
ekologickej stability a nenavrhuju sa ziadne prvky miestneho uzemného systému ekologickej
stability.
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6. Ochrana a tvorba zivotného prostredia.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. VSetky zasady ochrany a tvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z hfadisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany.

Podla zakona cis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii sa na Udrovni
tzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné rieSit v zmysle vyhlasky MV SR Cis.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky
civilnej ochrany.

PozZiarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpeCuje miestny hasiCsky
a zachranny zbor. Poziadavky zakona NR SR ¢is. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi su
v suCasnom uzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na Uzemie, rieSené touto zmenou uzemného planu.

8. Zavazna cast’ uzemného planu mesta.

Zmenami a doplnkami &is. 39 sa meni graficka a zavazna Cast uzemného planu
mesta Bardejov

V texte zavaznej ¢asti UPN M Bardejov vyhlasenej ako VZN &. 154/2015 schvalenej
MsZ Bardejov dha 25.6.2015 uznesenim &. 48/2015 sa dopifia &ast Siesta —
Verejnoprospesné stavby, clanok 14, bod 7:

- obsluzna komunikacia v rieSenej lokalite podfa ZaD ¢. 39

9. Poziadavky na zabery pédneho fondu.

Zmenami a doplnkami &is. 39 UPN mesta Bardejov nedochéadza k zaberu PP.
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vykresova cast
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