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SUhrnny obsah dokumentaci e:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov je
vypracovany v tomto rozsahu:

A -Textovd c¢ast

B.-Vvkresova ¢&ast

v tomto zloZeni vykresov:

zmena ¢&is. 1/2009 — lokalita ,a“

1. — navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia m 1:10 000
3. — komplexny urbanisticky navrh 1. 5000
4. — navrh verejného dopravného vybavenia 1: 5000
5. — navrh verejnoprospesnych stavieb 1: 5000
zmena Cis. 2/2009 — lokalita ,b*
1. — navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia m 1:10 000
3. — komplexny urbanisticky navrh 1. 5000
zmena Cis. 3/2009 — lokalita ,c*
1. — navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia m 1:10 000
3. — komplexny urbanisticky navrh 1. 5000
4. — navrh verejného dopravného vybavenia 1: 5000
5. — navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 1. 5000
6. — navrh verejného technického vybavenia — energetika a spoje 1. 5000
7. — navrh verejnoprospesnych stavieb 1: 5000
8. — navrh perspektivneho pouZzitia pédneho fondu 1. 5000

na nepolnohospodarske ucely

Dokumentéacia obsahuje rieSenie Zmien a dopinkov UPN mesta Bardejov &is. 1/20009,
2/2009 a 3/2009, celkom 14 vykresov. Z nich sa kazdy sklada z dvoch Casti (pévodny navrh
UPN a novy navrh), a priesvitky, obsahujucej navrhované zmeny v rieSeni UPN.

C.—-Dokladova ¢&ast

Dokumentacia Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatelovi dodana vo troch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD-R).

Obstaravatelovi bolo dodané aj jedno vyhotovenie vykresovej Casti dokumentacie,
ktoré je urCené pre obozndmenie verejnosti s rieSenim zmien UPN a pre prejednanie
a prerokovanie Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta.
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1. Uvo d

1.1.D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Uzemné ho planu mesta

Mesto Bardejov ma toho Casu platny Gzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukon¢ené v juni roku 2007. Po jeho zdkonom prejednani a prerokovani bol Uzemny plan
mesta schvaleny dfia 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva Cis.
104/2007. zZavazna Cast Uzemného planu mesta bola vyhldsena v3eobecne zavaznym
nariadenim ¢&is. 74/2007 zo dfia 13.9.2007, s uc¢innostou od 1. oktébra 2007.

Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentéciou, uréujicou stavebny
rozvoj mesta. Uzemny plan urbanisticky riesi komplexny rozvoj mesta na Gzemi jeho
katastra, vratane katastralnych Gzemi Uzemne odla¢enych mestskych ¢&asti, p6évodne
samostatnych obci Bardejovska Nova Ves a DIha Luka. Navrhové obdobie Uzemného planu
mesta je orientacne ohraniCené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moZznosti dalSieho
vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie
dlhodobého rozvoja mesta a stratégie azasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan tiez
regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania v jeho zastavanom uUzemi
a v zastavanych Uzemiach jeho jednotlivych Uzemne odlu¢enych mestskych Casti. Rozvoj
mesta Uzemny plan riedi vo vSetkych funkénych zloZkach, vratane saturacie potrieb Uzemia
zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu Gzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obdianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distriblcie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi v3ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Gzemi tam, kde sa to
pévodnym rieSenim Gzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zéklade
posudenia a predbezného preverenia poZiadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta tak, aby
zamyslané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktaru mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrZatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych tzemi

Predmetom rieSenia tychto Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta su dve lokality
v katastrédlnom a zastavanom Uzemi mesta Bardejov, a jedna lokalita v katastralnom Gzemi
mestskej Casti Bardejovskd Nova Ves, nachadzajuca sa na vychodnom okraji jej
zastavaného Uzemia, pri ceste do Stropkova a Giraltoviec. Navrhované zmeny UPN sa
tykaju funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia v lokalite byvalych kasarni na
Stefanikovej ulici, zmeny funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia
v pévodnom aredli nemocnice na Tadevskej ulici, arozsirenia moznosti nizkopodlaznej
obytnej zastavby v Bardejovskej Novej Vsi.



Uzemie, ktoré tato Zmena UPN riedi v aredli byvalych kasarni, (lokalita ,a“) je
v zasade urcené rozsahom tohto arealu. RieSené Uzemie je vymedzené na severnej strane
Stefanikovou ulicou, na vychodnej strane ardlom Hypernova, na juznej strane cintorinom sv.
Michala a aredlom OR PZ Bardejov a na zapadnej strane Mikulovskou ulicou. RieSené
Uzemie méa vymeru cca 5,40 ha.

RieSené Uzemie v lokalite ,b" je vymedzené od juzného okraja arealu nemocnice pri
Tacevskej ulici, s rozlohou cca 0,65 ha.

Uzemie lokality ,c* v Bardejovskej Novej Vsi sa nachadza za povodnym arealom

polnohospodarskej vyroby pri Kratkej ulici, resp. Giraltovskej ceste. RieSené Uzemie ma
vymeru cca 8,5 ha.

1.3. Spb6sob spracovania a prejednania dokumentacie

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta suU obstarané a vypracované podfa
ustanoveni oddielu 7, 831 zakona ¢&is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon), v zneni jeho novsich
ustanoveni, osobitne vSak zdkona NR SR ¢is. 237/2000 Z.z. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku. Navrh zmien Gzemného planu mesta je spracovany a bol prejednany
a prerokovany spésobom a postupom, ktory je stanoveny v oddieli 4, 88§ 22-25 stavebného
zakona.

Pri spracovani zmien Uzemného planu mesta boli primerane pouZité av rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR
Cis. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii
avyhlasky MZP SR ¢&is. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu. Zmeny a doplnky Gzemného planu su spracované s vyuzitim dokumentacie
prieskumov arozborov suasného stavu funk&ného vyuZitia atechnického vybavenia
Uzemia, ktoré jeho rieSitel vypracoval k pévodnému navrhu Uzemného planu mesta;
a obstaravatelom poskytnutych tzemnoplanovacich podkladov. Bez zadania a bez konceptu
st zmeny spracované priamo ako navrh srieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti
konzultované a prejednané s obstaravatelom.

Zmeny Uzemného planu mesta na vymedzenom Uzemi rieSia len tie nalezitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénhom vyuZiti Uzemia avjeho priestorovom
usporiadani tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentécie tychto zmien, aj ked celkovo
vychadza z poZziadaviek § 12 vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., i&elovo obmedzeny len na
skuto€ny rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu vtextovej a vykresovej Casti platného
uzemného planu mesta navrhuju.

Navrhnutymi zmenami funk&ného vyuZitia rieSeného Uzemia ajeho priestorového
usporiadania nedochadza k Ziadnym zmenam v zasadach a principoch formovania
urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie a priestorovej
organizacie, ani k Ziadnym podstatnym zmenam v navrhu verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby, katastralneho
Uzemia alebo SirSich Gzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je dokumentované
v textovej a vykresovej Casti platného Uzemného planu mesta. Nedochadza ani k Ziadnym
zmenam v navrhu ochrany atvorby krajiny a miestneho Gzemného systému ekologickej
stability. Zmena v poZiadavkach na rozsah perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho
alebo lesného pddneho fondu na nepolfnohospodarske Ucely je iba v lokalite na vychodnom
okraji Bardejovskej Novej Vsi. Navrhované zmeny oproti siasnému Uzemnému planu su
rieSené v jeho podrobnostiach, vo vykresoch v meradle 1:5000 a na podkladoch, ktoré su
Z jeho dokumentécie prevzaté.



V lokalite ,a“ sa navrhované zmeny tykaja komplexného urbanistického navrhu,
navrhu rieSenia verejného dopravného vybavenia a v savislostiach koordinacie vzajomnych
priestorovych véazieb aj navrhu verejnoprospesnych stavieb. V ostatnych Castiach tak, ako su
uvedené vo vykresovej a textovej Casti dokumentécie, vratane jej zavaznej Casti, sa suasny
Guzemny plan mesta nemeni.

V lokalite ,b* sa zmeny tykaju iba Ciastkoveho rieSenia komplexneho urbanistickeho
navrhu, ostatné Casti dokumentacie UPN nie sU navrhom zmeny funk&ného vyuZitia
a priestorového usporiadania Uzemia dotknuté.

V lokalite ,c* sU navrhované zmeny rieSené komplexne, pretoZe nova sustredena
nizkopodlazna obytna zastavba je umiesthnend mimo sucasné zastavané Uzemie mestskej
Casti, na v su€asnosti pofnohospodarsky vyuzivané plochy.

Vypracovanie, prejednanie a prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov
uzemného planu mesta zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne
sposobilej pre obstaravanie UPP a UPD takym spdsobom, aky sa pozaduje v § 196, ods. 1
av 88 22, 24 a 25 zakona dis. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku,
v zneni jeho novsich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s hadradenou Uzemnoplanovacou dokumentacio u

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta je v sulade so schvalenym
Zadanim Uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské zastupitelstvo
uznesenim ¢is. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia su¢asného tzemného
planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentéciou, ktorou je UPN VUC PreSovského kraja, vratane jeho schvélenych zmien
a doplnkov, resp. sjej zavaznou Ccastou - regulativmi funk&ného a priestorového
usporiadania Uzemia.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta bola pouZitd Uplna
dokumentacia sucasného Uzemného planu mesta Bardejov tak, ako ju v juni roku 2007
vypracovala architektonicka kancelaria ARKA, spol. sr.o. KoSice. Vykresova d¢ast
dokumentéacie je vypracovana na digitalizovanych mapovych podkladoch tohto Uzemného
planu. Zaroven boli pri vypracovani zmien pouzité podklady, ktoré obstaravatel ziskal od
zaujemcov o vystavbu v Uzemi rieSenych zmien (urbanisticko — architektonicka Studia
Shopping-park Bardejov, alternativa ¢&is. 8, urbanisticko - architektonicka 3Studia
polyfunkéného domu na Tadevskej ulici). MoZnosti vyuzitia Gzemia v Bardejovskej Novej Vsi
pre sustredenu vystavbu rodinnych domov boli pracovne preverené Studiou spracovatela
uzemného planu mesta.



2. Urbanistickd koncepcia navrhovaného rieSenia
zmien a doplnkov tzemnéh o pldnu mesta

21.Zmena UPN é&is. 1/2009 - areél byvalych kasarni

2.1.1. Sucasny stav rieSeného Uzemia a jeho vazby
na urbanistickd Struktlru mesta

Uzemie, rieSené touto zmenou, sa nachadza na okraji SirSieho centra mesta
v urbanistickom obvode &is. 6 (Stefanikova ulica — $tadion). RieSenym tzemim je uceleny
aredl byvalych, dnes uz nefunk&nych kasarni, u ktorych sa predpoklada ich transformaéna
prestavba na nové funkéné vyuZzitie.

Zo severnej strany prechadza okrajom rieSeného Uzemia doélezitd mestska zberna
komunikacia, ktora v su€asnosti plni aj funkciu Statnej cesty 1/77 Stara Luboviha — Bardejov —
Svidnik — hranica SR/PR. Z vychodnej strany je novo umiestnené obchodné centrum
Hypernova, cez ktoré Uzemie bezprostredne suavisi s centrdlnou mestskou zénou
a historickym jadrom mesta.

2.1.2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a fun kéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

V t.¢. platnom Uzemnom plane mesta je celé Uzemie byvalych kasarni uréené na
transformacénu prestavbu, s jeho proponovanym vyuZzitim pre vy3Siu obciansku vybavenost —
s predpokladom umiestnenia obchodnych, kultdrno — spolo¢enskych a osvetovych zariadeni.
V juznej Casti Uzemia sa navrhovalo vyuZitie pre verejnu zelen parkového charakteru.

Zmenou Uzemného planu mesta sa na UOzemi byvalych kasarni navrhuje
transformacna prestavba s proponovanym vyuZzitim pre vy3Siu ob&iansku vybavenost, aviak
bez podrobnejSej Specifikacie funkéného vyuZitia (stavebnej pripustnosti) objektov.
Predpoklada sa tu umiestnenie vacsich aktivit obchodu a sluZzieb obyvatelstvu (shopping —
parku) s rozsiahlejSimi prenajimatelnymi priestormi komerénych aktivit, doplnenych
0 menSie kultirno — spoloCenské zariadenia. V tejto slvislosti sa zmenou Uzemného planu
CiastoCne upravuje aj navrhované priestorové usporiadanie Uzemia, s rozSirenim
a diferenciaciou  pléch  odstavnych  parkovisk. Oproti pbvodnej koncepcii sa
v severovychodnom cipe Uzemia navrhuje umiestnenie Cerpacej stanice pohonnych hmét.
Pdvodne navrhovany verejny park sa vzhladom k zvy3enému rozsahu obchodnych zariadeni
a pre ne potrebnych parkovacich miest rusi.

V sulade s regulaciou funkéného vyuzitia pléch podla tzemného planu mesta mozno
touto zmenou na rieSenom Gzemi umiestnit’:

X. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI yAY,

a/ Uzemie slUuzi: Vv

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob¢ianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud prisldchajucej jednotlivym tzemnym celkom,
alebo celomestského aZz nadmestského vyznamu v upresneni podfa konkrétneho
urbanistického navrhu



b/ na Gzemi je pripustné umiestihnovat:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluZieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultdry a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitefov zariadeni
- parkoviskd ahromadné garaze , sliZiace pre navstevnikov a majitelov a zariadeni

- §portové a rekreaCné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Gzemia

¢/ vynimoc€ne su pripustneé:
- obchodné a administrativne budovy

- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluZieb

Okrem regulacnych kodov, ktorymi sa stanovuje funkénd a stavebnd pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentuélne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustnd vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento udaj je smernym regulativom Uzemného
planu mesta, upresiuje sa v podrobnej$ej UPD alebo UPP.

2.1.3. Verejné dopravné a technické vybavenie Uzemi a

Navrhovanou zmenou Uzemného planu nie je ovplyvnend koncepcia rieSenia
automobilove] dopravy a zakladny komunika¢ny systém. V navrhu zmeny sa (na zaklade
predchadzajlcej urbanisticko — architektonickej Stadie) rieSi iné rozmiestnenie a priestorovée
usporiadanie odstavnych pléch osobnych &ut, s moznostou parkovania aj v podzemnych
priestoroch hlavnych objektov shopping — parku. Oproti pévodnému Uzemnému planu sa
funkcia dopravnej vybavenosti rozSiruje o0 moznost umiestnenia ¢erpacej stanice pohonnych
hmét na vymedzenom Gzemi.

Principy rieSenia verejnej technickej vybavenosti ostavaju oproti pévodnému rieSeniu
Uzemného planu mesta bezo zmien.

2.1.4. VerejnoprospesSné stavby

Touto zmenou Uzemného pldnu mesta suU v sulade so zmenenou urbanistickou
koncepciou  priestorového  usporiadania  Uzemia  odliSne  vymedzené  plochy
verejnoprospesnych stavieb pre verejné parkoviskd osobnych 4ut a pre verejnua zelen.

Ostatné plochy verejnoprospesnych stavieb zostant zachované tak, ako v pévodnom
rieSeni Uzemného planu.

10



22.Zmena UPN &is. 2/2009 - lokalita na Taéevskej ulici

2.2.1. Suc€asny stav rieSeného Uzemia a jeho vazby
na urbanistickl Struktlru mesta

Uzemie, rieSené touto zmenou Uzemného planu sa nachadza na juhovychodnom
okraji suvislej mestskej zastavby, na juznom okraji arealu Nemocnice s poliklinikou, ktorej
bolo pévodne stdastou. Ako stéast urbanistického obvodu &is. 5 stvisi cez Tagevski ulicu
so zastavbou obytného suboru Sidlisko Obrancov mieru. V pévodnom rieSeni Uzemného
planu mesta bola vacSia Cast rieSeného Uzemia urCend pre strednopodlaznd obytnu
zastavbu, menSia €ast bola ponechana ako sucast nemocni¢ného arealu.

2.2.2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a fun kéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

Zmenou Uzemného planu sa na rieSenom Uzemi navrhuje €ast pl6ch, ktoré su uz vo
vlastnictve zaujemcu o vystavbu, vyclenit zarealu nemocnice aspolu s pdvodne
navrhovanym Uzemim so strednopodlaznou obytnou zastavbou ho prekvalifikovat ako
Uzemie s funkéne zmieSanou alebo polyfunkénou zastavbou. Na stavebne volnej Casti
rieSeného Uzemia sa vzmysle vypracovanej urbanisticko — architektonickej Stadie
predpoklada vystavba polyfunkéného objektu s prevazujuco obytnou funkciou (25
samostatnych bytov), s dopliujacou funkciou prenajimatefnych kancelarskych priestorov
v uliénom parteri.

V sulade s regulaciou funk&ného vyuZzitia pléch podla tzemného planu mesta mozno
na touto zmenou rieSenom Uzemi umiestnit:

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

al uzemie sluzi
- pre umiestnenie (spravidla viacucelovych) objektov a zariadeni ob&ianskej vybavenosti
komerénych a kultirnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych
s funkciou byvania
- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania,

a s doplriujucou funkciou vybavenosti

b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost
- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri
- zariadenia pre prechodné ubytovanie
- zbavné strediska a rekreacné sluzby
- hromadné gardZe a parkoviskd, sliZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov

jeho zariadeni
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¢/ vynimocéne su pripustné:
- jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a vyrobnych sluzieb, spravidla kombinované
s obytnou funkciou
- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sliZiace najma pre obsluhu tohoto Uzemia

Okrem regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkénd a stavebna pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustnd intenzita zastavanosti, ktord je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustnA vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporuc¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento Udaj je smernym regulativom Uzemného
planu mesta, upresfiuje sa v podrobnejsej UPD alebo UPP.

2.2.3. Verejné dopravné a technické vybavenie Uzemi a

RieSené Gzemie je vyhovujico dopravne spristupnené z Tadevskej ulice. Parkovacie
plochy, prip. garaZze je potrebné vybudovat na vlasthom pozemku, alebo ako suc€ast
objektu. Cely areal sa napoji na verejné inZinierske siete, ktoré su vybudované v Tacevskej
ulici.

2.2.4. VerejnoprospesSné stavby

V suvislosti so zamysSlanou vystavbou sa ani v pévodnej koncepcii Gzemného planu,
ani v tejto jeho zmene, Ziadne verejnoprospesné stavby nenavrhuja.

23.Zmena UPN &is. 3/2009 - lokalita Bardejovska Nova Ves - vycho d

2.3.1. Sucasny stav rieSeného Uzemia a jeho vazby
na urbanistickd Struktlru mesta

RieSené Uzemie, nachadzajuce sa na vychodnom okraji zastavaného Uzemia
odlucenej mestskej Casti Bardejovska Nova Ves, pri ceste do Giraltoviec, je v sucasnosti
Z jeho vacsej Casti stavebne volné a vyuZiva sa ako pofnohospodéarska pdda — trvalé travne
porasty (pasienky). Je bezprostredne nadviazané na sufasné zastavané Uzemie mesta.
Juzna cast rieSeného Uzemia, vrozsahu cca 2,0 ha je suc€astou byvalého aredlu
polnohospodarskeho druZzstva, ktory uz t.&. nie je pre pévodné Ucely funkéne vyuzivany
a chatra. Uzemnym planom mesta boli jeho plochy pdvodne navrhované na vyuzitie pre
vyrobu, vyrobné sluzby a distribuciu.

Na urbanistick( Struktiru mesta a mestskej Casti je rieSené Uzemie napojené

prostrednictvom cesty 111/5565 z Bardejova do Giraltoviec, resp. miestnymi komunikaciami
v Bardejovskej Novej Vsi.
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2.3.2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a fun kéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

Na celom rieSenom Uzemi sa v sulade so zdmerom mesta a stavebnika, navrhuje
nizkopodlazna obytnd zastavba. Predpoklada sa tu nizkopodlazni vystavba rodinnych
domov v strednej aZz niZzSej intenzite zastavanosti, so stavebnymi pozemkami do vymery
max. 800 m°. Na celé Gzemie je podla tudijného overenia mozné umiestnit cca 70 — 75
rodinnych domov. Ako rezervné sa na vychodnom okraji Uzemia navrhuji plochy lokélnej
rekreaéno — Sportovej vybavenosti, kombinované s plochami verejnej zelene, ktoré budu
slazit najmé pre obyvatelov navrhovaného suboru rodinnych domov.

V sulade s regulaciou funkéného vyuZzitia pléch podla tzemného planu mesta mozno
na touto zmenou rieSenom Uzemi umiestnit’:

Il. UZEMIE CISTEHO BYVANIA NiZKOPODLAZNE Bé

a/ Uzemie sluzi

- vylu€ne pre byvanie

b/ na Gzemi je pripustné umiestihnovat:
- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami

domového prisludenstva

¢/ vynimocéne suU pripustné:
- maloobchodné a stravovacie zariadenia rodinného typu, slGZiace pre byvanie
penziénového charakteru, s neverejnym stravovanim
- nenarocné Sportové zariadenia, slizZiace pre obsluhu tohoto Uzemia

- neruSiace zivnostenské prevadzky, pokial nie s remeselného charakteru

Okrem regulacnych kodov, ktorymi sa stanovuje funkénd a stavebna pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentuélne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustnd vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento udaj je smernym regulativom Uzemného
planu mesta, upresiuje sa v podrobnej$ej UPD alebo UPP.

2.3.3. Verejné dopravné vybavenie

Dopravné spristupnenie zamysSlaného suboru rodinnych domov sa navrhuje miestnou
pristupovou komunikaciou funk&nej triedy C3, vedenou vtrase jestvujucej UcCelovej
komunikécie (polnej, resp. lesnej cesty), odboCenim z Kréatkej ulice. Pristupova komunikacia
bude ukon€ena obratiskom. Komunikacie v obytnej zéne sa predpokladaju ako miestne
pristupové a obsluzné, vo funk&nej triede a kategorii C3 MOK (MOU) 5,5/30.

VSetky navrhované miestne komunikicie su zaradené do verejnoprospesnych
stavieb.
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2.3.4. Verejné technické vybavenie — vodné hospodar  stvo

Subor rodinnych domov sa napoji na miestny rozvod pitnej vody. Verejna splaskova
kanalizacia bude umiestnena vo v3etkych uliciach suboru a na jestvujuci kanalizaCny systém
sa napoji na Kratkej ulici.

2.3.5. Verejné technické vybavenie — energetika as  poje

Subor rodinnych domov bude kompletne zasobovany elektrickou energiou a plynom
Z jestvujuceho verejného vodovodu. Podfa skutoénych potrieb mozno v projektovej
dokumentéacii (pre vydanie Uzemného rozhodnutia) navrhnat inovd lokalnu murovanud
trafostanicu. Uzemie stboru bude mat v uliénych koridoroch vybudované zariadenia pre
zabezpecenie telefonizacie a pre prijem televizneho signalu.

V8etky navrhované zariadenia verejného technického vybavenia su zaradené do
verejnoprospesnych stavieb.

2.3.6. Verejnoprospesné stavby

VrieSeni tejto zmeny Uzemného planu mesta sU0 vymedzené plochy pre
verejnoprospesné stavby v sulade s podrobnostami rieSenia pévodného tzemného planu.

Do verejnoprospesSnych stavieb su v sulade s ustanoveniami 8§ 11 a 13 stavebného

zdkona zahrnuté vSetky navrhované miestne pristupové a obsluzné komunikacie
a navrhované zariadenia technickej vybavenosti Uzemia.

3. Ochrana pamiatkovych hodn6t a ochrana prirody a krajiny

Na Uzemiach, rieSenych tymito zmenami Uzemného planu mesta, ale ani vich
bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti.

Podla vyjadrenia Archeologického Ustavu SAV nie sU na rieSenych Uzemiach
evidované Ziadne archeologické naleziska. NemoZzno vSak vylucit, Ze pri stavebnej Cinnosti
mimo vymedzenych archeologickych lokalit méZze dbjst k poruSeniu dosial nezndmych
archeologickych objektov a nalezov. Preto je potrebné postupovat podla ustanoveni § 40
zdkona NR SR ¢is. 49/2001 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov.

Na rieSenych Uzemiach sa nenachadzaju Ziadne prvky regionalneho alebo
nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability. Nie st na nich navrhované ani
Ziadne prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability..
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4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSenych tzemi
nepredstavuju negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste Bardejov.
VSetky zésady ochrany atvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené v platnom
uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvélenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu izemného planu mesta.

5. Koncepcia rieSenia z h Fadisk poziadaviek civilnej ochrany,
protipoziarnej ochrany a ochrany Uzemia pred v efkymi vodami

Podla zakona c&is. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii sa na Urovni
tzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su pozZiadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov bude potrebné riesit v zmysle vyhlasky MV SR
&is. 532/2006 Z.z., ktorou sa dopifa ameni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z.
o stavebnych pozZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na
poZiadavky civilnej ochrany. Podrobné urbanistické rieSenie so zohladnenim poZiadaviek
civilnej ochrany musi byt rieSené v dokumentécii jednotlivych suborov stavieb alebo
jednotlivych arealov, umiesthovanych v rdmci verejnej ob¢ianskej vybavenosti.

PoZiarnu ochranu a zachranna sluzbu v Bardejove zabezpeuje miestny hasicsky
a zachranny zbor. PoZiadavky zakona NR SR ¢is. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi st
v su€asnom Uzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na Uzemia, rieSené tymito zmenami Uzemného planu.

RieSenim Uzemného pldnu mesta sa navrhuje upravit tie €asti drobnych vodnych
tokov lokélneho charakteru, na ktorych v st€asnosti nie je zabezpedena dostato¢na ochrana
prilahlych zastavanych, alebo na zastavbu navrhovanych Gzemi proti vplyvu velkych vod.
V zmysle ustanovenia 8§ 47, ods.3, pism. b zakona NR SR ¢is. 364/2004 su vlastnici stavieb,
umiestnenych v inunda¢nom Uzemi vodnych tokov povinni na vlastné naklady zabezpedit ich
pred Skodlivymi tc¢inkami vod, splaveninami a fadom.
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6. Poziadavky na zabery pédneho fondu

ZrieSenia Zmeny ¢€is. 1/2009 aZmeny Ccis. 2/2009, ktoré sa tykaju lokalit
v zastavanom Uzemi mesta Bardejov, nevyplyvaju Ziadne naroky na perspektivhe vyuZitie
pdédneho fondu na nepofnohospodéarske ucely, ktoré by boli nad rozsah zaberov,
navrhovanych platnym Uzemnym planom mesta Bardejov, vypracovanym a schvalenym
v roku 2007.

Pre rieSenie Zmeny ¢is. 3/2009 v katastri odli¢enej mestskej asti Bardejovska Nova
Ves je vSak perspektivne vyuZitie pdédneho fondu na nepolnohospodarske ucely nevyhnutné.
Pre uc€ely nizkopodlazného byvania sa predpoklada nasledovny zaber pédneho fondu
(pofnohospodarskej pody):

Vyhodnotenie navrhovanych zaberov p6dného fondu — B ardejovska Nova Ves

tabufka €.3
predpokladana vymera - o
po Fnohospodarskej pady 3§L \q_) S
c
2 . z toho -T2 s %
S | katastralne | funkgne | Ye@ €2 | 2558 | 5 | inainforma-
o . . i lokality >0 | 8T 2| & .
o Uzemie vyuzitie h | 9o | S2¢| S cia
o v ha spolu ) ) Na | 35% | &
o v ha |skupina | vymera 8 | 25N | &
BPEJ v ha § > 3
£ 2
2 S
Bardejovska P . . .
20 Nova Ves byvanie 5,581 5,492 8 2,497 nie I | mimo ZU
6 2,995 nie |

Vyhladovo navrhovany, resp. rezervny zaber pbdneho fondu ¢is. 20a nie je
vyhodnocovany.

Po zvySeni o touto zmenou Uzemného planu navrhovany zaber je celkovy zaber
pddneho fondu pre navrhovany rozvoj mesta Bardejov do roku 2005 spolu 239,46 ha, z toho
je 205,45 ha pofnohospodarskych pdd. V katastralnom Uzemi Bardejovskej Novej Vsi je
celkovy zaber pédneho fondu 59,50 ha, z toho je 53,87 ha polnohospodarskych péd.

7. Navrh na spracovanie podrobnejSej Uzemnopldnovac ej dokumentacie

Vypracovanie podrobnejSej Uzemnoplanovacej dokumenticie pre Uzemia, rieSené
zmenami Uzemného planu mesta ¢is. 1/2009 a 2/2009, nie je potrebné. Pre Uzemie, rieSené
zmenou ¢is. 3/2009 sa doporucuje vypracovanie urbanistickej Stadie, ktorou sa bude rieSit
spbsob zastavby ajej regulacie vramci celého jej navrhovaného rozsahu, vratane
rezervnych pléch.

8. Zavazna c¢ast’ — doplnenie requlativov Uzemného rozvoja mesta

Zavaznu Cast Uzemného pldnu mesta Bardejov — regulativy Uzemného rozvoja
mesta, ktoré boli vydané aj ako VSeobecne zavazné nariadenie mesta Bardejov Cis. 74/2007
zo dia 13.9.2007, je potrebné doplnit nasledovne:
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cast piata
Zastavané Uzemie mesta

¢élanok 14
Navrh na Upravy a rozSiren ie zastavaného Uzemia

(1)  Navrhom Gprav a rozsirenia zastavaného Gzemia mesta podria § 12 vyhlasky MZP SR
¢is. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii sa
sleduje zasada zahrnit do zastavaného Uzemia vSetky koncentrované urbanne aktivity
a potreba zabezpeCit primerany rozsah navrhovaného zastavaného Uzemia pre
uspokojenie aktuédlnych a oCakavanych potrieb rozvoja mesta apre vyhovujuce
zabezpecenie vSetkych jeho funkcii.

(5) Zastavané Uzemie mestskej Casti Bardejovskda Nova Ves (v katastralnom dzemi
Bardejovska Nova Ves) sa navrhuje rozsirit' takto:

- vjeho severozapadnej Casti o plochy navrhovaného rozSirenia obytnej zastavby
Noveho sidliska, az po cestu na Andrejovd, vratane uZ jestvujucich rodinnych
domov pri ul. Pélenica

- vjeho vychodnej Casti o plochy navrhovanej nizkopodlaznej obytnej z&stavby
v lokalite Bardejovska Nova Ves — vychod.

- zjuZnej a juhovychodnej strany az po trasu vyhladovo navrhovanej preloZzky cesty
[11/5565 tak, aby zahrnulo plochy navrhovanej strednopodlaZznej a rozSirenie pléch
nizkopodlaznej obytnej zastavby, vratane |. poradia vystavby navrhovaného
priemyselného parku Bardejov — vychod a mestskej COV

- - prisucasnej ceste na Giraltovce o plochu navrhovanej komerénej vybavenosti
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