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A. Zakladné udaje

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
BARDBYT, s.r.0., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov

2. 1CO: 36 476 633
3. Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti

Spolo¢nost’ vykonavala z predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri tieto
hlavné Cinnosti: prendjom bytov anebytovych priestorov, investicna cinnost
spravovaného majetku, opravy a udrzbu bytov a nebytovych priestorov, vykon spravy —
vlastnikov bytov a spolo€enstiev bytovych domov.

4. Spoloénici: Mesto Bardejov, ICO: 00 321 842

5. Statutarny organ: Konatel’ — Ing. Jaroslav Zak

6. Dozorna rada spolo¢nosti:
PaedDr. Marian Soth, Mgr. Slavomir Krok, Mgr. Peter Dolhy, Mgr. Cubomir Sesték,
PaedDr. PhDr. Jan Manik, PhD., MBA

7. Vyska zakl. imania: 90 000,00 € vyska vkladu: 90 000,00 €.
Rozsah splatenia: 90 000,00 €.

8. Informécie o Gi€tovnych zasadach a Gctovnych metddach

Udtovna zavierka bola vypracovana v stlade so zakonom & 431/2002 Z.z o étovnictve
a opatrenim MF SR ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch Gétovania
aramcovej uctovej osnove pre podnikatelov. Tato uctovnd zavierka bola vypracovana za
predpokladu nepretrzitého trvania actovnej jednotky, t.j. vychadza z predpokladu, Ze spolo¢nost’
bude realizovat’ svoje aktiva, zavizky a dohody v ramci riadneho chodu svojej ¢innosti. Uétovné
metddy a vSeobecné uctovné zdsady neboli pocas uctovného obdobia menené. Spolocnost’ je
sucastou konsolidovaného celku — Mesto Bardejov ako dcérska spolo¢nost. Konsolidovana
Giétovna zavierka je ulozena na MsU Bardejov.

9. Struktira spoloénikov spoloénosti BARDBYT, s.r.0.

Vyska podielu na zadkladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar hlasovacich polozkach VI
. o ako na ZI
absolttne v % pravach v %
v %
a b C d e
Mesto Bardejov 90 000 100 100 0




10. Prehl'ad zmien vlastného imania

Bezné uétovné obdobie

uctovného obdobia

PolozZka vlastného Stf‘.vt'll(a Sltav ha
imania zaciatku . ’ onci
actovného Prirastky Ubytky Presuny ictovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 90 000 0 0 0 90 000
Zakonny rezerv. fond 40 087 3119 0 0 43 206
Statutéme fondy 12616 0 0 0 12616
a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk 208 852 14940 0 0 223792
minulych rokov
VH beznéh
cZneno 62394 46 688 62 394 0 46 688

B. Sprava o hospodareni s hnutel’nym a nehnutel’nym majetkom Mesta Bardejov

1. Stav spravovaného majetku

Stav majetku

Prirastky v roku 2025

Ubytky v roku 2025

Stav majetku

k 1.1.2025

k 31.12.2025

18 280 947,38 €
2293 802,57 €
1564 767,43 €

19 009 982,52 €

Suma 19 009 982,52 € pozostava z softwér : 2 431,65 €, byty a nebyt. priestory :

18 942 119,72 €, samostatné hnutelné veci: 65 431,15 €.

BARDBYT, s.r.0. ako uzivatel’ nehnutelného majetku mesta Bardejov, vlastnym strediskom
udrzby, alebo dodavatel'skym spdsobom vykondva na spravovanom majetku pravidelnu
udrzbu bytov anebytovych priestorov a zaroven ich technicky zhodnocuje, modernizuje
a rekonstruuje podla vopred schvalené¢ho planu oprav a udrzby, technického zhodnotenia,
rekonstrukcie a modernizacie majetku mesta. Prehl'ad oprav a udrzby bytov a nebytovych
priestorov za rok 2025 sa nachadza v prilohe €. 1, ktora tvori neoddeliteI'nti sucast’ spravy

0 hospodareni obchodnej spolo¢nosti BARDBYT, s.r.0. za rok 2025.




C. Hospodarske vysledky spolo¢nosti BARDBYT, s.r.o. k 31.12.2025

Plnenie rozpoc¢tu k 31.12.2025

Plan Plnenie %
Naklady rok 2025 | k31.12.2025 | plnenia
Nazov uctu
501 Spotreba materidlu 60 000,00 68 749,03 114,58
502 Spotreba energii 15 000,00 18 078,66 120,52
511 Opravy a udrzba 25 000,00 29 964,11 119,86
512 Cestovné 4 000,00 4 734,69 118,37
513 Reprezentacné 6 000,00 5221,04 87,02
518 Sluzby 112 000,00 124 878,47 111,5
52x Kratkodobé rezervy 5 000,00 9 387,63 187,75
52x Mzdové naklady 520 000,00 554 956,24 106,72
52x Zakonné socialne naklady 50 000,00 45 957,48 91,91
52x Odstupné
528 Ostatné socidlne naklady 7 000,00 3 846,75 54,95
53x Dane a poplatky 6 000,00 7 705,69 128,43
54x Iné naklady 25 000,00 16 605,88 66,42
54x FO - nebyt. pr. + byty 29 000,00 37 237,13 128,40
Odpis a opravna polozka k
544 pohPadavkam 20 000,00 36 470,50 182,35
551 Odpisy 4 000,00 5 853,75 146,34
56x Finan¢né naklady 4 000,00 6 695,48 167,39
591 Splatna dai 27 081,73
592 OdloZena dan
892 000,00 | 1003 424,26 112,49
898 Opravy a udrzba 50 000,00 59 970,63 119,94
Spolu 942 000,00 | 1063 394,89 112,88
Plan Plnenie %
Vynosy rok 2025 | k31.12.2025 | Plnenia
Nazov uétu
601 Trzby 810 000,00 913 286,96 112,75
602 Trzby z vyr. ¢innosti 114 000,00 114 369,41 100,32
64x Iné vynosy z HC 2 000,00 22 455,88
66x Finan¢né vynosy 1 000,00 0,00
927 000,00 | 1 050112,25 113,28
989 Opravy a udrzba 50 000,00 59 970,63 119,94
Spolu 977 000,00 | 1110 082,88 113,62




Plan Plnenie %
Rekapitulacia rok 2025 | k31.12.2025 | Plnenia
6xx Vynosy 977 000,00 | 1110 082,88 113,62
5xx Naklady 942 000,00 | 1 063 394,89 112,88
Zisk / Strata 27 500,00 46 687,99

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti k 31.12.2025 je zisk vo vySke 46 687,99 €.

D. Stav pohladdvok a zavizkov spoloénosti BARDBYT, s.r.o.

1. K31.12.2025 spolo¢nost BARDBYT, s.r.o. spravovala 1 119 bytov a 250 nebytovych
priestorov z toho aktivnych zmliv na nebytové priestory bolo 222. Byty su rozdelené
podla §truktary nasledovne:

39 bytov ndjomnych — spravca Spravbyt, s.r.o.

129 bytov — sidlisko Vinbarg B15-16

51 bytov - nsjomné byty na Radni¢nom namesti, Tacevsk4, Stocklova ulica
224 bytov na sidlisku Postarka a Dlha Luka

450 bytov - Vykon spravy

226 bytov - SVB.

o a0 o

Pohl'adavky za najom a sluzby v najomnych bytoch /v celych eurach/ st vo vyske: 846 767,75,- €

Z toho: Postarka 689 329,39 €
Postarka nové byty 5446,98 €
Dlha Luka 5149991 €
Vinbarg B15/16 66 484,62 €
Najomné byty 34 006,85 €

Pohl'adavky za najom a sluzby v nebytovych priestoroch su vo vyske: 47 479,49 €. Pohl'adavky za

opravy a udrzbu v bytoch a inych odberatel’'och su vo vyske 40 109,90 €.



2. Informaécie o vyvoji opravnej polozky k pohl'adavkam

Bezné uctovné obdobie
Stav OP Zictovanie OP Zuictovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba A . z dovodu vyradenia na konci
o . z dévodu zaniku . . .
uctovného op onodstatnenosti majetku uctovného
obdobia P z uétovnictva obdobia
a b c d e f
Pohladavky
2 obchodného styku 221 885 19 558 20 496 0 220948
Iné pohl'adavky 334 628 4236 0 0 338 863
PohPadavky spolu 556 513 23794 20 496 0 559 811

3. Zavazky k 31.12.2025

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizcii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v
uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v ucCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
Zavazky k 31.12.2025 (Gcet 321xx - dodavatelia) spolu: 86 197,44 €. Ztoho zavdzok voci
spolo¢nosti BARDTERM, s.r.0. je vo vyske 74 928,02 €. Zavézky v lehote splatnosti su vo vyske
11269,42 €.

4. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu tctovného obdobia je zndzornenad v nasledujuce;j
tabulke. Socialny fond sa ¢erpa na socialne, rekrea¢né a iné potreby zamestnancov — na prispevok na
stravovanie, regeneraciu pracovnej sily, finanény prispevok pri zivotnych jubileach a dlhodobej
pracovnej neschopnosti. Socialny fond sa tvori v stilade so zdkonom €. 152/1994 Z.z. o socidlnom
fonde na tarchu nakladov.

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 4770
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 3145
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 7 000
Cerpanie socialneho fondu 9917
Konecny zostatok socialneho fondu 4997




E. Zaver

Na preklenutie nedostatku finanénych prostriedkov spolo¢nost’ vyuziva kontokorent, ktory mame vedeny

v Prima banke a.s. Vyska tiverového ramca je zmluvne dohodnutd v sume 80 000,- €, splatna 10/2026.

Suma istiny Suma istiny

Urok . PR v prislus$nej mene za
. 5 Datum v prislu§nej mene
Nazov polozky Mena p-a. . ¥ g% P bezprostredne
o splatnosti za beZné ictovné PSR
v % obdobie predchadzajuce

uctovné obdobie

Kratkodobé bankové uvery

Kontokorent Prima banka EUR 10/2026 47270 23783




Komentar:

502 — Spotreba energii — ndklady na neobsadené nebytové priestory — udrziavacie ndklady,
naklady na vyuctovanie za rok 2025 st vo vyske 18 078,66 €. Z tejto sumy je pripocitatelna
polozka (dafiovo neuznany néklad DzP vo vyske 3 939,12 €.

511 — Oprava atudrzba — na tomto analytickom ucte evidujeme naklady na opravy bytov,
nebytovych priestorov, motorovych vozidiel — externymi dodavatelmi. Vyznamni polozku
tvoria naklady na opravu bytu na sidlisku Postarka — poziar v byte — jednd sa o sumu vo vyske
14 620,58 €.

518 — Sluzby — deratizacia, Cistenie kominov, Cistenie zamp, GPS vozidiel, audit, pravne sluzby,
Skolenia, internet, telefon, BOZP, PO, sluzby pre mesto Bardejov — odvod najmu vo vyske
50.000,-, naklady na TZ — 21 034,35 € postovné poplatky, softwerové sluzby, vykon spravy —
najomné byty.

521 — Kratkodobé rezervy — nevyCerpané dovolenky za rok 2025, kde v priemere ma
zamestnanec 5 dni nevyc¢erpanej dovolenky.

521 — Mzdové naklady — v sledovanom obdobi bolo prekro¢enie planu o 6,72 % co bolo
sposobené vyssim poctom odpracovanych hodin na zéklade dohod o pracach — zamestnanci
Verejné WC. Tieto dohody boli uzatvorené z dévodu flexibilného riesenia zvyseného sezonneho
dopytu. Zamestnavanie na dohodu umoziuje rychle a flexibilné pokrytie potrieb bez dlhodobe;j
viazanosti, avSak pri vysSom objeme odpracovanych hodin to vedie k navySeniu celkovych
mzdovych nakladov. Zéaroven bol v roku 2025 medziro€ny narast minimalnej mzdy o 8,8 %.

527 — Odstupné — v roku 2025 sme neznizili stav zamestnancov.

544 — Odpis a opravné polozky k pohl'adavkam — tvorba opravnej polozky k pohl'adavkam bola
tvorend z dovodu opatrnosti — nezaplatenie njjomného a sluzieb spojenych s ndjomnym bytov
a nebytovych priestorov. Jedna sa hlavne o byty na sidlisku Postarka, d’alej to bola tvorba OP
k pohl'adavke Mesta Bardejov a tvorba OP k pohl'addvkam za nebytové priestory.

Odpis z dovodu osobného bankrotu — byty na sidlisku PoStarka vo vyske 10 493,77 €, Vinbarg
vo vyske 3 686,74 €, odpis pohl'adavky Radni¢né namestie vo vyske 7 346,44 €.

898 — Na tomto podstivahovom Ucte sa eviduju opravy a udrzba, ktord je vykonavana strediskom
udrzby. Zéaroven je to aj vo vynosovej ¢asti rovnaké a neovplyviiuje to hospodarsky vysledok.

601 — Trzby — na tomto ucte evidujeme najom za byty a nebytové.

602 — Trzby z predaja sluzieb — na tomto analytickom cte evidujem poplatok za vykon spravy,
trzby WC a trzby — vykon udrzby fakturécia pre cudzich odberatel'ov.

64x — Iné vynosy — ztoho je poistné plnenie vo vyske 21 840,03 € (byt sidlisko Postarka —
poZziar).



Priloha ¢islo: 1

Plnenie planu technického zhodnotenia, modernizacie a rekonstrukcie majetku mesta pre

rok 2025
I. Modernizécia a rekonStrukcia — TZ Plin Plnenie

1 | Radni¢né namestie 4, vymena dveri 2 000,00 EUR 0,00 EUR
2 | A2 Dlhy rad 21, rekonstrukcia ELI 4 000,00 EUR | 2200,00 EUR
3 | A2 Dlhy rad 21, zateplenie a rekonstrukcia stropu 5 000,00 EUR | 5000,00 EUR
4 | RN vymena kotlov v najomnych bytoch 6 500,00 EUR | 7200,00 EUR
5 | RN 29 rekonstrukcia - vypracovanie architektonicko-historického vyskumu 0,00 EUR 3900,00 EUR
6 | RN 35 rekonstrukcia UK, 2. etapa 8 000,00 EUR | 8 700,00 EUR
7 | RN 35 fasada 2 000,00 EUR | 3 000,00 EUR
8 | Vymena okien v radovych a bytovych domov 2 500,00 EUR 0,00 EUR

Spolu: 30 000,00 EUR |30 000,00 EUR




Priloha ¢islo: 2

Dozorna rada spolo¢nosti BARDBYT, s.r.o. Moyzesova 7 , 085 01 Bardejov

Stanovisko Dozornej rady spolo¢nosti

Dozorné rada spolo¢nosti BARDBYT, s.r.0., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov na svojom
zasadnuti dia 18.05.2026 prerokovala Spravu o hospodareni obchodnej spolocnosti BARDBYT,
s.1.0., 0 plneni technického planu, rekonstrukcie a modernizacie majetku mesta za rok 2025.

Po prerokovani odporuc¢a Mestskému zastupitel’stvu Mesta Bardejov Spravu
o hospodareni obchodnej spolo¢nosti BARDBYT, s.r.o., o plneni technického plianu,
rekonstrukcie a modernizacie majetku mesta za rok 2025 zobrat’ na vedomie.

V Bardejove dia 11.06.2026

PaedDr. Marian Soth

predseda Dozornej rady
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Sprava o ¢innosti Dozornej rady obchodnej spolo¢nosti

BARDBYT, s. r. 0. za rok 2025

Dozorna rada spolo¢nosti BARDBYT, s. r. 0. pracuje v zmysle zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zékonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov, v stlade so zakladatel’skou
listinou zo dna 27.09.2001 a dalsich dodatkov. Dozorna rada je jednym z organov
spolocnosti a v roku 2025 pracovala v zlozeni:

- predseda dozornej rady: PaedDr. Soth Marian

- ¢lenovia dozornej rady: Mgr. Krok Slavomir, Mgr. Dolhy Peter, PaedDr. PhDr.
Manik Jan, PhD., MBA, Mgr. Sestak Cubomir.

Dozorné rada v roku 2025 zasadala v nasledovnych terminoch: 20.01.2025, 24.02.2025,
24.03.2025, 05.05.2025, 26.05.2025, 04.07.2025, 29.09.2025, 06.10.2025, 03.11.2025,
18.12.2025.
Dozorné rada spolo¢nosti BARDBYT s.r.o., na svojich zasadnutiach riesila tieto ulohy:
- prerokovala navrh planu rozpoctu a hospodarskych tloh, ndvrh pldnu technického
zhodnotenia, modernizacie, rekonstrukcie oprav a udrzby majetku mesta Bardejov

pre rok 2025,

- oboznamovala sa s finan¢nou situaciou spolo¢nosti a tieZ s navrhmi prijatia u¢innych

opatreni pre zlepSenie chodu spolo¢nosti,

- na vSetkych zasadnutiach sa zaoberala vyvojom pohl'adadvok a zavazkov spolo¢nosti

1 s ndvrhmi ich postupnej likvidacie,
- v priebehu roka odporucila MsZ schvalit’ navrh a plnenie rozpoctu spolo¢nosti,
- vyjadrovala sa k nadvrhu najmu nehnutel'ného majetku,

- pravidelne sa oboznamovala s aktualizdciou planu technického zhodnotenia,
rekonstrukcie a modernizacie majetku mesta, ako aj s planom oprav a udrzby pocas

roka 2025, ktoré odporucila MsZ po pripomienkach schvalit,

- vypracovala aprerokovala Spravu o Cinnosti Dozornej rady spoloc¢nosti

BARDBYT, s.r.0. za rok 2024 pre MsZ a Valné zhromazdenie spolo¢nosti,



- podala stanovisko DR spolo¢nosti BARDBYT, s.r.o. kndvrhu na schvalenie

odmeny konatel'ovi spolo¢nosti BARDBYT, s.r.0., za rok 2024,
- zhodnotila svoju Cinnost’ v spolo¢nosti BARDBYT, s.r.0. za rok 2024,

- prijala stanovisko aodporuc¢ila Valnému zhromazdeniu schvalit Spravu

o hospodareni a uctovnej zavierke pre rok 2024,

- prijala ndvrh planu technického zhodnotenia, modernizacie, rekonstrukcie, oprav

a udrzby majetku mesta spolo¢nostou BARDBYT, s.r.o. pre rok 2026.

Okrem tychto zdkladnych povinnosti sa zaoberala r6znymi beznymi uUlohami, ktoré
vyplyvali z celkového chodu spolo¢nosti, ako aj s d’al§imi staznost’ami a podnetmi ob¢anov.
Z jednotlivych zasadnuti DR boli vyhotovené zapisnice s navrhom uzneseni. Ucast’ &lenov

DR na jednotlivych zasadnutiach bola zaznamenana v zapisniciach.

V Bardejove dna 27.04.2026

PaedDr. Marian Soth
predseda Dozornej rady spolo¢nosti BARDBYT, s.r.o.



