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Sprava (informacia) o postupe obstaravania a prerokuvania
navrhu zmeny Uzemného plinu mesta Bardejov ¢. 28/2014

Uzemnym planovanim sa sustavne a komplexne riesi priestorové usporiadania a funkéné
vyuZzivanie Uizemia, urcuju sa zasady jeho vyuzivania tak, aby boli zachované jeho kultirno-historické
hodnoty a aby bol zabezpeceny rozvoj a tvorba krajiny v stlade s principmi jej trvalo udrzate'ného
rozvoja.

Mesto v snahe aktivizovat’ mozny rozvojovy potencial sa snazi ziskat' uceleny pohlad na
mozny proporcionalny rozvoj mesta, mikroregidonu a jej zdujmového tizemia. Prave uzemny plan je
tym zakonnym nastrojom pre usmerniovanie investi¢nych procesov v izemi. Nové podmienky v tizemi
podnecuju aj nové rozvojové impulzy, ktoré pri akceptovani jestvujucich a navrhovanych chranenych
uzemi rozneho stupiia a druhu sa moézu stat’ zdrojom aj ekonomického rastu mesta. V suvislosti
s tymito trendmi je potrebné polozit’ doraz na kvalitu Zivotného prostredia ako celku a nezanedbavat’
ani technické vybavenie uzemia.

Hlavnym ciel'om tizemného planu je stanovit’ inosné limity a regulativy uzemného rozvoja
v ramci rieSeného uzemia s reSpektovanim zachovania skvalitnenia stavu zivotného prostredia a trvalo
udrzatel'ného rozvoja.

Optimalna velkost’ rozvojovych ploch jednotlivych funkcii, ich vzajomné viazby a nekolizna
koexistencia, bude zdkladom pre harmonicky rozvoj mesta s reSpektovanim historickych, kultarnych
hodnot krajiny.

Taktiez zmena spolocenskych pomerov hlboko zasiahla do vyvoja mesta. Prave tieto zmeny si
vyziadali novy pohlad na mozny vyvoj uzemia. Z danych dovodov mesto pristipilo k spracovaniu
zmien a doplnkov uzemného planu podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a poziadaviek obstaravatela.

Na zéklade vysSie uvedenych skutocnosti, mesto Bardejov zahdjilo prace na obstaravani
zmeny ,,Uzemného planu mesta Bardejov (dalej len “UPN“). V zmysle zikona &.50/1976 Zb. o
tizemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov je obstaravatelom UPN —
obce (mesta) obec (mesto) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby.

Zmena Uzemného planu mesta Bardejov je spracovana v zmysle zakona & 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.
Podrobnosti stanovuje vyhl. MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o tizemno-planovacich podkladoch a izemno-
planovacej dokumentacii.

Priebeh doterajSieho obstardvania a prerokovania zmeny UPN mesta Bardejov ¢. 28/2014:

1. Zpodnetu mesta bola spracovand architektonickou kancelariou Arka s.r.o. KoSice
dokumentacia pre posudenie zmeny &. 28/2014 Uzemného planu mesta Bardejov.

2. Oznamenie o prerokovani navrhu zmeny UPN mesta Bardejov &. 28/2014 bolo pre

verejnost’ realizované ucinnou formou a spésobom v mieste obvyklym (t.z. verejnou
vyhlaskou resp. oznamenim vyvesenym na Uradnych tabuliach mesta, v Bardejovskej televizii
a na internetovej stranke mesta) vdobe od 24.03.2014 do 24.04.2014, kde verejnost’ bola
opravnena podat’ pripomienky k navrhu UPNO do 30 dni odo dita ozndmenia.
Na zéklade ozndmenia o prerokovani navrhu zmeny UPN mesta Bardejov &. 28/2014
zo dna 24.03.2014, bol tento navrh prerokovany s dotknutymi obcami, dotknutym
samospravnym krajom, s dotknutymi pravnickymi osobami a dohodnuty s
dotknutymi  organmi S§tatnej spravy s terminom moznosti pre vydanie stanoviska
(vyjadrenia, dorucenia pripomienok) v lehote 30 dni odo dila dorucenia oznamenia. Tymto
dotknutym orgdnom bolo oznamenie zaslané osobitne. Predstavenie navrhu UPN mesta
Bardejov zmena ¢.28/2014 s odbornym vykladom spracovatela sa uskuto¢nilo  dna
15.04.2014.

3. Stanoviskd apripomienky knavrhu UPN mesta Bardejov zmena ¢.28/2014  boli
obstaravatel'om spracované a vyhodnotené v samostatnej tabul’kovej prilohe.

4. Zapracovanie pripomienok do navrhu UPN mesta Bardejov zmena ¢.28/2014.



5. Okresny urad PreSov — odbor opravnych prostriedkov udelil sthlas pod ¢. OU-PO-OOP4-
2014/019494 zo dia 15.5.2014 podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pddy aozmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecCistovania zivotného prostredia v zneni neskorSich predpisov na buduce
pouzitie PP na stavebné a iné zamery.

6. Ku prerokovaniu strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Bardejov, zmeny a doplnky,
zmena ¢&. 28/2014% bolo od OU odbor SOZP Bardejov mestu Bardejov doru¢ené rozhodnutie
& OU-BJ-OSZP/2014/003302-0019-Cej zo dita 04.06.2014, podla ktorého sa posudzovany
strategicky dokument nebude posudzovat podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon®).

7. Spracovanie navrhov dokumentov (uznesenia, VZN, ...) na schvalenie navrhu UPN mesta
Bardejov zmena ¢.28/2014 v mestskom zastupitel'stve v Bardejove.

8. Proces obstaravania navrhu UPN mesta Bardejov zmena &.28/2014 bude ukon&eny jeho
schvalenim v mestskom zastupitel'stve (v sulade so stanoviskom Okresné¢ho tradu Presov —
odboru vystavby a bytovej politiky), zabezpeCenim spracovania jeho Cistopisu, zabezpecenim
vyhlasenia jeho zé&vidznej Casti, jeho ulozenia a vyhotovenia registra¢ného listu a jeho
dorucenia na prislusné ministerstvo Slovenskej republiky.

9. Odborne sposobilou osobou na obstardvanie predmetnej tizemnoplanovacej dokumentacie
podla § 2a zdkona ¢.50/1976 Zb. bol Ing. Slavomir Kmecik — drzitel’ ,,Preukazu o odbornej
spOsobilosti na  obstaravanie = uzemnoplanovacich podkladov  atuzemnoplanovacej
dokumentacie reg. ¢. 303, ktory bol vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR dna 03.05.2012.

Spracoval:
Ing. Slavomir Kmecik, vedici odd. 7P MsU Bardejov a odborne spdsobila osoba na obstardvanie UPP
a UPD, reg. ¢. 303.
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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov,
zmena Cis. 27/2014, je vypracovany v tomto rozsahu:

A.-Textova cast

B.-Vykresova cast

v tomto zlozeni vykresov:

lokalita ,,a“
1 — SirSie uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
lokalita ,,b*“
1 — SirSie uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
lokalita ,,c“
1 — SirSie uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
8 — navrh perspektivheho pouzitia pdédneho fondu
na nepofnohospodarske ucely m 1: 5000
lokalita ,,d“
1 — SirSie uzemné vztahy a vazby m 1:10 000
3 — komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
4 — navrh verejného dopravného vybavenia m 1: 5000
5 — navrh verejného technického vybavenia m 1: 5000
vodné hospodarstvo
6 — navrh verejného technického vybavenia m 1: 5000

energetika a spoje
8 — navrh perspektivneho pouzitia pédneho fondu
na nepolnohospodarske ucely m 1: 5000

Dokumentacia Zmien a dopinkov uzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatelovi dodana v troch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod.

1.1. Dovody pre vypracovanie Zmien a doplnkov izemného planu mesta.

Mesto Bardejov ma toho Casu platny uzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukoncéené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol uzemny plan mesta schvaleny
dnia 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva €is. 104/2007. Zavazna Cast
uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim €is. 74/2007 zo
dia 13.9.2007, s uginnostou od 1. oktdbra 2007. Od schvalenia Uzemného planu Mesta
Bardejov boli prerokované a schvalené zmeny a doplnky :

1.

2.

3.

© N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.84/2008 zo dna 18.9.2008 formou VZN ¢€.81/2008

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.133/2008 zo dna 22.12.2008 formou VZN ¢&. 87/2008

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvélené uznesenim MsZ
€.6/2009 zo dna 26.2.2009 formou VZN ¢€.89/2009

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.17/2009 zo dna 26.2.2009 formou VZN ¢&. 90/2009

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.6/2010 zo dna 25.2.2010 formou VZN €.99/2010

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.21/2011 zo dna 3.2.2011 formou VZN ¢€.106/2011

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov neboli pravoplatne schvalené
Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.37/2011 zo dna 3.3.2011 formou VZN €.107/2011

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.38/2011 zo dna 3.3.2011 formou VZN €.107/2011

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.84/2011 zo dna 22.9.2011 formou VZN ¢€.113/2011

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.85/2011 zo dna 22.9.2011 formou VZN ¢€.114/2011

Bardejov
Bardejov
Bardejov
Bardejov
Bardejov

Bardejov

Bardejov
Bardejov
Bardejov

Bardejov

Zmeny a dopinky UPN M Bardejov neboli predlozené na rokovanie MsZ

Bardejov

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.86/2011 zo dna 22.9.2011 formou VZN ¢€.115/2011

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.10/2012 zo dia 29.3.2012 formou VZN ¢€.119/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.11/2012 zo dia 29.3.2012 formou VZN ¢€.120/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.12/2012 zo dfa 29.3.2012 formou VZN ¢€.121/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.39/2012 zo dia 26.7.2012 formou VZN ¢€.122/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.40/2012 zo dfa 26.7.2012 formou VZN ¢€.123/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.41/2012 zo dia 26.7.2012 formou VZN €.124/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.42/2012 zo dna 26.7.2012 formou VZN €.125/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.43/2012 zo dfia 26.7.2012 formou VZN ¢.126/2012

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.38/2013 zo dna 25.6.2013 formou VZN ¢.133/2013

Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ
€.39/2013 zo dfia 25.6.2013 formou VZN ¢&.134/2013

Bardejov
Bardejov
Bardejov
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24. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ Bardejov
€.85/2013 zo dia 12.12.2013 formou VZN ¢€.136/2013

25. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ Bardejov
€.86/2013 zo dna 12.12.2013 formou VZN ¢€.137/2013
26. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov schvalené uznesenim MsZ Bardejov

¢.87/2013 zo dna 12.12.2013 formou VZN ¢€.138/2013

Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentaciou, uréujlicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na uzemi jeho katastra, vratane
katastralnych uzemi uzemne odlu¢enych mestskych cCasti, pévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a DIha Luka. Navrhové obdobie Uzemného planu mesta je orientaCne
ohrani€ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moznosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych uzemiach
jeho jednotlivych uzemne odlu¢enych mestskych Casti. Rozvoj mesta uzemny plan rieSi vo
vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, navrhu Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obCianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi vSak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to
pbévodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta tak, aby
zamy$&lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktiru mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného tzemia.
Uzemia rieSené zmenou €.28/2014 UPN mesta sa nachadzaju na Styroch lokalitach:

Lokalita ,,a“ - Bardejov — ul. Tehelna.

Riesené Gizemie ma rozlohu priblizne 0,15 ha. Predmetom rieSenia ZaD UPN mesta
su Casti parciel KN &. 5255/3 (TTP); 3698/1 (zastavané plochy a nadvoria) v katastralnom
Uuzemi Bardejova na ulici Tehelna.

V platnom UPN mesta sa plochy navrhovanej obytnej nizkopodlaznej zastavby
zmenia na plochy Sportovej vybavenosti a verejnych Sportovisk.

Lokalita ,,b*“ - Bardejov — ul. Kutuzovova.

RieSené uzemie ma rozlohu priblizne 0,063 ha. Predmetom rieSenia ZaD UPN mesta
je parcela KN & 4262/31 (ostatna pbéda) v katastralnom uzemi Bardejova na ulici
Kutuzovova.

V platnom UPN mesta sa volné nezaradené plochy zmenia na plochy navrhovanej

obytnej nizkopodlaznej zastavby.

Lokalita ,,c“ - Bardejov — ul. Postarka. )
RieSené uzemie ma rozlohu priblizne 0,083 ha. Predmetom rieSenia ZaD UPN mesta
je Cast parcely KN €. 5957/9 (TTP) v katastralnom uzemi Bardejova na ulici PoStarka.



V platnom UPN mesta sa plochy verejnej, vyhradenej a izolaénej zelene zmenia
na plochy navrhovanej obytnej nizkopodlaznej zastavby.

Lokalita ,,d“ - Bardejovska Nova Ves — ul. Giraltovska.

RieSené uzemie ma rozlohu priblizne 5,733 ha v k.. Bardejovskej Novej Vsi.
Predmetom rieSenia ZaD UPN mesta je byvaly areadl polnohospodarskeho dvora
v zastavanom uzemi sidla (zastavané plochy a nadvoria) a parcely mimo zastavaného
uzemia sidla KN €. 573/32 (zastavané plochy a nadvoria) a 573/33 (TTP).

V platnom UPN mesta sa plochy Gzemia komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb,
stavebnictva, distribucie a skladov zmenia na plochy navrhovanej obytnej
nizkopodlaznej zastavby arezervné plochy Sportovej vybavenosti, verejnych
Sportovisk, verejnej, vyhradenej a izolaénej zelene zmenia na navrhované.

1.3. Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie.

Zmeny a doplnky uzemného planu mesta ¢.28/2014 su obstarané a vypracované
podla ustanoveni §31 zakona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novSich
ustanoveni. Navrh zmien Uzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uUzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Uzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju komplexného urbanistického navrhu, navrh verejného
dopravného vybavenia, navrh verejného technického vybavenia, navrh perspektivheho
pouzitia pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely V ostatnych Castiach su nezmenené,
tak ako su uvedené vo vykresovej a textovej ¢asti dokumentacie UPD.

Prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta zabezpecuje
jeho obstaravatel' prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD
(Ing. Slavomir Kmecik r.€. 303) takym spdsobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona Cis.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie Zmien a doplnkov uUzemného planu mesta ¢€.27/2014 je v sulade so
schvalenym Zadanim Uzemného planu tak, ako ho vroku 2006 schvalilo Mestské
zastupitelstvo uznesenim ¢Cis. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia
sucasného uzemného planu mesta.

Navrhované rieSenie je =zarovenl vsulade s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, ktorou je UPN - VUC Pre$ovského kraja, schvalenym uznesenim vliady SR
€. 268/1998 Z.z., v zneni nariadenia vlady SR €. 679/2002 Z.z., nariadenia vlady SR €.
111/2003 Z.z., VZN PreSovského samospravneho kraja €. 4/2004 a VZN PreSovského
samospravneho kraja ¢. 17/2009. Posledné zmeny a doplnky Uzemného planu velkého
uzemného celku PreSovského kraja 2009 boli schvalené Zastupitelstvom PSK uznesenim €.
588/2009 zo dha 27.10.2009. Zavazna &ast Zmien a dopinkov Uzemného planu velkého
uzemného celku PreSovskeho kraja 2009 bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
PSK €. 17/2009 schvalenym Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim
€. 589/2009 zo dna 27.10. 2009 s ucinnostou od 06.12.2009. Regulativy vyplyvajuce pre
UPN mesta Bardejova z tejto zavaznej ¢asti boli aktualizované ZaD &.17/2012 UPN mesta.




1.5. Udaje o pouzitych podkladoch.
Pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta €. 28/2014 boli pouzité
podklady:
e Uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, s r.o. KoSice 2007,
e katastralna mapa Bardejov
e katastralna mapa Bardejovskej Novej Vsi

1.6. Ochranné pasma, chranené uzemia, archeologicky prieskum.
Do rieSenych lokalit zasahuje:
Lokalita ,,b“

e ochranné pasmo zasobovacieho potrubia verejného vodovodu 2x1'm

Ochranné pasma IS budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich
spravcami.

V rieSenych lokalitdch sa nenachadzaju chranené uzemia, narodné kulturne pamiatky
a archeologické naleziska.

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie.

2.1. Sirie vztahy rie§eného tzemia.

Lokalita ,,a“

Obytna lokalita Tehelna v ktorej sa navrhuju plochy Sportovej vybavenosti a verejnych
Sportovisk sa nachadza vsevernej Casti zastavaného uUzemia mesta Bardejov
v urbanistickom obvode ¢&.10. Zastavba je tvorena objektmi rodinnych domov. RieSené
Uzemie sa nachadza v juhozépadnej &asti obytnej lokality. V platnom UPN mesta
a naslednymi ZaD ¢&.25 je funkéne urCené ako jestvujuca funkcia obytnej nizkopodlaznej
zastavby, ktora je dopravne napojena obsluznou komunikaciou C3 MOU 6,5/30.

Lokalita ,,b“

Lokalita je nezastavana a situovana v severozapadnej Casti zastavaného uUzemia
mesta Bardejov v urbanistickom obvode &.9, pri riecke Topla. V platnom UPN mesta je to
volna nezaradena plocha dopravne napojena obsluznou komunikaciou (ul. Kutuzovova) na
cestu /77 (B1-MZ 12,5/60).

Pozdiz rieSeného Uzemia prechadza zasobovacie potrubie verejného vodovodu (DN
300) z vodojemu Vinbarg 1.

Lokalita ,,c“

Lokalita je nezastavana prieluka v jestvujucej obytnej nizkopodlaZznej zastavbe
v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia mesta Bardejov v urbanistickom obvode ¢€.12. V
platnom UPN mesta je uréena ako jestvujtice plochy verejnej, vyhradenej a izolaénej zelene.
Dopravne je napojena na cestu 111/54518 smer Lukavica, B3-MZ 8/40 (ul. Postarka).

Lokalita ,,d*

Lokalita sa nachadza na okraji severovychodnej Casti zastavaného Uzemia
Bardejovskej Novej Vsi, v urbanistickom obvode €.17, v byvalom arealy polnohospodarskeho
dvora. V platnom UPN mesta je uréena pre Uzemie komunalinej vyroby, vyrobnych sluZieb,
stavebnictva, distribucie a skladov a rezervné plochy Sportovej vybavenosti, verejnych
Sportovisk, verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene. Dopravne je napojena na cestu 111/5565
smer Giraltovce, B3-MZ 8/50 (ul. Giraltovska).



2.2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie uzemia.

Lokalita ,,a“ - Bardejov — ul. Tehelna.

V plathom UPN mesta je lokalita urena funkciu navrhovanej obytnej
nizkopodlaznej zastavby. Navrh ZaD ¢. 28/2014 rieSi zmenu Casti navrhovanej funkcie na
jestvujucich vofnych parcelach pre plochy Sportovej vybavenosti a verejnych Sportovisk.

(vid. nasledné regulativy pre danu plochu zo schvaleného uzemného planu).

XVI. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI S
al uzemie sluzi:
- najma pre organizovanu telovychovnu a Sportovu innost profesionalneho

i vykonnostného $portu, alebo pre ludové Sportové aktivity, prevadzkované
na komerénom zakladne

b/ na Uzemi je pripustné umiestnovat:
- §portové objekty a zariadenia
- objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportovu vybavenost

Lokalita ,,b*“ - Bardejov — ul. Kutuzovova.

V platnom UPN mesta je lokalita uréena ako volna nezaradena plocha. Navrh ZaD
€.28/2014 rieSi zmenu na plochy navrhovanej obytnej nizkopodlaznej zastavby
s re$pektovanim ochranného pasma privodného vodovodného potrubia.

(vid. nasledné regulativy pre danu plochu zo schvaleného uzemného planu).

. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bm
al Uzemie sluzi:
- prevazne pre byvanie

b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:
- rodinné domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe
- pomocné objekty a garaze, sluziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliziace
pre obsluhu tohto uzemia

¢/ vynimocéne su pripustné:
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlaZi a do rozsahu najviac 4 — 5 bytov v objekte

Lokalita ,,c“ - Bardejov — ul. Postarka.

V platnom UPN mesta je lokalita uréena ako plocha verejnej, vyhradenej a izolaénej
zelene medzi jestvujucou obytnou nizkopodlaznou zastavbou. Navrh ZaD ¢&.28/2014 rieSi
zmenu na plochy navrhovanej obytnej nizkopodlaznej zastavby

(vid. nasledné regulativy pre danu plochu zo schvaleného uzemného planu).

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bv
aluzemie sluzi:
- pre rodinné byvanie s prislusnym zazemim uzitkovych zahrad a chovom drobnych
hospodarskych zvierat

b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:
- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo
a chov drobnych hospodarskych zvierat
- podstatne neruSiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva
- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluziace
pre obsluhu tohto uzemia
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Lokalita ,,d“ - Bardejovska Nova Ves — ul. Giraltovska.

V plathom UPN mesta je lokalita uréena pre plochu tizemia komunalnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, stavebnictva, distribucie a skladov, ktora sa nachadza v zastavanom
uzemi sidla. ZaD ¢&.28/2014 navrhuju ich zmenu na plochy navrhovanej obytnej
nizkopodlaznej zastavby, vo vazbe na rovnaku navrhovanu funkciu v severnej Casti lokality.

Mimo zastavaného Uzemia su rezervné plochy Sportovej vybavenosti, verejnych
Sportovisk, verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene, ktoré sa touto zmenou prechadzaju
do etapy navrhu.

(vid. nasledné regulativy pre danu plochu zo schvaleného uzemného planu).

Il. UZEMIE CISTEHO BYVANIA NiZKOPODLAZNE B¢
al uzemie sluzi
- vylu€éne pre byvanie

b/ na Gzemi je pripustné umiestnovat:
- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového
prisluSenstva

¢/ vynimoé&ne suU pripustné:
- maloobchodné a stravovacie zariadenia rodinného typu, sliziace pre byvanie
penziénového charakteru, s neverejnym stravovanim
- nenaroc¢né Sportove zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
- nerusiace zivnostenské prevadzky, pokial nie su remeselného charakteru

XVI. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI S
al Uzemie sluzi:
- najméa pre organizovanu telovychovnu a Sportovu €innost' profesionalneho

i vykonnostného $portu, alebo pre ludové Sportové aktivity, prevadzkované
na komerénom zakladne

b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:
- Sportové objekty a zariadenia
- objekty pre ubytovanie, stravovanie a dopinkovu $portovu vybavenost

XIX. UZEMIE VEREJNEJ ZELENE Vz
aluzemie sluzi:
- pre umiestnenie upravenych verejnych parkovych pldéch a parkovo upravenych
priestranstiev

b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:
- parky a ostatnu upravovanu zelen, uréenu pre verejnost
- doplfiujuce objekty pre udrzbu a technické vybavenie

¢/ vynimoé&ne suU pripustné:
- rozsahovo mensie a nenaro¢né rekreacné, Sportové a kulturno-spolo¢enské zariadenia
- rehabilitatno-rekreacné zariadenia prirodného charakteru

V komplexnom urbanistickom navrhu (v.€.3) sa okrem zavaznych regulacnych kédov,
ktorymi sa stanovuje, funkéna a stavebna pripustnost Uzemného vyuzitia, navrhuju dalSie
regulativy:

- pripustna intenzita zastavanosti - je uvedena percentualne ako pomer zastavanej

plochy k celkovej ploche pozemku

- pripustnd vy8ka zastavby - je uvedena v maximalnom doporu¢enom pocte

nadzemnych podlaZi.
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3. Verejné dopravné vybavenie uzemia.

Lokalita ,,a“

Na zaklade predchadzajucich schvalenych ZaD ¢.25 UPN mesta je navrhovana
funkéna plocha Sportovej vybavenosti a verejnych Sportovisk dopravne napojena obsluznou
komunikaciou C3 MOU 6,5/30.

Lokalita ,,b“
Lokalita je dopravne napojena jestvujucou obsluznou komunikaciou (ul. Kutuzovova)
C3 MOU 6,5/30.na cestu 1/77 (B1-MZ 12,5/60).

Lokalita ,,c*
Lokalita je dopravne napojena na jestvujucu cestu 111/54518 smer Lukavica, B3-MZ
8/40 (ul. Postarka).

Lokalita ,,d“

Lokalita je dopravne napojena na jestvujucu cestu 111/5565 smer Giraltovce, B3-MZ
8/50 (ul. Giraltovska). Obsluzné komunikacie v obytnej nizkopodlaznej zastavbe su
navrhované v kategorii C3 MOU 7,5/30.

Lokality je potrebné dopravne rieSit v silade s normou STN 736101.

3.1. Staticka doprava.
Plochy statickej dopravy v obytnej nizkopodlaZznej zastavbe rieSit na vlastnom
pozemku v sulade s normou STN 73 6056 .

4. Technicka infrastruktura.

Lokalita ,,b, c*

Navrh obytnej funkcie predpoklada vystavbu 1 izolovaného rodinného domu v kazdej
lokalite s priblizne s 4 obyvatelmi. Navrhované kapacity podla platného UPN vyhovuju pre
tento rozvoj.

Lokalita ,,d“

Navrh obytnej funkcie predpoklada vystavbu priblizne 50 izolovanych rodinnych

domov s 200 obyvatelmi.

4.1. Vodné hospodarstvo.
4.1.1. Zasobovanie pitnou vodou.

Lokalita ,,b, c*

Pri lokalite ,,b“ je navrhovany objekt napojeny na jestvujuce siete vodovodu Pri
lokalite ,,¢* je navrhovany objekt napojeny na navrhované siete verejného vodovodu.
Lokalita ,,d“

Navrhovana nizkopodlazna obytna =zastavba je zasobovana pithou vodou
z navrhovaného vodovodu v uli€nom koridore, ktory sa napaja na jestvujuci verejny vodovod.

Potreba pitnej vody pre obytny subor je vypogitana podla Vyhlasky MZP SR
€.684/2006 zo dnha 14.11.2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

a) potreba vody pre bytovy fond
Specificka potreba vody pre byt Ustredne vykurovany s Ustrednou pripravou teplej vody
a vanovym kupelom je 145 | osoba/derni.
200 obyvatelov x 145 1/d =29 000 I/d
Priemerny denny prietok ~ Q, =29 m*d™ =0,336Is”
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4.1.2. Odkanalizovanie Uzemia.

Lokalita ,,b, c“
Pri lokalite ,,b“ je navrhovany objekt napojeny na jestvujucu verejnu kanalizaciu. Pri
lokalite ,,c* je navrhovany objekt napojeny na navrhované siete verejnej kanalizacie.

Lokalita ,,d“

Platnym UPN sa navrhuje dobudovat splagkovu kanalizaénu siet v rieSenej lokalite,
ktora by zabezpeéila odvedenie splaskovych vod do COV. Pri malych mnozstvach budu
pouzité minimalne pripustné svetlosti potrubia podla pouzitého materialu, teda kanalizacna
siet bude PVC DN 300.

Mnozstvo odpadovych vod celkom =29 00 I/d = 29 m*/d = 10 585 m®”
Priemerny denny prietok Q,=29m%" =0,336Is"
Maximalny hodinovy prietok Qhmax = Qp*Kmax

Qimax = 0,336% 2,0 = 0,672 Is”

4.2. Vodné toky a ochrana rieSeného uzemia proti povodniam.
Riedené uzemia sa nenachadzaju v zaplavovom uzemi, iba lokalita ,b“ je v dotyku so
zaplavovym uzemim rieky Topla pri zaplave z r. 2010 (podklad SVP, §.p.-vid.: obrazok).

4.3. Energetika.
4.3.1. Zasobovanie elektrickou energiou.

Lokalita ,,d*

Lokalita bude zasobovana elektrickou energiou podla plathého UPN mesta
z navrhovanej trafostanice TM s pripojkou od jestvujucej trafostanice TS5.

Rozbor primeranosti celkového instalovaného vykony DTS pre byty a vybavenost
mesta na zaklade kritérii ElektrizaCnej smernice €. 2/82 SEP, ktora stanovuje primerané
podielové zataZenia podfa stupnov elektrizacie domacnosti:

e stupen ,A” kurenie plynom, elektricka energia na svietenie a drobné elektrospotrebie —
podielové zatazenie na strane DTS = 1,5 kVA/byt

o stupen ,B" kurenie pevné palivo, elektrina na varenie, bojler na pripravu teplej vody,
podielové zataZenie na strane DTS = 2,7 kVA/dom.

Pre navrhovany poc¢et 50 RD (b.j.) pri kat. A je potrebny vykon:

ktg. ,A“—50 x 1,5 kVA = 75 kVA
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4.3.2. Zasobovanie plynom.

Lokalita ,,d“

Zasobovanie zemnym plynom, ktory sa na uUzemi navrhovaného obytného suboru
bude vyuZivat na ugely pripravy tepla, teplej GZitkovej vody a na varenie sa v intenciach UPN
mesta navrhuje so stredotlakovymi (STL) distribuénymi rozvodmi v uliénom priestore.
Tlakova hladina v miestnej STL sieti je 0,1 Mpa.

Navrhované objekty RD su situované mimo ochrannych a bezpecnostnych pasiem
plynovodu.

Potreba plynu na jedného odberatela podia priemernych ukazovatelov v UPN mesta
je pre RD —rodinné domy 3000 m*rok 1,6 m*hod.

Narast potreby plynu ZaD 50 RD x 1,6 m*/hod = 80 m*/hod.
Celkova spotreba v UPN mesta 13.520 m*/hod
Spolu 13.600 m*hod

Celkové mnozstvo zabezpecuju jestvujuce regulaéné stanice so spolocnym vykonom
26.000 m*/hod.

Pri situovani objektov a krizeni plynovych a dalSich distribu€nych sieti je potrebné
reSpektovat suvisiace normy a predpisy a poziadavky SPP.

5. Ochrana pamiatkovych hodnét a ochrana prirody a krajiny.

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. Lokality sa nachadza mimo hranic mestskej pamiatkovej rezervacie
ajej ochranného pasma. Nenachadzaju sa na nich Ziadne prvky regionalneho alebo
nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability a nenavrhuju sa zZiadne prvky
miestneho uzemného systému ekologickej stability.

6. Ochrana a tvorba zivotného prostredia.

Navrhovana zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. VSetky zasady ochrany a tvorby Zzivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom Uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvélenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu mesta.

7. Koncepcia rieSenia z hfadisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany.

Podla zakona cCis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
o0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa na Udrovni
Uzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢is. 237/2000 Z.z. su poZiadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné rieSit v zmysle vyhlasky MV SR Cis.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na pozZiadavky
civilnej ochrany.

PoZiarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpec€uje miestny hasiCsky
a zachranny zbor. PoZiadavky zakona NR SR €is. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi su
v suasnom uUzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na uzemie, rieSené touto zmenou uzemného planu.
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8. Zavazna cast’ uzemného planu mesta.

Zmenami a doplnkami Cis. 28/2014 sa meni textova a graficka Cast, zmenami
funkénych pléch (vid. v.€.3), platnej zavaznej Casti uzemného planu mesta Bardejov,
schvalenej Mestskym zastupitel'stvom v Bardejove dfia 13.9.2007, &. uznesenia: 104/2007.

Textova Cast’ platnej zavaznej Casti uzemného planu mesta Bardejov sa ZaD €.28
UPN mesta sa meni v tychto &lankoch:

(*poznamka: navrhovany text je pisany tuénym kurzivom)

Cast tretia:

Regulacia rozvoja mesta a pripustnosti jeho vyuzitia.

¢lanok 7

Zasady a requlativy vereijného dopravného vybavenia

doplifia sa nasledujici bod

(17)  Verejné parkoviska mézu byt zastavané z ich celkovej plochy max. 10% nadzemnymi
objektmi s funkciou zabezpecujiucou sluzby motoristom v ramci stravovania, socialnych
zariadeni a sluZieb pre parkovanie s obytnymi privesmi (napr. elektricka a komunikaéna

pripojka).
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Uznesenie
gislo : .../12014

mestského zastupitel'stva
zo dna ...9.2014

k navrhu zmeny
Uzemného planu mesta Bardejov (UPN M Bardejov)
a VSeobecne zavazného nariadenia ¢. ..../2014,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
UPN M Bardejov zmena ¢.28

Mestské zastupitel’stvo Bardejov

A. berie na vedomie
A.1. Stanovisko Okresného uradu, odboru vystavby a bytovej politiky v PreSove ¢. .
................................. zo dna ......2014 podla § 25 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni
neskorSich predpisov
A.2. Spravu o obstaravani a o prerokovani izemného planu mesta

B. schvaluje

B.l Uzemny plan Mesta Bardejov (UPN M Bardejov) zmenu &.28 s Gi¢innostou
15-ym diiom od vyvesenia

B.2 Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Bardejov, ktorym sa vyhlasuje zavidzna Cast’
Uzemného planu Mesta Bardejov zmena ¢.28 s u¢innostou 15-ym ditom od
vyvesenia

B.3 Vyhodnotenie pripomienok uplatnenych pri verejnom prerokovani zmeny UPN M
Bardejov

C. odporuica

1. zverejnit’ zavizné Casti UPN M Bardejov zmena &.28 vyvesenim na uradnej tabuli a na
internetovej stranke mesta najmenej na 30 dni

2. spracovanie &istopisu UPN M Bardejov zmena &.28 a zaslanie jednej sady Okresnému uradu
PreSov — odboru vystavby a bytovej politiky

3. ozna&enie textovej Gasti zmeny UPN M Bardejov, hlavnych vykresov a zaviiznej asti
schvalovacou dolozkou, ktord bude obsahovat’ oznacenie schvalovacieho organu, ¢islo
uznesenia s datumom schvalenia a odtlackom peciatky, menom opravnenej osoby s jej
podpisom

4. spracovat registra¢ny list UPN M Bardejov zmena &.28 a spolu s kopiou uznesenia
o schvéleni ho dorucit’ na Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky.

MUDr. HANUSCAK Boris
primator mesta



VSeobecne zavizné nariadenie mesta Bardejov
¢islo ../2014 zo dna ...9.2014
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
Uzemného planu Mesta Bardejov zmena ¢&.28

Mestské zastupitel'stvo Bardejov vydéva podla ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a § 27 odseku 3 zakona Cislo
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov toto VSeobecne zaviazné nariadenie Mesta Bardejov :

¢lanok 1
Zakladné ustanovenie

/1/° Vyhlasuje sa zavdzna Cast Uzemného planu Mesta Bardejov (UPN M Bardejov) zmena ¢. 28
/2] Zavézna ¢ast UPN M Bardejov, zmena ¢. 28 je uvedend v prilohe, ktord je neoddeliteI'nou
sucastou tohoto VZN

¢lanok 2
UloZenie Zaviznej ¢asti zmeny UPN M Bardejov

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu Mesta Bardejov zmena ¢.28 je ulozena a mozno do
nej nahliadnut’

a) na Meste Bardejov,

b) na Stavebnom urade Mesta Bardejov

¢) na Okresnom trade v Presove — odbore vystavby a bytovej politiky..

¢lanok 3
Zavereéné ustanovenia

VZN schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Bardejove uznesenim ¢. ..../2014 dna ....2014
VZN bolo na uradnej tabuli vyvesené diia ....9.2014

VZN je platné diiom vyvesenia na uradnej tabuli, teda dilom .....9.2014

VZN nadobuda uc¢innost’ 15-ym dilom od vyvesenia, teda dia ...9.2014

MUDr. Boris HanuS¢ak
primator mesta



Priloha ¢. 1 :

k vSeobecne zavéznému nariadeniu mesta Bardejov €. .../2014 zo diia ...9.2014, ktorym sa vyhlasuje zavizna Cast
Uzemného planu Mesta Bardejov .

Zmenami a doplnkami ¢is. 28/2014 sa meni textova a graficka ¢ast, zmenami funkénych ploch (vid'.
v.¢.3), platnej zavdznej Casti Gzemného planu mesta Bardejov, schvalenej Mestskym zastupitel'stvom
v Bardejove dia 13.9.2007, €. uznesenia: 104/2007.

Textova &ast’ platnej zaviznej asti izemného planu mesta Bardejov sa ZaD ¢.28 UPN mesta sa meni
v tychto ¢lankoch:

(*poznamka: navrhovany text je pisany tu¢nym kurzivom)

Cast tretia:

Regulidcia rozvoja mesta a pripustnosti jeho vyuZitia.

¢lanok 7

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

doplna sa nasledujuci bod

(17) Verejné parkoviska mozZu byt zastavané z ich celkovej plochy max. 10% nadzemnymi
objektmi s funkciou zabezpecujicou sluzby motoristom v ramci stravovania, socidalnych zariadeni
a sluZieb pre parkovanie s obytnymi privesmi (napr. elektrickd a komunikacnd pripojka).

MUDr. Boris Hanus¢ak
primator mesta



