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Na rokovanie Material &. 9

Mestského zastupitel’stva
na den 29.06.2023

Navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Bardejov —
ZaD ¢. 41

Na zaklade: Navrh na uznesenie:
Mimo planu zasadnuti MsZ Mestské zastupitel'stvo
na I. polrok 2023

V prilohe materidlu

Predklada:
MUDr. Boris Hanusc¢ak
primator mesta

Spracovatel’: 5
Ing. Slavomir Kmecik, vedici odd. ZP

Ing. Peter Holeva, ref. odd. /P

Spravodajca:
Ing. Slavomir Kmecik

veddci odd. ZP

Prerokované: )
- Na porade primétora dita 20.03.2023; Na zasadnuti komisie Vystavby, URM a jeho Casti
pri MsZ dina 07.02.2023, 16.05.2023, 15.06.2023

Prizvat’:

V Bardejove 19.06.2023



Na zaklade posudenia podl'a § 25 ods. 1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania vydava
podla § 25 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich noviel

suhlasné stanovisko

k predloZenému navrhu ,,Zmena a doplnok & 41 UPN mesta Bardejov* — april 2023,

ktory bol vypracovany autorizovanym architektom,
Ing. arch. Deziderom Kovacsom.

Zmeny a doplnky ¢. 41 UPN mesta Bardejov obsahuju:

- zmeny a doplnky regulativov zaviznej Casti izemného planu mesta Bardejov,

- zmeny a doplnky grafickej Casti, lokality s oznacenim a, b, c, d, e, g, h, v ktorych dochadza k
zmenam vo funkénom a priestorovom vyuziti izemia.

Zmenami a doplnkami sa doplia zaviznd Cast’ uzemného planu mesta Bardejov nasledovne:

Clanok 6 Regulativy funkéneho vyuZitia izemia
XVIIIL. Uzemie rekreacnych zéhrad a sustredenych chatovisk Rz

Bod b/ na izemi je pripustné umiestiiovat’:
- individudlne rekreacné chaty, do vymery 50,0 m2 ich zastavanej plochy
na konci bodu 6 sa doplna text:

Priestor verejnych a komunikac¢nvch koridorov (biele plochy v grafickej ¢asti)

a) Uzemie slufi
- Uli¢né verejné priestranstva sliiZiace na trasovanie technickej infrastruktiry, chodniky pre
pesich a cyklistov, cesty, spevnené plochy a verejni zelen
b) Na vuzemi je pripustné umiestiiovat’
- verejné parkoviska
¢) Ostatné funkcie/Cinnosti su nepripustné

Principy pri stanoveni zisad priestorového usporiadania izemia mesta podl’a charakteru sucasnej
Struktury a izemného potencialu:

- existujuca zastavba — predstavuje stabilizované zemie sidla v ktorom sa nepredpoklada
vyrazna zmena funk¢éného vyuZitia ani vyrazna zmena priestorového usporiadania.
Zikladnym principom pri stanoveni v tomto uzemi je funkéné dotvaranie tizemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia). Aj
v tomto tizemi su mozZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera
moznych stavebnych zasahov do tohto izemia) a funkéného vyuZivania tizemia su definované
v sibore zaviznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby
a pristavby objektov, Gipravy a dobudovania vnitroblokovych priestorov, vystavbu vo vol’nych
prielukach, v nadmernych zahradach a pod. pri¢om sa zisadne nemeni charakter izemia.

Clanok 7 — Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Dopiia sa bod

(18) Dopravné napojenie lokality ,,c* ZaD ¢. 41 na jestvujucu siet’ je potrebné odsthlasit’ prislusnym
spravnym organom pre miestne a ucelové komunikacie.
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Realizicia v lokalite ,,e“ ZaD ¢. 41 je podmienena vypracovanim dopravno-inZinierskych podkladov
na posudenie dopravnej vykonnosti cestnej siete.

Clanok 8 — Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Dopiia sa bod

(5.3.) Pri odvadzani vod z povrchového odtoku zabezpedit’ zachytavanie znecist’ujucich latok pred ich
vypustenim.

Clanok 12 — Chranené zemia a ochranné pasma
Na konci bodu €. 7 sa doplia text:

- vlokalite ,,e“ ZaD ¢ 41 je vystavba podmienena realiziciou protipovodiiovej ochrany
v predmetnom tizemi.

- v lokalite ,,g* ZaD ¢. 41 je vystavba podmienena zabezpecenim individuilnej protipovodiiovej
ochrany.

Clanok 13 — Navrh na tpravy a rozsirenie zastavaného uzemia

bod 2 sa doplna:
- hranica zastavaného tizemia sa rozsiri o izemie lokalit rieSenych v ZaD ¢. 41.

Zmeny a doplnky v erafickej Casti:

Lokalita a)
- zmena funk¢éného vyuzitia uzemia z plochy TTP, Specifickej (kupelnej) vybavenosti,
a verejnej zelene na plochy Sportovej vybavenosti a verejnych Sportovisk, obytné plochy
s nizkopodlaznou zastavbou s regulaciou (Bk 1+p/0,30), plochy verejnej, vyhradenej zelene
a izolacnej zelene.
Lokalita b)
- zmena funk¢éného vyuzitia izemia z plochy TTP na plochu zahradkarskej osady a sustredené
chatoviska.
Lokalita c)
- zmena plochy zariadeni verejného dopravného a verejného technického vybavenia na plochu
s funk¢ne zmieSanou a polyfunkénou zastavbou s reguléciou (Zm 4/0,40).
Lokalita d)
- zmena funkéného vyuzitia uzemia z plochy TTP, na obytné plochy s nizkopodlaznou
zéstavbou, s regulaciou (Bm 2/0,30).
Lokalita e)
- zmena plochy Sportovej azmieSanej vybavenosti s polyfunkénou zastavbou na plochy
s koncentraciou zariadeni vysSej a zdkladnej obcianskej vybavenosti s regulaciou (Vv
3/0,60) a na verejnu, vyhradenu a izola¢nu zelen.
Lokalita g)
- zmena funkéného vyuzitia izemia z plochy priemyslu, na obytné plochy s nizkopodlaznou
zastavbou, s regulaciou (Bm 2/0,30).
Lokalita h)
- zmena z plochy zelene na plochy zmieSanej vybavenosti s polyfunkénou zastavbou
s regulaciou (Zm 3/1,00).



ZDOVODNENIE :

Na Okresny trad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky bola dita 10.03.2023 dorucena
ziadost' od obstarivatela UPD mesta Bardejov, v ktorej Ziada o preskimanie navrhu ,,Zmena
a doplnok ¢. 38 uzemného planu mesta Bardejov* podl'a ustanovenia § 25 stavebného zakona.

Ziadost’ obsahuje tieto doklady:

1. Navrh ,,Zmena a doplnok &. 41 UPN mesta Bardejov* textova a graficka ast.

2. Informéciu o postupe obstaravania a prerokovania navrhu ,,Zmena a doplnok ¢. 41 UPN mesta
Bardejov*.

3. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu ,,Zmena a doplnok ¢. 41 UPN
mesta Bardejov*.

4. Oznamenie o prerokovani pre ob¢anov a pre dotknuté organy s dokladmi o doruceni.

5. Kopie stanovisk vydanych v procese prerokovania navrhu ,,Zmena a doplnok ¢. 41 UPN mesta

Bardejov*.

Doklady o prerokovani stanovisk a pripomienok, ktoré neboli zohI'adnené (kopie).

. Doklad, ze UPD bola obstariavana podla § 2a stavebného zékona Ing. Slavomirom Kmecikom

(reg.c. 303, 452) .

8. Navrh vSeobecne zavdzného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast’ zmien
a doplnkov €. 41 izemného planu mesta Bardejov.

9. Névrh uznesenia pre schvélenie navrhu ,,Zmena a doplnok ¢. 41 UPN mesta Bardejov*.
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Proces prerokovania:

Mesto Bardejov zabezpetilo obstaravanie navrhu ,,Zmena a doplnok & 41 UPN mesta
Bardejov* prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstardvanie uzemnopldnovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a stavebného zakona Ing. Slavomirom
Kmecikom (reg.¢. 303, 452), zamestnancom mestského uradu v Bardejove.

Prerokovanie navrhu ,,Zmena a doplnok ¢ 41 UPN mesta Bardejov oznamilo mesto
Bardejov verejnosti podl'a § 22 ods. 1 stavebného zakona, zverejnenim ozndmenia &. ZP 2604/2022
zo dna 02.08.2022 na verejnej tabuli mesta po dobu nie kratSiu ako 30 dni (vyvesené 05.08.2022 -
zvesené 09.09.2022) a zaroven bolo zverejnené na webovej stranke mesta www.bardejov.sk/msu.

Z dokladov predlozenych mestom tunajSiemu uradu vyplyva, Ze v procese prerokovania
navrhu ,,Zmena a doplnok ¢. 41 UPN mesta Bardejov” zo strany verejnosti boli vznesené pisomné
pripomienky. VSetky pisomné pripomienky verejnosti boli obstardvatelom vyhodnotené (vid'.
tabul’kové vyhodnotenie pripomienok). Verejnost’ bola prizvana listom &. ZP 2604/2022 zo dia
08.12.2022 na prerokovanie neakceptovanych pripomienok na deit 30.12.2022. Na uvedené
rokovanie sa za obstardvatela a spracovatela nedostavil ziaden oprdvneny zdstupca, preto
obstaravatel zvolal na den 03.04.2023 na mestskom urade Bardejov nové prerokovanie
neakceptovanych pripomienok, ako to ukladd § 22 ods. 7 stavebného zdkona. Opdtovného
prerokovania sa zucastnila dotknutd verejnost a za obstaravatela odborne spdsobild osoba na
obstaravaniec UPD a UPP, Ing. Slavomir Kmecik zamestnanec mesta Bardejov (vid'. dokladova
Cast).

Dotknuté obce, dotknuty samospravny kraj a dotknuté organy boli o prerokovani navrhu
,Zmena adoplnok ¢ 41 UPN mesta Bardejove upovedomené jednotlivo ozndmenim &. ZP
2604/2022 zo dna 02.08.2022, ako to uklada § 22 ods. 2 stavebného zédkona. Pripomienky zo strany
dotknutych organov boli obstaravatelom vyhodnotené a zapracované do navrhu dokumentacie
Zmien a doplnkov &. 41 UPN mesta Bardejov.

Okresny urad PreSov, odbor opravnych prostriedkov udelil podla § 13 ods. 1 zakona
¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zékona ¢. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia v zneni neskorSich
predpisov listom ¢. OU-PO-OOP6-2022/062752 zo dna 22.12.2022 sthlas na budice mozné
pouzitie pol'nohospodarskej pody na stavebné zamery a iné¢ zamery v celkovom rozsahu 28,112 ha.
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Okresny urad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vykonal zistovacie konanie
podla § 7 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich
noviel asamostatnym rozhodnutim ¢.j. OU-BJ-OSZP-2023/000530-011 zo dna 16.01.2023
rozhodol, Ze strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta Bardejov, Zmeny a doplnky, zmena &. 41
sa nebude posudzovat’ podl'a tohto zdkona.

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Bardejove vydal podl'a § 13 ods. 3
pism. b) zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov listom ¢. BJ/2022/321/4005 zo dia 06.09.2022 Zaviazné stanovisko,
ktorym sthlasi s navrhom ,,Zmena a doplnok ¢. 41 Uzemného planu mesta Bardejov* s tym, Ze
v d’al§ich konaniach konkrétnych stavieb bude prislusnymi dokumentaciami preukdzané splnenie
poziadaviek ustanovenych v legislative na ochranu verejného zdravia.

Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal podl'a § 9 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 543/2002 Z.z. oochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich noviel zdvdzné
stanovisko ¢.j. OU-PO-OSZP1-2023/025749-002 zo dina 31.03.2023, v ktorom si neuplatiiuje
ziadne pripomienky.

Pri obstaravani navrhu ,,Zmena a doplnok ¢ 41 Uzemného planu mesta Bardejov sa
postupovalo podla ustanoveni § 22 a § 25 primerane, ako to uklada § 31 ods. 2 stavebného zakona,
preto Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky na zaklade vysSie uvedencho vydal
stthlasné stanovisko k ndvrhu ,,Zmena a doplnok ¢. 41 UPN mesta Bardejov* a odporuca, aby mesto
v stlade s ustanovenim § 26 ods. 3 stavebného zédkona schvalilo predloZeny navrh.

Navrh ,,Zmena adoplnok & 41 UPN mesta Bardejov obsahuje aj névrh vieobecne
zéaviazného nariadenia (VZN). Upozoriiuyjeme mesto, ze VZN a jeho zavdzné casti
uzemnopldnovacej dokumenticie musia byt vyvesené po dobu 30 dni na tradnej tabuli mesta
a doruc¢ené dotknutym organom podl'a § 27 ods. 4 stavebného zakona.

UPOZORNENIE:

Opdtovne Vis Ziadame o uloZenie schvdlenych Zmien a doplnkov ¢ 30 az 40 UPN mesta
Bardejov v sulade s § 28 stavebného zdakona. Tuto povinnost ste ani po predchddzajucej vyzve
doposial nesplnili. Hlavné vykresy a zavizna cast musi byt overend schvalovacou dolozkou a cela
dokumentdcia zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentdcie musi byt uloZend spolu s
kompletnou povodnou schvalenou vuizemnoplanovacou dokumentdciou v meste, na stavebnom urade
a na Okresnom urade Presov, odbore vystavby a bytovej politiky, ako to uklada  § 28 ods. 3
stavebného zdkona a § 17 vyhlasky MZP SR ¢ 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Po schvaleni uvedenej zmeny a doplnku v mestskom zastupitel'stve, Vas ziadame o zaslanie
vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’ izemného planu mesta
Bardejov, vypisu z uznesenia mestského zastupitel'stva mesta Bardejov, ktorym doslo k schvaleniu
predmetnej zmeny a zabezpecenie overenia a ulozenia dokumentacie. Podl'a § 28 ods. 5 stavebného
zédkona organ uzemného planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, vyhotovi
0 obsahu zmeny tzemného pldnu mesta registracny list, ktory spolu s kopiou uznesenia o schvéleni
doru¢i Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu SR. Zarovehn Vas ziadame o zaslanie kopie
registraéného listu a uznesenia o schvaleni na Okresny urad Presov, odbor vystavby a bytovej
politiky.

Ing. Andrea Marcinkova
veduca odboru
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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Bardejov, zmena
€. 41 je vypracovana v tomto rozsahu:

A.-Textova cast

B.-Vykresova cast

v tomto zlozeni vykresov:

1 - SirSie uzemné vztahy a vazby — lokalita a, b, ¢, d, e, g, h m 1:10 000
3 - komplexny urbanisticky navrh - lokalita a, b, c,d, e, g, h m 1: 5000
4 - navrh verejného dopravného vybavenia — lokalita a, e, m 1: 5000

5 - navrh verejného technického vybavenia
vodné hospodarstvo — lokalita d m 1: 5000
6 - navrh verejného technického vybavenia
energetika a spoje - lokalita d
9 - navrh PP na nepolnohospodarske ucely — lokalita a, d

1: 5000
1: 5000
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Dokumentacia Zmien a dopinkov uzemného planu mesta Bardejov bola vypracovana
a obstaravatefovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme a v jednom vyhotoveni
v elektronickej forme (CD) a objednavatelovi v jednom tlacovom vyhotoveni.
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1. Uvod.

1.1. Dévody pre vypracovanie Zmien a doplnkov izemného planu mesta

Mesto Bardejov ma toho €asu platny uzemny plan mesta, ktorého spracovanie bolo
ukonc€ené v juni roku 2007. Po jeho zakonom prerokovani bol uzemny plan mesta schvaleny
dnia 13. septembra 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 104/2007. Zavazna Cast
uzemného planu mesta bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim Cis. 74/2007 zo
diia 13.9.2007, s uginnostou od 1. oktébra 2007. Uplné znenie Zavaznej &asti UPN M
Bardejov vyhlasené VZN €. 154/2015 schvalené MsZ Bardejov dfia 25.6.2015 uznesenim ¢€.
48/2015. Od schvalenia Uplného znenia Uzemného planu Mesta Bardejov boli prerokované
a schvalené zmeny a doplnky :

1. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 29 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 49/2015
zo dna 26.5.2015 formou VZN ¢&. 155/2015

2. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 30 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 83/2015-
M zo diia 19.11.2015 formou VZN €. 160/2015

3. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 31 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 65/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN ¢&. 165/2016

4. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 32 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 66/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN ¢&. 166/2016

5. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 33 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 39/2016
zo dna 23.6.2016 formou VZN €. 164/2015

6. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov &. 35 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 67/2016
zo dna 22.9.2016 formou VZN €. 167/2016

7. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov ¢&. 36 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 95/2016
zo dna 18.12.2016 formou VZN ¢&. 169/2016.

8. Zmeny a doplnky UPN-M Bardejov &. 37 schvalené uznesenim MsZ Bardejov
61/2017z0 dna 22.6.2017 formou VZN ¢&. 172/2017.

9. Zmeny adoplnky UPN-M Bardejov &. 38 schvalené uznesenim MSZ Bardejov
161/2020-M zo dria 26.11.2020 formou VZN €. 186/2020.

10. Zmeny adopinky UPN-M Bardejov &. 39 schvalené uznesenim MsZ Bardejov
162/2020-M zo dna 26.11.2020 formou VZN ¢. 187/2020

11. Zmeny a dopinky UPN-M Bardejov &. 40 schvalené uznesenim MsZ Bardejov zo dia
24.6.2021 formou VZN ¢&. 188/2020.
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Uzemny plan mesta Bardejov je zakladnou dokumentaciou, uréujicou stavebny
rozvoj mesta. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na uzemi jeho katastra, vratane
katastralnych Uzemi Uzemne odlu¢enych mestskych Casti, pévodne samostatnych obci
Bardejovska Nova Ves a DIha Luka. Navrhové obdobie uzemného planu mesta je orientacne
ohraniCené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim moznosti dalSieho vyhladového rozvoja
mesta cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta
a stratégie azasad tohto rozvoja urluje Uzemny plan tiez regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom Uzemi a v zastavanych Uzemiach
jeho jednotlivych uzemne odlu¢enych mestskych €asti. Rozvoj mesta Uzemny plan riesi vo
vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby
zivotného prostredia, navrhu Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby
krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zény, polyfunkénej zastavby, verejnej obdianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi v3ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investiCne;j
vystavby alebo sustredenej vystavby rodinnych domov organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych uzemi tam, kde sa to
povodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa mesto Bardejov na zaklade
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posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta tak, aby
zamyS$lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktdru mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rie$enia ZaD &. 41 UPN mesta Bardejov, bude zmena:

Lokalita a) zmena funkénej plochy TTP, plochy Specifickej vybavenosti a verejnej
zelene na plochy Sportovej vybavenosti, verejnych Sportovisk na obytnu plochu
s nizkopodlaznou zastavbou a na verejnu, vyhradenu a izolaénu zelen na par. ¢. KN-C-
1159/1, 1159/2, 1159/11, 1159/13, 1159/9, 1159/10, 1159/12, 1160/1, 1160/2,1160/3,1160/4,
1160/5, 1161- Cast, 1154/1, 1154/3, 1154/6, 1154/7, 1154/8, 1154/9, 1162/35- Cast, 1163/1-
Cast, 1164/4, 1163/5, 1255/2, 1255/3, 1255/4, 1255/12, 1152/5, 1151/1- Cast, 1151/114,
1151/115, 1151/116, 1151/214,1151/215 katastralneho uzemia Dlha Luka.

Lokalita b) zmena TTP na zahradkarske osady a suUstredené chatoviska v miestnej
¢asti pod Mihalovom na par. ¢ KN-C- 4731/33,34, 4791/2,4, 4731/50,57,60,61,62,
4731/10, 4792/1, 4792/3, 4791/1, 4731/36, 4731/56, 4731/11, 4731/52, 4869/601, 4869/678,
4869/679, 4869/680, 4869/681, 4869/682, 4869/683, 4869/684, 4731/51, 4731/2, 4792/2,
parcela E-KN ¢&. 2609/1

Lokalita ¢) zmena pléch pre zakladnu technicku a zakladni dopravnu vybavenost,
boxové garaze na polyfunkénu zastavbu na parcelach €. KN-C- 4886/136, 4886/235
a 4886/280 E KN 2466/10, v k.u. Bardejov.

Lokalita d) — Moliterka

RozSirenie zastavaného Uzemia — zmena funkénej plochy TTP a plochy byvania na obytné
plochy s nizkopodlaznou zastavbou na parcelach €. CKN 5251/43, EKN 4520/4,5,6,7, 4503/2
a 4504-Cast.

Lokalita e) - Retail 77
Zmena Sportovej a obCianskej vybavenosti na vySSiu a zakladnu obc&iansku vybavenost, na
verejnu vyhradenu a izolaénu zelen.

Lokalita g) — Pri Stepnici
Zmena priemyselnych pléch na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou na parcelach ¢.
CKN3796/12, 3797/6, 40, 42 a 5263/20, 21, 39.

Lokalita h)

Zmena funkénej plochy zelene a oblianskej vybavenosti na polyfunkénd zastavbu, na
parcelach ¢. KN 18/9 a 19/2.

1.3. Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu mesta ¢. 41 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni § 31 zdkona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novSich
ustanoveni. Navrh zmien uUzemného planu mesta je spracovany a bol prerokovany
spbsobom a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zakona.



Pri spracovani zmeny uUzemného planu mesta boli primerane pouZité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. o zemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP
SR ¢gis. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky uzemného planu su spracované s vyuzitim platného uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhovana zmena sa tyka textovej Casti a grafickej Casti vo vykresoch:

- SirSie uzemné vztahy a vazby

- komplexny urbanisticky navrh

- navrh verejného dopravného vybavenia

- navrh verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

- - energetika a spoje

- navrh perspektivneho pouzitia p6dneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

Vypracovanie, prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta
zabezpedil jeho obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie
UPP a UPD - Ing. Slavomir Kmecik, &is. registra MDV SR: 452 takym spésobom, aky sa
pozaduje v § 22, 24, 31 zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku, v zneni jeho novsich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Riedenie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta €. 41 je v sulade so schvalenym
Zadanim uzemného planu tak, ako ho v roku 2006 schvalilo Mestské zastupitelstvo
uznesenim Cis. 82/2006, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia su¢asného uzemného
planu mesta. Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, ktorou je uzemny plan PreSovského samospravneho kraja schvaleny
uznesenim zastupitelstva PSK €. 268/2019 zo dna 26.08.2019 a jeho zavazna Cast bola
vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim PSK €. 77/2019 zo dnia 26.08.2019.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Pre vypracovanie zmien a doplnkov uUzemného planu mesta €. 41 boli pouzité
podklady:
- uzemny plan mesta Bardejov, ARKA, spol. s r.o. KoSice 2007
- zamery investorov v rieSenych lokalitdch na zmenu uzemného planu mesta

1.6.0chranné pasma, chranené uzemia, archeologicky prieskum

Ochranné pasma IS (vodovodna siet DN 110, kanaliza¢na siet DN 300, VN 22 kV
a ZP DN 80) budu reSpektované a pripadné zasahy konzultované s ich spravcami.



2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

2.1. Sirsie vztahy rie§eného tizemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 41 je zmena resp. zosuladenie funkénych pléch
v schvalenom uzemnom plane podfa rozvojovych zamerov mesta a investorov na uzemi
sidla.

2.2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia

Uzemie riesené zmenou UPN mesta &.41

Lokalita a) zmena funkénej plochy TTP, plochy Specifickej (kipelnej) vybavenosti

a verejnej zelene na plochy Sportovej vybavenosti, verejnych Sportovisk na obytnu
plochu s nizkopodlaznou zastavbou a na verejnu, vyhradenu a izolaénu zelen
Navrhovana lokalita v k.u. mestskej €asti Dlha Luka je vo vazbe na areal Bardejovskych
kupelov. Zamer v danej lokalite je rozsirit rozsah sluzieb pre kupefnych hosti a obyvatelov
mesta a spadového uzemia vybudovanim devatjamkové golfového ihrisko s prislusnym
zazemim.

Zmena TTP na Sportovo-rekreacnu vybavenost je zakomponovana do krajiny, pricom
sucastou uprav su aj plochy verejnej zelene.

XVI. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI S

al Uzemie sluzi:

- najma pre organizovanu telovychovnu a Sportovu €innost profesionalneho i vykonnostného
Sportu, alebo pre ludové Sportové aktivity, prevadzkované na komerénom zakladne
b/ na Gzemi je pripustné umiestfiovat:
- §portové objekty a zariadenia

- objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportovu vybavenost
c/ ostatné funkcie / ¢innosti su nepripustné

Lokalita b) zmena TTP na zahradkarske osady a sustredené chatoviska v miestnej
casti pod Mihalovom

Navrhovana zmena na zahradkarsku lokalitu navazuje na jestvujuce plochy zahradkarskej
plochy v miestnej Casti Mihalov. Zmenou funkéného vyuzitia sa sceluje zahradkarska lokalita
do kompaktného celku, vyuzitim jestvujucej technickej infrastruktury.

XVIIl. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

al Uzemie sluzi:

- pre individualnu rekreaciu a zahradkarenie
b/ na Uzemi je pripustné umiestiiovat:

- individuélne rekrea¢né zahradky so zahradnymi doméekmi, do vymery 30,0 m? ich zastavanej
plochy

- individualne rekreacné chaty, do vymery 50,0 m?ich zastavanej plochy

- nenarocné zariadenia rekreaCnych a Sportovych &innosti v prirode
¢/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné



Lokalita c) zmena ploch pre zakladnu technicku a zakladnu dopravnu vybavenost’,
boxové garaze na polyfunkénu zastavbu.

Navrhované polyfunkéné plochy navazuju na plochy obcianskej vybavenosti arealu Arkada.
Podla investicného zameru bude uUzemie vyuzité pre umiestnenie viacuCelovych objektov
byvania a vybavenosti s odstavnymi plochami statickej dopravy v ramci objektov. Sucastou
navrhovanych funkénych pléch su aj plochy pre verejnu zelen a detské ihrisko pre SirSie
spadové uzemie. Pre lokalitu su urCené regulativy vySkového zénovania do 4. n.p. so
zastavanostou max. 40 %.

VII. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

al tzemie sluzi:

- pre umiestnenie (spravidla viacucCelovych) objektov a zariadeni oblianskej vybavenosti
komerénych a kultdrnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych s funkciou
byvania

- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania a s doplfujicou
funkciou vybavenosti

b/ na Uzemi je pripustné umiestinovat:

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost’

- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- zabavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov jeho zariadeni

- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia, sluZiace najma pre obsluhu tohoto uzemia
¢/ ostatné funkcie / Cinnosti su nepripustné

Lokalita d) — Moliterka

RozS8irenie zastavaného uzemia — zmena funkénej plochy TTP a plochy byvania na obytné
plochy s nizkopodlaznou zastavbou. V ramci ZaD sa rozS8iri funkéna plocha byvania vo
vazbe na zastavané uzemie. Pre lokalitu su uréené regulativy Bm 2/0,30.

ll. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bm

al Uzemie sluzi:
- prevazne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestiiovat:
- rodinné domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe
- pomocné objekty a garaze, sluziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluziace pre obsluhu
tohto Uzemia
- rozptylena zé&stavba malych a nizkopodlaZznych bytovych domov (napr. ndjomnych vil apod.)

do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 — 5 bytov v objekte
c/ ostatné funkcie / ¢innosti su nepripustné
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Lokalita e) - Retail 77

Zmena Sportovej a obCianskej vybavenosti na vysSiu a zakladnu obciansku vybavenost, na
verejnu vyhradenu aizolacnu zelen. V lokalite sa rieSi rozSirenie vysSej obcianskej
vybavenosti pre obsluhu mesta s vybudovanim pléch statickej dopravy pri reSpektovani
protipovodriovych opatreni pre zastavané uzemie sidla. Pre lokalitu su uréené regulativy Vv
3/0,6.

X. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Vv
al uzemie sluzi:
- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni obc&ianskej vybavenosti

verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym uzemnym celkom, alebo celomestského
az nadmestského vyznamu v upresneni podla konkrétneho urbanistického navrhu

b/ na Uzemi je pripustné umiestiovat:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluZieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitefov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Uzemia
¢/ ostatné funkcie / Cinnosti su nepripustné

Lokalita g) — Pri Stepnici

Zmena priemyselnych pléch na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou. Navrhovana
funkéna plocha je napojena na miestnu obsluznu komunikaciu v zastavbe rodinnych domov
s premostenim vodného toku. Pre lokalitu su ur¢ené regulativy Bm 2/0,3.

. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NiZKOPODLAZNE Bm

al uzemie sluzi:
- prevazne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestnovat:
- rodinné domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe
- pomocné objekty a garaze, sluziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluZieb, sltZiace pre obsluhu
tohto Uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil apod.)

do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 — 5 bytov v objekte
¢/ ostatné funkcie / €innosti su nepripustné

Lokalita h)
Zmena funkénej plochy zelene a oblianskej vybavenosti na polyfunkénu zastavbu. Pre
lokalitu su uréené regulativy Zm 3/1,0.

VIl. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm

al Uzemie sluzi:
- pre umiestnenie (spravidla viacucelovych) objektov a zariadeni obcianskej vybavenosti

komerc€nych a kulturnych zariadeni a zariadeni verejnych sluzieb, kombinovanych s funkciou
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byvania

- pre umiestnenie spravidla viacucelovych objektov s hlavnou funkciou byvania a s doplfujicou
funkciou vybavenosti

b/na Uzemi je pripustné umiestinovat:

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost’

- obytné budovy obvykle kombinované s verejnou komerénou vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- zabavné strediska a rekreacné sluzby

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov jeho zariadeni

- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia, slUZiace najma pre obsluhu tohoto Uzemia
¢/ ostatné funkcie / Cinnosti su nepripustné

Okrem regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost uzemného
vyuZzitia, sa uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje pripustna
intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k celkovej
ploche pozemku a pripustna vy8ka zastavby.

3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia

Lokalita a)

Je napojena na cestu Ill. triedy & 3504 navrhovanou miestnou obsluznou
komunikaciou zokruhovanim od Bardejovskych kupefov. RieSenie vnutroarealovej dopravy
bude predmetom v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

Lokalita b)
Navrhované funkéné plochy budu napojené z jestvujucich obsluznych komunikacii.

Lokalita c)

Polyfunkéné plochy su napojené na miestne obsluzné komunikacie a verejnu
technicku infrastrukturu sidla, podla technickych podmienok uréenych spravcom sieti na
zaklade podrobnejSej dokumentacie v dalsom stupni spracovania.

Lokalita d)
Uzemie je napojené na zakladnu komunikacnu siet mesta.

Lokalita e)

RieSené uzemie je vo vazbe na cestu I/77. RieSenie tejto lokality si vyzaduje upravu
trasovania cesty na lokality za vodnym tokom Topfa. V rieSenej lokalite su reSpektované
protipovodriové opatrenia na rieke Topla.

Lokalita g)
Dopravné napojenie lokality je rieSené z miestnej obsluznej komunikacie s
premostenim vodného toku.

Lokalita h)
Lokalita je vo vazbe na zakladny komunika¢ny systém mesta.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy su rieSené na vlastnych pozemkoch v sulade s normou STN
736110. Pri polyfunkénej zastavbe je garazovanie rieSené v ramci objektu.
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4. Verejné technické vybavenie Uzemia

Navrhované lokality su napojené na jestvujucu technicku infrastruktiru mesta.
Technické podmienky napojenia budu uréené na zaklade podrobnejSej dokumentacie
spracovanej v dalSom stupni.

4.1. Zasobovanie pithou vodou

Lokalita a)

RieSené uzemie je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu.

Objekt Clubhousu golfového ihriska a 3 novostavby rodinnych domov budu pripojené
vodovodnymi pripojkami podla pozZiadaviek spravcu. Presné dimenzie potrubia budu
vypocitané v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie.

Bilancie pre jednotlivé zariadenia v ramci arealu podfa predpokladanych kapacit:

Clubhouse:

- ubytovacie kapacity = 150 I/ os / den

- pocet ubytovanych = 30 osbb

- zamestnanci — obsluha /kaviareri/= 300 I/ os / den

- poCet = 3 zamestnanci — kaviaren

- zamestnanci — prevadzka golfového ihriska = 60 I/ os / den
- pocet = 6 zamestnanci — prevadzka golfového ihriska

Priemerna denna potreba vody: Q d = 150 x 30 + 300 x 3 + 60 x 6 = 5 760! / defi
Max. denna potreba vody: Q max =5 760 x 1,6 =9 216 | / den

Celkova vypoctova ro¢na potreba vody

Qrok = 1 750 m3/rok— podla vyhlasky 397/2003

Spotreba vody pre golfové ihrisko
(9-jamkové so zavlazovanim greenu, odpalisk a ferveja)
potreba vody ro¢na - max.: 11 500 m3 /rok podla vyhlasky 397/2003

Bilancia potreby vody podla vyhlasky 684/2006:

Riesené 3 rodinné domy:

Priemerna denna potreba vody:

Q d = 3 rodinnych domov x 4 osoby a 145 l/os/den = 1 740 | / den
Celkova vypoctova rocna potreba vody

Qrok = 408 m3/rok— podla vyhlasky 397/2003

Spolu spotreba pitnej vody pre celé rieSené uzemie
potreba vody ro¢na - max.: 13.658 m3 /rok podla vyhlasky 397/2003

Dodrzat podmienky spravcov sieti a prislusné ochranné pasma.

Lokalita b)
Navrhované funk&né plochy nie su napojené na verejné rozvody vodovodu.

Lokalita c)
Navrhované polyfunkéné plochy budu napojené na verejné rozvody podfa podmienok
ur€enych spravcom vodovodu.
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Lokalita d)
Navrhované funk&né plochy budu napojené na verejné rozvody podla podmienok
uréenych spravcom vodovodu. Predpokladana kapacita lokality je 20 b.j.

Bilancovanie:

Priemerna denna potreba vody Q:
Pocet obyvatelov v lokalitach pri obloznosti 4 osoby/RD, byt
Potreba vody: 135 litrov/osoba/der

Priemerna denna potreba vody Q, na 1 RD alebo byt:
Qp = 135 x 4 = 540 l/den

Maximalna denna potreba vody
Qmaxd = Qp X Kd

Koeficient dennej nerovnomernosti Ky = 1,3 (obce 20-100 tis. obyvatelov)
Qmaxd =540 x 1,3=7021=0,008125 I/s

Maximalna hodinova potreba vody
C)maxh = Qmaxd X Kh

Koeficient hodinovej nerovnomernosti Kh = 1,8
Qmaxh = 702 I/deni x 1,8 = 1263,6 l/deri = 52,65 I/hod.

Lokalita — 20 b.j. = 80 obyv.

Q, = 135 x 80 = 10.800 | = 10,8 m%den
Qiaxa=10,08 m®deri x 1,3 = 14,04 m®/den = 0,585 m*/hod. = 0,162 I/s
Quaxn= 14,04 m®den x 1,8 = 25,27 m®/den = 1,053 m*hod =0,292 I/s

Lokalita e)
Lokalita bude napojena na verejné rozvody podla podmienok uréenych spravcom
vodovodu na zaklade podrobnejSej dokumentacie v dalSom stupni.

Lokalita g)
Navrhovana funkéna plocha je napojena na verejné rozvody mesta.

Lokalita h)
Navrhovana funkéna plocha je napojena na verejné rozvody mesta.

4.2. Odkanalizovanie uzemia

Splaskova kanalizacia

Lokalita a)

V rieSenom Uzemi sa v su€asnosti nenachadzaju podzemné vedenia splaskovej kanalizacie.
Navrhované funkéné plochy Sportovej a rekreacnej vybavenosti budu napojené na verejnu
kanalizaciu podla poZiadaviek spravcu sieti.

MnoZstvo splaskovych véd je zhodné s potrebou studenej pitnej vody jednotlivych zariadeni.

Lokalita b) - nie je napojena na verejnu kanalizaciu.

Lokalita ¢) — polyfunkéné plochy su napojené na verejnu kanalizaciu podla poZiadaviek
spravcu sieti.

Lokality d, e, g, h - budu napojené na verejnu kanalizaciu podla poziadaviek spravcov sieti.
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4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Lokalita a)

Pre pokrytie vykonovej potreby danej oblasti je v sucasnosti dostato¢na kapacita(TS0002-
0003 MTR Skleniky B. Kupele).

Novo navrhované NN rozvody budu napajané z existujucej kioskovej trafostanice.

Pri pInej obsadenosti Uzemia /t.j. golfovy areal + clubhouse, 3 rodinné domy, objekt kupelnej
vybavenosti je predpokladany pozadovany prikon elektrickej energie nasledovny:

Golfovy areal + Clubhouse

- inStalovany prikon - Pi = 60 kW

- sudobost B =0,7

- Celkovy sucasny prikon Ps = 42 kW
Rodinné domy

- in§talovany prikon na 1RD - Pi =10 kW
-poCetRD-n=3

- sudobost B =0,5

- Celkovy sucasny prikon Ps = 15 kW
Objekt kupelnej vybavenosti

- inStalovany prikon - Pi = 40 kW

- sudobost B =0,7

- Celkovy sucasny prikon Ps = 28 kW
Celkova energeticka naroc¢nost Pi = 85 kW
sudobost pre celu lokalitu f = 0,5

Celkovy suc¢asny prikon Ps =42.,5 kW

Lokalita b) — navrhované funk&né plochy su napojené z jestvujucich rozvodov zahradkarskej
lokality.

Lokalita c) — polyfunkéné plochy su napojené na jestvujuce NN rozvody sidla.
Lokality d, e, g, h budd napojené na verejné rozvody technickej infrastruktiry podla

poZiadaviek spravcov sieti s bilanciou podla podrobnej$ej dokumentacie.

4.4. Zasobovanie plynom

Lokality a, ¢, d, e, g, h budiu napojené na rozvody distribuCnej siete podla
podmienok uréenych spravcom plynovodu.

4.5. Telekomunikacie

Navrhované lokality sa napoja na vonkajsi telefénny rozvod s poc¢tom liniek podla
postupu vystavby objektov. Pre rieSené lokality navrhujeme vlozit potrebné prenosoveé
kapacity MTS do chraniciek ulozenych v komunikacii s napojenim na jestvujucu MTS.
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5. Ochrana pamiatkovych hodnét a ochrana prirody a krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chranené objekty a
zmeny nie su v uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie. V lokalitach navrhovanou zmenou
sa nenachadzaju Ziadne prvky regionalneho alebo nadregionalneho Uuzemného systému
ekologickej stability a nenavrhuju sa Ziadne prvky miestneho uzemného systému ekologicke;j
stability.

6. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste
Bardejov. VSetky zasady ochrany a tvorby Zzivotného prostredia tak, ako su uvedené
v platnom uzemnom plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu mesta.

7. Koncepcia riesSenia z hladisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany

Podla zakona ¢&is. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii sa na urovni
Gzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

Ukrytie obyvatelstva a zamestnancov je potrebné rieSit v zmysle vyhlasky MV SR &is.
532/2006 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyhlaska MV SR &is. 297/1994 Z.z. o stavebnych
poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky
civilnej ochrany.

PoZiarnu ochranu a zachrannu sluzbu v Bardejove zabezpecCuje miestny hasiCsky
a zachranny zbor. PoZiadavky zakona NR SR ¢&is. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi su
v suCasnom uzemnom plane mesta pri navrhu koncepcie jeho rozvoja primerane
zohladnené, €o sa vztahuje aj na Uzemie, rieSené touto zmenou uzemného planu.

8. Zavazna cast’ tzemného planu mesta

Zmenami a doplnkami Cis. 41 sa meni textova aj graficka Cast UPN mesta Bardejov.
V texte zavaznej Casti UPN M Bardejov vyhlasenej ako VZN €. 154/2015 schvalenej
MsZ Bardejov dna 25.6.2015 uznesenim ¢. 48/2015 sa doplna:

Clanok 6 — Regulativy funkéného vyuzitia izemia
XVIIl. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

Bodb/ na Uzemi je pripustné umiestrnovat:

- individualne rekreacné chaty, do vymery 50,0 m?ich zastavanej plochy
Na konci bodu 6 sa dopifia text:

Priestor verejnych a komunikaénych koridorov (biele plochy v grafickej €asti)

a) Uzemie sluzi

- Uliéné verejné priestranstva sliziace na trasovanie technickej infrastruktury,
chodniky pre pesich a cyklistov, cesty, spevnené plochy a verejnu zelen

b) Na dzemi je pripustné umiestriovat’

- verejné parkoviska
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c) Ostatné funkcie
- €innosti su nepripustné

Principy pri stanoveni zasad priestorového usporiadania uzemia mesta podla

charakteru suéasnej Struktury a uizemného potencialu:

- existujuca zastavba — predstavuje stabilizované uzemie sidla v ktorom sa
nepredpoklada vyrazna zmena funkéného vyuzitia ani vyrazna zmena
priestorového usporiadania. Zakladnym principom pri stanoveni v tomto izemi
je funkéné dotvaranie izemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia). Aj v tomto Gizemi su
mozné stavebné zasahy - regulativy priestorového usporiadania (miera
moznych stavebnych zasahov do tohto izemia) a funkéného vyuzivania izemia
su definované v subore zavaznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuzitie
podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dobudovania
vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, v nadmernych
zahradach a pod. pricom sa zasadne nemeni charakter uzemia.

Clanok 7 — Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Dopifia sa bod

(18) Dopravné napojenie lokality ,,c“ na jestvujicu siet’ je potrebné odsuhlasit’
prisluSnym spravnym organom pre miestne a ucelové komunikacie.

Realizacia v lokalite ,e“ je podmienena vypracovanim dopravno-inzinierskych
podkladov na posudenie dopravnej vykonnosti cestnej siete.

Clanok 8 — Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Dopiria sa bod

(5.3.) Pri odvadzani véd zpovrchového odtoku zabezpeéit' zachytavanie
znedcist'ujucich latok pred ich vypustenim.

Clanok 12 — Chranené tizemia a ochranné pasma

Na konci bodu &. 7 sa dopifia text:

- vlokalite ,e“ je vystavba podmienena realizaciou protipovodrnovej ochrany
v predmetnom uzemi.

- vlokalite ,g“ je vystavbha podmienend zabezpeéenim individualnej
protipovodriovej ochrany.

Clanok 13 — Navrh na Gpravy a rozsirenie zastavaného Gzemia

bod 2 sa dopina:
- hranica zastavaného uzemia sa rozsiri o uzemie lokalit rieSenych v ZaD €. 41.
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu

Zmenami a doplnkami &is. 41 UPN mesta Bardejov dochadza k zaberu PP.

Lokalita a)

Zmenou TTP na Sportovo rekreaCnu vybavenost dochadza k zaberu
polnohospodarskej pody nizSich bonit. Vybudovanim golfového ihriska dochadza
k zhodnoteniu Uzemia pri zachovani charakteristickych znakov krajinnej Struktuary. Zaber je
rieSeny invariantne z dévodu vymery. Vybudovanim Sportového arealu sa zvySi kvalita
poskytovanych sluzieb v kupeloch.

Lokalita d)

Zmenou funk&ného vyuzivania pléoch dochadza k zaberu polnohospodarskej pody
v malom rozsahu aj na najkvalitnejSich bonitach pre obytné ucely. Navrhovana lokalita je vo
vazbe na zastavané Uzemia sidla. Zaber je rieSeny invariantne z dévodu efektivnejSieho
vyuzitia jestvujucej technickej infrastruktary.
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Vyhodnotenie zaberu poédneho fondu

Predpokladana vymera

2 . navrh vymera , - C A ) rislu§nost’
ﬁi‘s kaézse:;ail:}ne funkéného ngality pofnohospodarskej po’dy n:g:;. : k poznamka
© o vyuzitia v ha celkom BPEJ/ vymera zastavanosti
(ha) skupina (ha)
24 Bardejov S 25,13 25,13 0778462/8 | 7,204 0 MzU
0778465/8| 12,55 0 MzU
0670233/7 | 2,377 0 MzU
0782682/9 | 2,999 0 MzU
103 Bardejov B 2,982 2,982 0769435/7 | 0,068 0 MzU
0778462/8 | 2,763 0 MzU
0784772/7| 0,092 0 MzU
0669215/7 | 0,059 0 MZU NPP
spolu 28,112 28,112 28,112 0

Legenda funkéného vyuzitia zaberu
S - $portova vybavenost

VZ - verejna a izolaCna zelen

B - byvanie




Zmena funkcie vyuzitia zaberu

Pévodné /schvaleny UPN/

Nové /ZaD ¢&. 41/

Kat Vymera
R Cislo Funkéné lokality Cislo Funkéné Spolu vymera BPEJ/ Vymera PP
uzemie . o . oy . R
lokality vyuZitie v ha loality vyuZitie lokality v ha skupina v ha
Bardejov 5 Obtianska |, |45 51 plochy Sportovej 1.8 0778462/8 1.8
vybavenost vybavenosti
plochy vyssej
Bardejov 46 Rekredcia a 1,415 46 obcianskej 1,415 0
Sport vybavenosti a
dopravy
plochy vyssej
Bardejov 57 Doprava 0,234 57 ob¢ianskej 0,124 0
vybavenosti
plochy s
Bardejov 62 Doprava 0,653 62/1 polyfunkénou 0,318 0765205/5 0,318
zastavbou
plochy s
Bardejov 65 Zelen 0,846 65/1 polyfunkénou 0,118 0765205/5 0,118
zastavbou
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Uznesenie

gislo : ../2023

mestského zastupitelstva
zo dna ..2023

k navrhu zmeny
Uzemného planu mesta Bardejov (UPN M Bardejov)
a VSeobecne zavizného nariadenia ¢. .../2023,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
UPN M Bardejov zmena &.41

Mestské zastupitel’stvo Bardejov

A. berie na vedomie
A.1. Stanovisko Okresného tradu, odboru vystavby a bytovej politiky v PreSove ¢. ].
OU-PO-OVBP1-2023/024912/0060948 zo dita 06.04.2023 podla § 25 zdkona ¢&.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni
neskorSich predpisov
A.2. Sprévu o postupe obstardvania a prerokovania nidvrhu zmeny tizemného planu mesta,
zmena ¢.41

B. schvaluje
B.l Uzemny plian Mesta Bardejov (UPN M Bardejov) zmenu &.41
B.2 VSeobecne zdvidzné nariadenie Mesta Bardejov, ktorym sa vyhlasuje zdvidzna cast’
Uzemného planu Mesta Bardejov, zmena &.41 s ti¢innostou 15-ym ditiom od
vyvesenia
B.3 Vyhodnotenie pripomienok uplatnenych pri verejnom prerokovani zmeny UPN M
Bardejov, zmena ¢.41

C. zZiada

1. Primdtora mesta prostrednictvom Mestského tdradu Bardejov v sicinnosti s odborne
spdsobilou osobou pre obstardvanie UPP a UPD podra § 2a stavebného zdkona

- zverejnit’ zavizné ¢asti UPN M Bardejov zmena ¢.41 vyvesenim na tradnej tabuli a na
internetovej stranke mesta najmenej na 30 dni
- zabezpetit spracovanie &istopisu UPN M Bardejov, zmena ¢.41 a zaslanie jednej sady
Okresnému tradu PreSov — odboru vystavby a bytovej politiky
- zabezpetit oznacenie textovej Casti UPN M Bardejov, zmena &.41, hlavnych vykresov
a zdvaznej Casti schvalovacou doloZkou, ktord bude obsahovat’ oznacenie schvalovacieho
orgéanu, ¢islo uznesenia s ditumom schvdlenia a odtlackom peciatky, menom opravnenej osoby
s jej podpisom
- spracovat’ registraény list UPN M Bardejov, zmena &.41 a spolu s kpiou uznesenia
o schvileni ho dorugit' na Urad pre tizemné planovanie a vystavbu.

MUDr. HANUSCAK Boris
primator mesta



VSeobecne zavizné nariadenie mesta Bardejov
¢islo .../2023 zo dna ..2023
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
Uzemného planu Mesta Bardejov zmena &.41

Mestské zastupitel'stvo Bardejov vyddva podla ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 27 odseku 3 zakona Cislo
50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov toto VSeobecne zdvidzné nariadenie Mesta Bardejov :

¢lanok 1
Zakladné ustanovenie

/17" Vyhlasuje sa zdvdzna Cast Uzemného planu Mesta Bardejov (UPN M Bardejov) zmena &. 41
/2] Zaviaznd ¢ast UPN M Bardejov, zmena €. 41 je uvedend v prilohe, ktord je neoddelitelnou
stcastou tohoto VZN

¢lanok2
UlozZenie Zaviiznej ¢asti zmeny UPN M Bardejov

Dokumenticia schvdleného Uzemného pldnu Mesta Bardejov zmena ¢.41 je uloZend a moZno do
nej nahliadnut’

a) na Meste Bardejov,

b) na Stavebnom urade Mesta Bardejov

¢) na Okresnom urade v PreSove — odbore vystavby a bytovej politiky..

¢lanok 3
Zavereéné ustanovenia

VZN schvéilené Mestskym zastupitel'stvom v Bardejove uznesenim ¢. .../2023 dna ..2023
VZN bolo na dradnej tabuli vyvesené dna ..2023

VZN je platné dilom vyvesenia na dradnej tabuli, teda diom ..2023

VZN nadobida tc¢innost’ 15-ym diiom od vyvesenia, teda dna ..2023

MUDr. Boris Hanuscak
primator mesta



Priloha ¢. 1 :

k vSeobecne zdvdznému nariadeniu mesta Bardejov ¢. /2023 zo dna ..2023, ktorym sa vyhlasuje zdvdzna cast
Uzemného pldnu Mesta Bardejov, zmena €. 41 .

Zmenami a doplnkami ¢is. 41 sa meni grafickd a zavidznd Cast’ izemného planu mesta
Bardejov. V texte zaviznej Casti UPN M Bardejov vyhlasenej ako VZN ¢. 154/2015 schvélenej
MsZ Bardejov dia 25.6.2015 uznesenim €. 48/2015 sa doplna:

Clénok 3

Uplné znenie Zaviznej ¢asti UPN M Bardejov vyhldsené VZN ¢&. 154/2015 schvilené MsZ
Bardejov dita 25.6.2015 uznesenim ¢. 48/2015. Od schvilenia tiplného znenia Uzemného plénu
Mesta Bardejov boli prerokované a schvédlené zmeny a doplnky :

1. Zmeny a dopinky UPN M Bardejov &. 29 schvalené uznesenim MsZ Bardejov &. 49/2015 zo
dnia 26.5.2015 formou VZN ¢&. 155/2015

2. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov €. 30 schvélené uznesenim MsZ Bardejov €. 83/2015-M zo
dria 19.11.2015 formou VZN €. 160/2015

3. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov €. 31 schvélené uznesenim MsZ Bardejov €. 65/2016 zo
dnia 22.9.2016 formou VZN ¢&. 165/2016

4. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov €. 32 schvélené uznesenim MsZ Bardejov €. 66/2016 zo
dra 22.9.2016 formou VZN ¢. 166/2016

5. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov €. 33 schvélené uznesenim MsZ Bardejov €. 39/2016 zo
dra 23.6.2016 formou VZN ¢&. 164/2015

6. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov €. 35 schvélené uznesenim MsZ Bardejov €. 67/2016 zo
dra 22.9.2016 formou VZN ¢. 167/2016

7. Zmeny a doplnky UPN M Bardejov €. 36 schvalené uznesenim MsZ Bardejov ¢. 95/2016 zo
dra 18.12.2016 formou VZN €. 169/2016.

8. Zmeny a dopinky UPN-M Bardejov €. 37 schvalené uznesenim MsZ Bardejov ¢. 61/2017z0
dia 22.6.2017 formou VZN ¢&. 172/2017.

9. Zmeny a dopinky UPN-M Bardejov €. 38 schvélené uznesenim MSZ Bardejov €. 161/2020-M
zo dia 26.11.2020 formou VZN €. 186/2020.

10. Zmeny a dopinky UPN-M Bardejov €. 39 schvélené uznesenim MsZ Bardejov ¢. 162/2020-M
zo dia 26.11.2020 formou VZN €. 187/2020

11. Zmeny adopinky UPN-M Bardejov €. 40 schvalené uznesenim MsZ Bardejov zo dia
24.6.2021 formou VZN ¢&. 188/2020.

Clanok 6 — Regulativy funkéného vyuZitia dzemia
XVIIL. UZEMIE REKREACNYCH ZAHRAD A SUSTREDENYCH CHATOVISK Rz

Bodb/ na tizemi je pripustné umiestnovat:

- individudlne rekreaéné chaty, do vymery 50,0 m? ich zastavanej plochy
Na konci bodu 6 sa dopliiia text:

Priestor verejnych a komunika¢nych koridorov (biele plochy v grafickej casti)

a) Uzemie shiZi

- Ulicné verejné priestranstva sliZiace na trasovanie technickej infraStruktiry, chodniky pre
pesich a cyKklistov, cesty, spevnené plochy a verejnii zelen

b) Na tizemi je pripustné umiestriovat’

- verejné parkoviska

¢) Ostatné funkcie/Cinnosti su nepripustné




Principy pri stanoveni zasad priestorového usporiadania izemia mesta podPa charakteru sii¢asnej
Struktiry a izemného potencialu:

- existujica zastavba — predstavuje stabilizované uzemie sidla v ktorom sa nepredpoklada
vyrazna zmena funkéného vyuzitia ani vyrazna zmena priestorového usporiadania.
Zakladnym principom pri stanoveni v tomto tizemi je funkéné dotvaranie tizemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia). Aj
v tomto vizemi sii mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera
moznych stavebnych zasahov do tohto izemia) a funkéného vyuZivania izemia st definované
v siibore zaviznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby
a pristavby objektov, Gpravy a dobudovania vniitroblokovych priestorov, vystavbu vo vol’nych
prielukach, v nadmernych zahradach a pod. pri¢om sa zasadne nemeni charakter tizemia.

Clanok 7 — Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Dopiia sa bod

(18) Dopravné napojenie lokality ,,c* na jestvujiicu siet’ je potrebné odsihlasit’ prisluSnym spravnym
organom pre miestne a ucelové komunikacie.

Realizacia v lokalite ,,e“ je podmienena vypracovanim dopravno-inZinierskych podkladov na
postdenie dopravnej vykonnosti cestnej siete.

Clanok 8 — Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Dopiia sa bod

(5.3.) Pri odvadzani vod z povrchového odtoku zabezpecit® zachytavanie znecist'ujicich latok pred ich
vypustenim.

Clanok 12 — Chranené tizemia a ochranné pasma
Na konci bodu ¢&. 7 sa dopiia text:
- v lokalite ,,e je vystavba podmienena realizaciou protipovodiiovej ochrany v predmetnom
tzemi.

- v lokalite ,,g* je vystavba podmienena zabezpe¢enim individualnej protipovodiiovej ochrany.

Clanok 13 — Navrh na Gpravy a rozSirenie zastavaného tizemia

bod 2 sa doplna:
- hranica zastavaného tizemia sa rozsiri o izemie lokalit rieSenych v ZaD ¢. 41.

MUDr. Boris Hanus¢ak
primator mesta



