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	Všeobecne záväzné nariadenie

mesta Bardejov č. 20/1994

	o podmienkach bývania v obytných domoch na území mesta  

	

	
	MUDr. Boris Hanuščak 

primátor mesta


Mestské zastupiteľstvo v Bardejove podľa § 6 a § 11 ods. 4 písm. g/ zák. SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov sa uznieslo na tomto všeobecne záväznom nariadení :

ÚVODNÉ USTANOVENIA

1. Toto všeobecne záväzné nariadenie (ďalej len "nariadenie")  upravuje základné práva a povinnosti súvisiace s bývaním v  obytných domoch (ďalej len "domoch") na území mesta Bardejov,  základné práva a povinnosti súvisiace s prihlasovaním občanov  na trvalý a prechodný pobyt v týchto domoch v zmysle  zák.č.135/1982 Zb. o hlásení a evidencii pobytu občanov a  zák.č.73/1995 Z.z. o pobyte cudzincov na území SR, vzájomné  vzťahy medzi správcom domu a nájomcami bytov, a správom domu a  vlastníkmi bytov, ktorí nadobudnú vlastníctvo k bytom.

2. Za správcu domu na účely tohoto nariadenia sa považuje:

 a/ vlastník obytného domu, ktorý zároveň vykonáva jeho správu,

 b/ právnická osoba, ktorá je vlastníkom obytného domu alebo  vlastníkmi bytov poverená výkonom správy,

 c/ spoločenstvo, ktoré si za účelom správy domu zriadia  vlastníci bytov v dome.

3. Za ubytovateľa sa na účely tohto nariadenia považuje :

 a/ správca domu vo vzťahu k nájomcovi bytu,

 b/ nájomca alebo vlastník bytu vo vzťahu k iným osobám, ktoré  vo svojom byte ubytoval.

4. Obytným domom sa na účely tohoto nariadenia rozumie dom, v  ktorom sú byty prenajímané na základe nájomných zmlúv, alebo  časť bytov po prevode vlastníctva bude užívaná na základe  nájomných zmlúv.

 Ak dôjde v obytnom dome k prevodu vlastníctva u všetkých bytov  takýto dom sa stáva bytovým domom a primerane sa na jeho  správcu vzťahujú ustanovenia tohoto nariadenia.

5. Výkon práv a povinností týchto subjektov nesmie bez právneho  dôvodu zasahovať do práv a oprávnených záujmov iných, nesmie  byť v rozpore s platnými právnymi predpismi, všeobecne  záväznými nariadeniami mesta, dobrými mravmi a domovým  poriadkom.

6. Fyzické a právnické osoby vykonávajúce svoje práva a povinnosti  sú povinné bytový majetok zveľaďovať, chrániť a zhodnocovať.

 Najmä sú povinné:

 - udržiavať byty v užívaniaschopnom stave,

 - chrániť ich pred poškodením, zničením,

 - používať všetky právne prostriedky na ochranu bytového  majetku, vrátane včasného uplatňovania svojich práv alebo  oprávnených záujmov pred príslušnými orgánmi.

VŠEOBECNÉ USTANOVENIA

Čl. 1

N á j o m b y t u

1. Vlastník domu môže byty prenajímať sám alebo prostredníctvom  iného subjektu. Ten, kto byty prenajíma je podľa Občianského  zákonníka a súvisiacich právnych predpisov prenajímateľom.

2. Prenajímateľ je na účely tohoto nariadenia totožný so správcom  domu. Po prevode vlastníctva bytu sa prenajímateľom môže stať  aj konkrétny vlastník bytu, v prípade, že svoj byt prenajme.

3. Nájom bytu vzniká nájomnou zmluvou, ktorou prenajímateľ  prenecháva nájomcovi za nájomné byt do užívania a to buď na  dobu určitú alebo na dobu neurčitú.

4. Nájom bytu je chránený zákonom, ak nedôjde k dohode, možno ho  vypovedať len z dôvodov ustanovených zákonom.

5. Nájomná zmluva musí obsahovať označenie predmetu a rozsahu  užívania, výšku nájomného a výšku úhrady za plnenia spojené s  užívaním bytu alebo spôsob ich výpočtu, upravuje aj povinnosti  nájomcu súvisiace s ubytovaním iných osôb v byte. Súčasťou  zmluvy je opis príslušenstva, opis stavu bytu a evidenčný list  bytu. Nájomná zmluva sa uzatvára v písomnej forme.

6. Práva a povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu upravujú príslušné  ustanovenia Občianského zákonníka v § 687 - § 695 a tieto  platia primerane na účely tohoto nariadenia.

7. V prípade potreby havarijných opráv je nájomca povinný urobiť  také opatrenia, ktoré by umožnili vstup do bytu bez  predchádzajúcej dohody aj v jeho neprítomnosti.

8. Pracovník poverený prenajímateľom je oprávnený vo vhodnom čase  vstúpiť do bytu a prehliadnuť jeho stav, prehliadka sa  vykonáva najmenej raz za rok.

9. Prenajímateľ môže žiadať, aby veci upravené v byte bez jeho  súhlasu boli uvedené do pôvodného stavu. Nájomca zodpovedá za  prípadnú škodu, ktorá vznikne neodbornými zmenami a úpravami.

Čl. 2

Udržovacia povinnosť správcu

1. Správca je povinný vykonávať na svoje náklady riadnu údržbu a  potrebné opravy. Údržbu a opravy, potreba ktorých vznikla z  príčin, za ktoré zodpovedá nájomca, je tento povinný  zabezpečiť na svoj náklad.

2. Ak správca nesplní svoju povinnosť odstrániť závady brániace  riadnemu užívaniu bytu, alebo ktorými je výkon nájomcovho  práva ohrozený, má nájomca právo po predchádzajúcom upozornení  správcu, závady odstrániť v nevyhnutnej miere a požadovať od  neho náhradu účelne vynaložených nákladov. Právo na náhradu  musí uplatniť u správcu bez zbytočného odkladu. Právo zanikne,  ak sa neuplatnilo do šiestich mesiacov od odstránenia závad.

Čl. 3

Udržovacia povinnosť nájomcu

1. Ak nájomná zmluva neurčuje inak, drobné opravy v byte  súvisiace s jeho užívaním a náklady spojené s bežnou údržbou,  uhrádza nájomca. Pojem drobných opráv a nákladov spojených s  bežnou údržbou bytu upravuje osobitný predpis.

2. Drobnými opravami, súvisiacimi s užívaním bytu sú opravy bytu,  jeho príslušenstva a vybavenia, ako aj výmeny drobných  súčiastok jednotlivých predmetov zariadenia alebo vybavenia,  ktoré sú uvedené v osobitnom právnom predpise.

3. Drobnými opravami sú aj také opravy, ktorých náklad, podľa  platných cenových predpisov, nepresahuje sumu uvedenú v tomto  osobitnom právnom predpise. Ak sa vykonáva na tej istej veci  viac opráv, ktoré spolu súvisia, je rozhodujúci súčet nákladov  na tieto opravy.

4. Nájomca je povinný oznámiť bez zbytočného odkladu správcovi  potrebu tých opráv v byte, ktoré má znášať správca a uzmožniť  ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto  povinnosti vznikla.

5. Ak sa nájomca nepostará o včasné vykonanie drobných opráv a  bežnú údržbu bytu, má správca právo tak urobiť po  predchádzajúcom upozornení nájomcu na svoje náklady sám a  požadovať od neho náhradu. Toto právo má správca aj vtedy, ak  nájomca neodstráni závady a poškodenia, ktoré spôsobil v dome  sám alebo členovia jeho domácnosti.

Čl. 4

N á j o m n é a ú h r a d a

za plnenia poskytované s užívaním bytu

1. Spôsob výpočtu nájomného, úhrady za plnenia poskytované s  užívaním bytu, spôsob ich platenia, ako aj prípady, v ktorých  je pranajímateľ oprávnený jednostranne zvýšiť nájomné, úhradu  za plnenia poskytované s užívaním bytu a zmeniť ďalšie  podmienky nájomnej zmluvy, ustanovuje osobitný právny predpis.

2. Úhrada za plnenia poskytované s užívaním bytu (ďalej len ceny  služieb) alebo preddavok za ne sa platí spolu s nájomným, ak  sa zmluvné strany nedohodnú alebo právny predpis neustanoví  inak.

3. Splatnosť nájomného, cien služieb a zľavy v prospech nájomcu  upravujú ustanovenia § 697 - § 699 Občianskeho zákonníka.

4. Prenajímateľ je povinný bez zbytočného odkladu písomne  oznamovať nájomcovi zmenu vo výške nájomného a cien služieb. O  výške doplatku alebo preplatku vyúčtovaných nákladov a cien  služieb, vyrozumie nájomcu bytu najneskoršie do 3 mesiacov po  skončení kalendárneho roka, alebo vykurovacieho obdobia.

5. Nájomca je povinný do jedného mesiaca prenajímateľovi oznámiť  skutočnosti, rozhodujúce pre určenie nájomného a ceny služieb.  Ak sa zmenia skutočnosti rozhodujúce pre určenie nájomného a  ceny služieb, zmení sa výška nájomného od 1. dňa nasledujúceho  mesiaca.

6. Pri neplnení platobných povinností po čas dlhší ako 3 mesiace,  môže prenajímateľ požiadať súd o privolenie k výpovedi nájmu  bytu.

Čl. 5

Z á n i k n á j m u b y t u

1. Nájom bytu zanikne písomnou dohodou medzi prenajímateľom a  nájomcom alebo písomnou výpoveďou. V prípade, že nájom bytu  bol dohodnutý na dobu určitú, skončí sa tiež, jej uplynutím.

2. V písomnej výpovedi musí byť uvedená lehota, kedy sa má nájom  skončiť, a to najmenej 3 mesiace tak, aby skončila ku koncu  kalendárneho mesiaca. Ak lehota nie je uvedená, skončí sa  nájom bytu posledným dňom mesiaca, nasledujúceho po mesiaci, v  ktorom výpoveď došla druhému účastníkovi.

3. Prenajímateľ môže vypovedať nájom bytu len s privolením súdu a  z dôvodov uvedených v zákone.

4. O odovzdaní a prevzatí bytu je prenajímateľ povinný spísať  zápisnicu, v ktorej uvedie stav bytu, jeho príslušenstva a  vybavenia, a ak sú v byte závady, je povinný tieto závady v  zápisnici uviesť a označiť. Táto zápisnica je súčasťou dohody  o zániku nájmu bytu.

5. Nájomca je povinný odovzdať byt prenajímateľovi v  užívaniaschopnom stave a odstrániť závady, ktoré zapríčinil  nesprávym užívaním a udržiavaním bytu.

OSOBITNÉ USTANOVENIA

Čl. 6

Spoločné priestory a zariadenia v dome

1. Spoločné priestory a zariadenia možno užívať len na účely  zodpovedajúce ich povahe a určeniu. Vchody, prejazdy, chodby,  schodištia, povaly a iné podobné priestory sa udržujú voľné.

2. Spoločnými zariadeniami sa na účely tohto nariadenia rozumejú  najmä výťahy, práčovne, sušiarne, kočikárne, spoločné  televízne antény, hromozvody, komíny, vodovodné, teplonosné,  kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové prípojky, a to aj  v prípade, ak sú umiestnené mimo domu, a slúžia výlučne  tomuto domu.

3. Spôsob užívania a udržovania zriadení pre civilnú ochranu  určujú osobitné predpisy. Zneužívať toto zariadenie pre iné  účely je trestné.

4. V spoločných priestoroch domu je zakázané:

 a/ uschovávať jednostopové motorové vozidlá,

 b/ fajčiť.

5. K hlavným uzáverom vody, plynu, komínovým dvierkam,  kanalizačným čistiacim otvorom a iným podobným zariadeniam,  musí byť prístup v každom čase, a to aj vtedy, ak sú tieto  zriadenia v miestnostiach pridelených na výhradné užívanie  nájomcovi bytu alebo v nebytových priestoroch. Hlavné uzávery  musia byť viditeľne označené.

6. Osoba, ktorá uzatvára hlavné uzávery vody, plynu a pod. musí  zabezpečiť, aby sa nájomcom včas oznámilo ich uzavretie a  znovuotvorenie.

7. Rôzne oznamy sa môžu na domoch a vo vnútri domov umiestňovať  len so súhlasom správcu a v priestoroch na to určených.

8. Oznamovateľ je povinný po splnení účelu týchto oznamov,  odstrániť ich bez zbytočného odkladu a na vlastné náklady  uviesť vývesný priestor do pôvodného stavu. V opačnom prípade,  tak urobí správca na náklady povinného.

9. Správca domu v spolupráci s orgánom príslušným na číslovanie  domov a bytov je povinný umiestniť na viditeľnom mieste  orientačné číslo vchodu.

10.Pre lepšiu orientáciu vo vchode, môže správca domu umiestniť  v spoločných priestoroch na dobre viditeľnom mieste orientačnú  tabuľu s označením jednotlivých bytov a mien bývajúcich.

Čl. 7

Zabezpečenie poriadku a čistoty v dome a jeho okolí

1. Zachovávanie čistoty v dome je spoločnou povinnosťou správcu a  všetkých bývajúcich.

2. Konkrétne povinnosti správcu a bývajúcich, súvisiace s  pravidelným zabezpečením poriadku a čistoty v dome, upravuje  domový poriadok.

3. Správca je povinný zabezpečiť v dome:

 a/ vykonávanie úkonov ukladaných štátnymi a inými orgánmi

 /vyvesovanie nariadení, vyhlášok, oznámení, zástav a pod./

 b/ podľa potreby ničenie hmyzu a hlodavcov v spoločných  priestoroch domu.

4. Smeti, odpadky a vychladnutý popol je prípustné sypať výlučne  do nádob na to určených. O umiestňovaní a odvoze nádob, ako aj  o ostatných základných povinnostiach súvisiacich s  likvidáciou tuhého komunálneho odpadu, platia primerane  ustanovenia nariadení mesta Bardejov o udržiavaní všeobecnej  čistoty a ochrany životného prostredia a o zbere a likvidácii  TKO.

5. V obytných domoch s nebytovými priestormi, ktoré využívajú iné  subjekty na obchodnú, podnikateľskú a inú zárobkovú činnosť sú  tieto subjekty povinné:

 a/ udržiavať tieto priestory v poriadku a starať sa o ich  čistotu,

 b/ primerane sa podieľať na čistení a upratovaní spoločných  priestorov domu, ktorých užívanie súvisí s ich vykonávanou  činnosťou,

 c/ podieľať sa na činnosti spoločenstva - združenia vlastníkov  bytov.

6. Pri dodávke paliva odstráni znečistenie vždy ten, komu bolo  palivo dovezené. Skladovanie paliva na verejnom priestranstve  pri obytnom dome je zakázané. Poškodenie fasády domu následkom  blízkeho skladovania paliva znáša dotyčný nájomca bytu.

7. Vyvesovať bielizeň na miestach na to neurčených je zakázané.  Bielizeň nesmie visieť mimo balkón alebo lóggiu a je zakázané  takýmto spôsobom zatemňovať okná susedom.

8. Predmety nečisté , vzhľadom a zápachom odpudzujúce, nie je  dovolené vyvesovať vôbec.

9. Kvety k oknách a na balkónoch musia byť umiestnené tak, aby sa  zamedzilo ich pádu. Pri ich zalievaní nesmie voda pretekaním  poškodzovať budovu a osobný majetok ostatných spoluobčanov.

10. Koberce, deky, rohožky, periny a iné predmety sa môžu prášiť  a vyklepávať v pracovné dni a dni pracovného voľna, iba na  miestach tomu určených, čo najviac vzdialených od okien  obytných miestností. Znečistený priestor musí nájomca bytu  uviesť do poriadku.

11. Prášenie a vyklepávanie predmetov je zakázané na balkónoch,  lóggiach, oknách a v spoločných priestoroch domu.

12. Na chodbách, schodištiach, povalách, z okien a do svetlíkov,  nie je dovolené čistiť obuv, šatstvo, koberce, rohožky a  podobné predmety.

Čl. 8

D o m á c e z v i e r a t á

1. Chovať psa v byte je dovolené, vždy je však potrebné  zabezpečiť základné hygienické a veterinárne opatrenia.

2. Chovateľ je povinný:

 a/ mať psa prihláseného na veterinárnej správe a dostaviť sa v  lehotách, ktoré stanoví na pravidelné očkovanie proti  nákazlivým a iným prenosným chorobám,

 b/ mať psa staršieho ako 6 mesiacov prihláseného na finančnom  oddelení MsÚ v Bardejove,

 c/ riadne si plniť povinnosti vyplývajúce z nariadenia mesta o  miestnych poplatkoch,

 d/ opatriť psa na obojku evidenčnou známkou vydanou MsÚ v  Bardejove,

 e/ dbať, aby pes bezdôvodne nerušil ostatných obyvateľov domu.  bývajúcich v dome.

3. Podmienky chovu ostatných zvierat upravuje na území mesta  nariadenie o chove zvierat, a jeho ustanovenia sa primerane  použijú a platia aj pre účely tohto nariadenia.

Čl. 9

P o k o j v d o m e

1. Nájomcovia bytov sú povinní správať sa tak, aby nadmerným  hlukom nerušili susedov.

2. Právo na nerušený odpočinok po práci vyžaduje, aby sa v čase  nočného pokoja t. j. od 22.00 hod. do 6.00 hod. zabránilo  akémukoľvek hluku. V tomto čase nie je dovolené hrať na  hudobné nástroje, spievať, hlučne sa baviť a vykonávať  akúkoľvek činnosť, z ktorej vzniká hluk. Nájomcovia sú povinní  stíšiť v tom čase rozhlasové a televízne prijímače, gramofóny,  magnetofóny a pod. na izbovú počuteľnosť.

3. Nájomcovia bytov sú povinní odrušiť činnosť  elektrospotrebičov, ak pôsobia poruchy v príjme rozhlasových a  televíznych prijímačov ostatných nájomcov.

Čl. 10

Televízne antény a iné technické zariadenia

1. Na budovách vybavených spoločnou televíznou anténou je  zakázané stavať individuálne antény a zasahovať do technických  zariadení kábelovej televízie.

2. Za škody na budovách spôsobené nesprávnym postavením antény  bez súhlasu prenajímateľa, zodpovedá v plnom rozsahu vlastník

 antény.

3. Nájomcovia bytov sú povinní umožniť montáž antény a  technického zariadenia kábelovej televízie tak, aby sa  zabezpečilo hospodárne vykonanie prác.

4. Za používanie spoločnej antény platia nájomcovia bytov úhradu  podľa osobitných predpisov.

Čl. 11

Protipožiarna bezpečnosť

1. Správca domu a nájomcovia bytov sú povinní prísne dodržiavať  všetky opatrenia na požiarnu bezpečnosť.

2. Je zakázané:

 a/ skladovať horľavé kvapaliny bez súhlasu orgánu požiarnej  ochrany,

 b/ používať otvorený oheň na povalách, v pivniciach a v iných  spoločných priestoroch domu,

 c/ vykonávať akékoľvek stavebné úpravy komínových a  vykurovacích telies bez súhlasu správcu domu,

 d/ vynášať úplne nevyhasnutý popol do nádob na odpadky,  prípadne na iné miesta.

SPOLOČNÉ A ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

1. Toto všeobecne záväzné nariadenie platí primerane aj v  prípade, že zmenou právnych vzťahov prevodom vlastníctva sa  doterajší nájomca bytu stane jeho vlastníkom.

2. Toto nariadenie nevylučuje podrobnejšiu špecifikáciu účasti  nájomcov bytov na správe a údržbe domu, rôzne združenia  nájomcov alebo vlastníkov bytov, ak sa na tom vzájomne  dohodnú.

3. Iniciatívne návrhy a podnety na zlepšenie disciplíny, čistoty  a poriadku v dome sa môžu realizovať po ich odsúhlasení  väčšinou nájomcov bytov na ich spoločných schôdzach so  správcom domu.

4. Ustanovenia tohto nariadenia platia primerane aj pre  užívateľov nebytových priestorov v dome.

5. Porušenie ustanovení tohto nariadenia je priestupkom v zmysle  zák. SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších  predpisov, ako aj podkladom na uloženie pokuty právnickej  osobe v zmysle zák. SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v  znení neskorších predpisov /úplné znenie pod č. 481/1992 Zb./.

6. Za dodržiavanie tohto nariadenia všeobecne zodpovedá správca  obytného domu.

7. Kontrolu nad dodržiavaním tohto nariadenia vykonáva mestská  polícia, hlavný kontrolór mesta, príslušné oddelenia MsÚ,  komisie MsZ a poslanci MsZ.

8. Správca domu je povinný vyvesiť toto nariadenie na takom  mieste v dome, ktoré je viditeľné a prístupné všetkým  obyvateľom domu.

9. Toto nariadenie bolo schválené MsZ dňa 4.11.1994 a účinnosť  nadobúda dňa 1.1.1995.

 Zmeny a doplnky tohto nariadenia schválilo MsZ dňa 19.12.1996 a nadobúdajú účinnosť 4.1.1997. Správcovia obytných domov sú povinní dať s ním do súladu svoje domové poriadky.

 Zmeny a doplnky tohto nariadenia boli schválené MsZ dňa 21.9.1999 a nadobúdajú účinnosť 6.10.1999.

 Nadobudnutím účinnosti nového znenia čl. 8 zároveň stratia platnosť doterajšie ustanovenia tohoto článku v domových poriadkoch v meste Bardejov.

 







MUDr. Boris Hanuščak

      primátor mesta
