VZN mesta Bardejov č. 73/2007

 o úprave nájmu v nájomných bytoch obstaraných s podporou štátu

      Mestské zastupiteľstvo v Bardejove  v zmysle §6 ods.1 zákona SNR č.369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, v súlade s §9 ods.1 zák. SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa §12 zák. SNR č.189/1992 Zb. o úprave niektorých pomerov súvisiacich s nájmom bytov a bytovými náhradami v znení neskorších predpisov   v y d á v a   toto všeobecne záväzné nariadenie (ďalej len VZN).

Článok 1

Úvodné ustanovenia

1./  Týmto  VZN sa upravuje postup pri určovaní nájomcov, podmienky prideľovania a spôsob, ktorým  mesto prenechá nájomcom do užívania nájomné byty vo vlastníctve Mesta Bardejov s vybavením bežného štandardu a  nižšieho štandardu  obstaraných po 1.1.2007 s podporou štátu  2) .

2./  Tieto nájomné byty môžu byť prenechané do nájmu len fyzickým osobám a mesto nimi uspokojí bytové potreby predovšetkým svojich občanov.

3./   VZN ďalej upravuje:

     a)   spôsob a podmienky podávania žiadostí na pridelenie nájomného bytu,

b) kritériá, ktoré musí žiadateľ o pridelenie nájomného bytu spĺňať pre zápis do  zoznamu žiadateľov

           o nájomný byt (ďalej len „zoznam žiadateľov“),

c) podmienky výberu nájomcov a postup pri prideľovaní bytov,

d) podmienky správy nájomných bytov pre správcu bytového fondu mesta (ďalej len „správca“), ktorý bude vykonávať všetky úkony súvisiace so správou a prevádzkou zvereného majetku podľa pokynov mesta a úpravu nájomných zmlúv podľa podmienok stanovených štátom.

Článok  2

Základné podmienky 

1./  Nájomné  byty sú podľa podmienok stanovených štátom určené na:

a) dočasné preklenutie bytovej núdze občanov mesta, predovšetkým mladých rodín s deťmi, ktorých príjmy nepresahujú trojnásobok životného minima;

b) zabezpečenie bývania pre zdravotne postihnutých občanov s ťažkým zdravotným postihnutím, ktorých príjem neprevyšuje štvornásobok životného minima;

c) fyzickým osobám doposiaľ užívajúcim nájomný byt vrátený oprávnenej osobe podľa osobitných predpisov 1) ;

d) zabezpečenie bývania fyzickým osobám zabezpečujúcim spoločenské, kultúrne, zdravotnícke, ekonomické a sociálne potreby mesta, pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 10% bytov, najmenej však 1 byt;

e) nájom pre fyzické osoby,  ktorých bývanie súvisí s vytváraním nových pracovných miest v území  a obstaranie bytov súvisí s realizáciou významnej investície 2), pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 40% bytov.

1 )   Napríklad zákon č. 403/1990Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových krívd v znení   neskorších predpisov.

2)  Zákon č. 175/1999 Z.z. o niektorých opatreniach týkajúcich sa prípravy významných investícií a o doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

2./  Na nájomné byty sa nevzťahuje povinnosť ich prevodu do vlastníctva nájomcov podľa § 29a ods. 3 zákona č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.

3./  Mesto Bardejov zachová charakter  nájomných  bytov po dobu najmenej 30 rokov. 

4./ Počas lehoty zachovania charakteru nájomného bytu mesto umožní vstup do bytov zamestnancom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR (ďalej len „ministerstvo“),  príslušného krajského stavebného úradu,  mesta a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu a tento záväzok prenajímateľ premietne do nájomných zmlúv.

Článok  3

Žiadosť o pridelenie nájomného bytu

1./   Žiadosť  o pridelenie nájomného bytu sa podáva formou písomnej  žiadosti o nájomný byt , a to na  tlačivách Mestského úradu Bardejov podľa príloh č. 1 a č. 2.. Tieto tlačivá poskytuje záujemcom  vecne príslušné oddelenie MsÚ,  ako aj informácie o vyplňovaní žiadostí, potrebných dokladoch k žiadosti a o podmienkach prideľovania nájomných bytov. 

2./ Príslušné oddelenie MsÚ kontroluje úplnosť údajov v žiadosti a dokladov potrebných na posúdenie žiadosti. Ak žiadateľ spĺňa podmienky podľa tohto VZN,  žiadosť zaregistruje do zoznamu žiadateľov. 

3./  Najneskôr do 30 dní odo dňa podania žiadosti bude žiadateľovi zaslané písomné oznámenie o   zaregistrovaní do zoznamu žiadateľov alebo o zamietnutí jeho  žiadosti s uvedením dôvodov. 

Článok  4

Určenie nájomcov bytov

1./   Návrh na určenie nájomcov  bytov pripraví vecne príslušné oddelenie MsÚ zo zoznamu  žiadateľov. Po prerokovaní tohto návrhu v príslušnej komisii MsZ bude predložené spolu  s pripomienkami komisie primátorovi mesta, ktorý rozhodne o konečnom určení nájomcov formou poradovníka.

2./   Do návrhu na určenie   nájomcov môže byť žiadateľ zaradený, iba ak spĺňa podmienky stanovené  štátom a mestom, vydané osobitnými predpismi  3),  4) . 

3./    Všeobecné základné podmienky sú:

a) občan dovŕšil  18 rokov veku a nemá vlastný byt alebo je nájomcom mestského bytu, ktorý je    priestorovo nevyhovujúci, a tento mestu vráti;

b) jedná sa o mladú rodinu, v ktorej aspoň jeden z manželov  ku dňu podpísania nájomnej zmluvy je mladší ako 35 rokov veku a jeho priemerný mesačný príjem a príjem spolubývajúcich osôb, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu 4) , neprevyšuje trojnásobok životného minima, čo je hranica stanovená štátom 6) ; 

c) jeho sociálne pomery sú obmedzené a býva v preplnenom byte, v ktorom býva viac než jedna

                rodina alebo je priestorovo nevyhovujúci pre bývanie viacerých osôb podľa posúdenia a   dispozičných možností mesta; 

d) spĺňa niektorú z výnimiek stanovených štátom 3)  uvedených v článku 2 ods.1./ písm. c) až  e)  tohto VZN

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------                  

3)   Výnosom MVRR SR č. V-1/2006 a nasl. súvisiacich predpisov stanovených štátom.

4)    Zásadami nájmu v nájomných bytoch mesta Bardejov obstaraných s podporou štátu.

5)   §3 zákona č. 601/2003 Z.z. o životnom minime a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení    neskorších predpisov.

6)    §2 zákona č. 601/2003 Z.z. v znení neskorších predpisov.

7) Vyhláška  Ministerstva životného prostredia SR č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti  o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu.

e) žiadateľ je zdravotne postihnutý,  ako je uvedené  v prílohe č. 1 Výnosu č. V-1/2006 MVRR v  „Zozname zdravotných postihnutí“ podľa prílohy č.3 tohto VZN alebo tieto podmienky spĺňa člen jeho domácnosti .

4./   Pri  určovaní  nájomcu nájomného bytu  sa  bude  prihliadať  na výšku jeho príjmov, aby bola zaručená    schopnosť pravidelne uhrádzať  nájomné za byt a platby za služby spojené s bývaním, a to:

        a )   u žiadateľa o byt s vybavením bežného štandardu:

       -  ak jeho príjem a príjem spoločne posudzovaných osôb s ním  bývajúcich je minimálne  70 a viac percent z dvojnásobku životného minima  a žiadateľ nemá žiadne finančné záväzky voči mestu;

        b )  u žiadateľa o byt s vybavením nižšieho štandardu:

              - ak nie je zamestnaný, ale na výstavbe bytu sa podieľal vlastnou prácou podľa podmienok stanovených mestom a  pred podpisom zmluvy o nájme bytu uzavrie dohodu o poberaní sociálnych dávok prostredníctvom  Inštitútu  osobitného príjemcu MsÚ v Bardejove.

5./  U žiadateľov o pridelenie  nájomného bytu podľa výnimiek uvedených v článku 2 ods.1 písm. c) až e)  mesto vyžaduje podanie žiadosti konkrétnou fyzickou osobou so všetkými náležitosťami, doplnenú písomným dokladom o splnení  podmienok pre výnimku.

6./   Oznámenie o pridelení bytu sa doručuje určenému nájomcovi písomnou formou. 

Článok 5

Správa bytov a nájomné  zmluvy

1./  Správu nájomných bytov bude vykonávať správca,  ktorý ako prenajímateľ bytov pripraví a uzatvorí s každým určeným nájomcom zmluvu o nájme bytu v zmysle právnych  ustanovení Občianskeho zákonníka a tohto VZN.

2./   Nájomná  zmluva  s  určeným  nájomcom  bude uzavretá vždy na dobu určitú, spravidla na 1 rok.

3./ Nájomná zmluva bude obsahovať podmienky ustanovené príslušnými štátnymi orgánmi, podmieňujúce poskytnutie štátnej dotácie na obstaranie bytu a týmto VZN.
4./  Nájomcovi bude v nájomnej zmluve upravené právo na opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy o nájme bytu, ak nevzniknú dôvody na ukončenie nájmu podľa právnych ustanovení Občianskeho zákonníka, ak sa nejedná o byt určený pre bývanie osôb s obmedzenou schopnosťou pohybu, ktorý spĺňa podmienky ustanovené osobitnými predpismi 7) a byt dá do nájmu osobe, ktorá nie je osobou s obmedzenou schopnosťou pohybu.
5./ Pri nájomných bytoch s vybavením bytu bežným štandardom je uzavretie nájomnej zmluvy podmienené zložením finančnej zábezpeky vo výške určenej mestom  na zabezpečenie splácania   nájomného a nákladov za prípadné poškodenie bytu, o čom sa vykoná zápis v protokole o odovzdaní a prevzatí bytu, ktorý tvorí neoddeliteľnú súčasť nájomnej zmluvy. Táto finančná zábezpeka nepresiahne ročné nájomné a musí byť zaplatená v deň podpísania nájomnej zmluvy.

6./  Pri nájomných bytoch s vybavením bytu nižším štandardom,  ktoré sú bez zariaďovacích predmetov, prenajímateľ najneskôr mesiac pred kolaudáciou uzavrie s budúcim nájomcom nájomnú zmluvu, ktorej platnosť podmieni tým, že byt vybaví zariaďovacími predmetmi na náklady nájomcu tak, aby ho bolo možné skolaudovať
       V nájomnej zmluve bude zohľadnená výška vlastného vkladu nájomcu do zariaďovacích  predmetov.

7./  Ročný nájom nepresiahne 5% z obstarávacej ceny bytu v súlade s predpismi ministerstva o regulácii cien nájmu bytu.

8./  Od nájomcu v súvislosti s uzatvorením nájomnej zmluvy nebude sa požadovať finančné plnenia, ktoré priamo nesúvisia s užívaním bytu. 

Článok  6

Záverečné ustanovenia

1./    Návrh tohto VZN mesta Bardejov bol zverejnený na pripomienkovanie dňa 1.3.2007 a zvesený dňa 15.3.2007 bez pripomienok.

2./  Toto Všeobecne záväzné nariadenie mesta Bardejov o úprave nájmu v nájomných bytoch  obstaraných s podporou štátu bolo schválené mestským zastupiteľstvom uznesením č.  37  dňa 22.3.2007 a nadobúda účinnosť dňa 10.4.2007 . 

3./   Vyhlásenie tohto VZN mesta Bardejov bolo vykonané vyvesením na úradnej tabuli mesta na verejne prístupnom mieste  dňa 23.3.2007 a zvesené dňa 10.4.2007.

4./  Zmeny a doplnky tohto VZN mesta Bardejov  č. 73/2007 o úprave nájmu v nájomných bytoch obstaraných s podporou štátu boli schválené mestským zastupiteľstvom uznesením č.54 dňa 25.06.2009   a nadobúdajú účinnosť dňa 1.8.2009.

5./   Vyhlásenie zmien a doplnkov tohto VZN mesta Bardejov bolo vykonané vyvesením na úradnej tabuli mesta na verejne prístupnom mieste dňa 26.6.2009  a zvesené dňa 15.7.2009.

                                                                                                               MUDr. Boris  H a n u š č a k

                                                                                                                   primátor mesta
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